DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.12.2024 12:24:18
Poz. 6406
UCHWALA NR 1X/47/24

RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ
z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczytna na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725 t.j.),
Rada Miejska w Szczytnej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytna na lata
2025-2030”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytnej.

§ 3. Traci moc uchwata nr XVI/114/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szczytna na lata 2020-
2024”7,

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Szczytnej:
Martyna Bednarek
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Zalacznik do uchwaty Nr 1X/47/24
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 28 listopada 2024 r.

» Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytna
na lata 2025-2030”

Rozdzial 1. Postanowienia ogélne

1. Program obejmuje lata 2025-2030 i okresla podstawowe kierunki dzialania Gminy Szczytna
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szczytna wedhug
stanu na dzien 30 czerwca 2024 r.

3. Program obejmuje:
1) Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2025-2030.
2) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali w latach 2025-2030.
3) Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030.
4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
5) Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030.
6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030.
7) Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, ktorych
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.
8) Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Dane zawarte w niniejszym programie mogg ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki
i potrzeby wplywajace na jego realizacje lub na wielkos¢ przyjetych w nim wskaznikow.

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Szczytna w latach 2025-2030

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Szczytna objety niniejszym programem tworza lokale polozone
w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy oraz lokale polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Wykaz budynkow i lokali mieszkalnych.

Tabela nr 1. Wielkosc¢ zasobu mieszkaniowego gminy w dniu 30.06.2024 r.:

Mieszkaniowy zaséb gminy Tlosc . Il(?S’é lokali Pow. w m?
budynkow |mieszkalnych

W 100% wiasnos¢ Gminy 5 28 893,72

Budynki Wspo6lnot Mieszkaniowych 31 54 1942,39

F.acznie 36 82 2836,11

Planowana zmiana sposobu uzytkowania i 1. Wolnosci 76A/15 |1. 38,50

pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne 2. Wolnosci 82/6 2. 47,83
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Tabela nr 2. Prognozowany stan wielkos$ci zasobu:
Liczba lokali |Stan w dniu 30.06.2024 r. {2025 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale 82 84 82 80 78 76 74
ogotem

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Szczytna:

Rok |dobry* |zadowalajacy** niezadowalajacy***
2025 X

2026 X

2027 X

2028 |X

2029 X

2030 X

Tabela nr 4. Prognoza stanu technicznego lokali mieszkalnych:

Rok |dobry* |zadowalajacy** |niezadowalajacy***
2025 X

2026 X

2027 |X

2028 | X

2029 X

* stan dobry - budynek lub lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
** stan zadowalajacy - stan Sredni, elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne
elementy budynku nalezy naprawic¢, konserwowac lub wymienic,

*** stan niezadowalajacy - uszkodzone elementy konstrukcji.

3. Przewiduje sie mozliwos¢ budowy mieszkan o umiarkowanym czynszu w SIM, tj. Spotecznej
inicjatywy mieszkaniowej.

Rozdzial 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali w latach 2025-2030

1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Szczytna jest poprawa stanu technicznego budynkéw i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
tego zasobu. W latach 2025-2030 priorytetami beda:

a) wymiany piecow kaflowych i trzonéw kuchennych na gazowe, elektryczne lub paliwo

stale, tj. pellet,

b) remonty i budowa przewodéw kominowych,

¢) remonty lub wymiana instalacji gazowych i elektrycznych,

d) remonty dachdw,

e) roboty termomodernizacyjne i osuszanie budynkow,

f) remonty i wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,

g) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw konstrukcyjnych budynku,

h) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,

i) dostosowanie budynkow i lokali do potrzeb 0s6b z niepetlnosprawnoscia.
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2. Wprowadzenie programu ma na celu:
a) zahamowanie procesu degradacji budynkéw,
b) wspieranie dziatan na rzecz ochrony Srodowiska,
€) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych.
Tabela nr 6. Plan remont6éw i modernizacji na lata 2025-2030:
. Przewidywany
Lp. |Lokalizacja Rok |Zakres prac Koszt w 2t
2025 | . . _
Biezace prace remontowe wynikajace
N . X Po 10.000,00
2026 |Z rocznych i piecioletnich kontroli stanu w kazdvm roku
technicznego budynku oraz instalacji y
2027
. 1. Termomodernizacja budynku, wymiana
1. |Bat 2 ’
arorow 2028 |stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie 1. 900.000.00
Scian zewnetrznych, wymiana instalacji ' T
2029 Clekiryczne] - 2. Po 10.000,00
2. Biezace prace remontowe wynikajace w kazdvm roku
2030 z rocznych i piecioletnich kontroli stanu y
technicznego budynku oraz instalacji
2025 | . . _
Biezace prace remontowe wynikajace
2026 |2 rocznych i piecioletnich kontroli stanu Po 10.000,00 w
technicznego budynku oraz instalacji kazdym roku
2. |Niwa 24 2027
2028 |1. Budowa szamba
2029 |2. Biezace prace remontowe wynikajgce 1. 15.000,00
z rocznych i piecioletnich kontroli stanu
2030 technicznego budynku oraz instalacji 2. 10.000,00
2025
2026
Biezace prace remontowe wynikajace
2027
3. |Wolnosci 27 z rocznych i piecioletnich kontroli stanu fvokil(z).dog?l,?gku
2028 technicznego budynku oraz instalacji y
2029
2030
2025 Biezace prace remontowe wynikajace
L . X Po 10.000,00
2026 |z rocznych i piecioletnich kontroli stanu w kazdvm roku
technicznego budynku oraz instalacji y
2027
2028 |1. Termomodernizacja budynku, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie
4. |Wolnosci 49 $ci i i ianei
2029 Scian zewnetrznych, doglepleme drgwmanej 1. 1.100.000,00
wiezby dachowej, wymiana pokrycia
dachowego, wymiana instalacji elektrycznej
2. Biezace prace remontowe wynikajace 2 P(.) 10.000,00
L . . w kazdym roku
2030 % rocznych i piecioletnich kontroli stanu

technicznego budynku oraz instalacji




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5-

Poz. 6406

5. |Wolnosci 82

2025

2026

2027

Biezace prace remontowe wynikajace
z rocznych i piecioletnich kontroli stanu
technicznego budynku oraz instalacji

Po 10.000,00
w kazdym roku

2028

2029

2030

1. Termomodernizacja budynku, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, docieplenie
Scian zewnetrznych, wykonanie izolacji
przeciwpozarowej, wymiana pokrycia
dachowego, wymiana instalacji elektrycznej,
wymiana instalacji C.O.

2. Biezace prace remontowe wynikajace

z rocznych i piecioletnich kontroli stanu
technicznego budynku oraz instalacji

1.2 142 875,00

2. Po 10.000,00
w kazdym roku

Lokale potozone w
budynkach wspdélnot
mieszkaniowych

Roboty ogélnobudowlane w tym: wymiana stolarki
okiennej, drzwiowej i podtog, remonty lub wymiana
instalacji elektrycznej, wymiana Zrédet ciepla

Po 50.000,00
w kazdym roku

3. W przypadku wspolnot mieszkaniowych:
1) Prowadzenie prac remontowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych
Gmina posiada udzialy oraz w budynkach, w ktérych Gmina Szczytna jest
wspotwiascicielem  bedzie mozliwe o ile podjete zostang uchwaly o przystapieniu do
remontu czy modernizacji,
2) Gmina ponosi wydatki na remonty i modernizacje czeSci wspolnych nieruchomosci
oplacajac fundusz remontowy w wysokosci uchwalonej przez wspolnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 4. Planowana sprzedaz lokali w latach 2025-2030

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczytna
odbywa sie w oparciu o przepisy zawarte w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej regulujacej zasady
sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W uzasadnionych przypadkach nie wyklucza sie mozliwosci sprzedazy lokali mieszkalnych

w trybie przetargowym.

3. W pierwszej kolejnosci sprzedawane beda lokale w budynkach wymagajacych znacznych

naktadéw finansowych.
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Tabela nr 7. Przewidywana ilo$¢ zbywanych lokali w poszczego6lnych latach:

Lp.

Rok |Ilos¢

2025

2026

2027

2029

SRR R

2
2
2
2028 |2
2
2

2030

Rozdzial 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala sie w oparciu o:

a) przeprowadzong kalkulacje kosztowa uwzgledniajaca w szczegolnosci koszty
administrowania budynkiem, w tym konserwacji i utrzymania budynku w nalezytym stanie
technicznym wraz ze wszystkimi pomieszczeniami przeznaczonymi do wspolnego uzytku

lokatorow

b) wskaznik ogloszony w Monitorze Polski, Komunikatem Prezesa Urzedu
Statystycznego w sprawie S$redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogoétem dla roku poprzedniego.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Szczytnej w drodze
zarzadzenia na podstawie przepiséw niniejszego rozdziahu.

3. Burmistrz Szczytnej ustala:
a) stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
b) stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego do najmu

socjalnego.

4. Ustala sie wskazniki podwyzszajqce i obnizajqce stawke bazowa czynszu.

a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa Wysokqs'é podwyzki w % liczonych od stawki
czynszu bazowej
1. |Lokal wyposazony w instalacje wod.-kan. |10
2. |Lokal wyposazony w wc 10
3. |Lokal wyposazony w lazienke 15
4. |Lokal wyposazony w instalacje gazowa 15
5. |Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie |15
6. |Lokal wyposazony w instalacje cieptej wody|15
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b) czynniki obnizajace stawke bazowa:

Wysokos$¢ obnizki w %
Lp. |Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu liczonych od stawki
bazowej

Niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku (dot. sutereny, 5

1 niskiego parteru, poddasza, catkowitego braku nastonecznienia)
Niekorzystne usytuowanie budynku w terenie:
) wies - Chocieszow, Lezyce, Niwa, Ztotno, 5
" |miasto Szczytna - ulica Batorow od nr 21 do 37, ulica
Krysztatlowa
3 Zly stan techniczny budynku (dot. budynkéw o duzym stopniu 5

zniszczenia, dawno nie remontowanych)

c) obliczenie ostatecznej stawki nastepuje poprzez sumowanie znizek i zwyzek okreslonych
w powyzszej tabeli.

5. W okresie obowigzywania programu uznaje sie za konieczne dazenie do zréwnowazenia
wydatkow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego z dochodami z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

6. Uznaje sie uzasadniony staly stopniowy wzrost stawki bazowej w poszczegélnych latach
realizowania programu przy zachowaniu zasad w obowigzujacych przepisach prawa.

7. Przewiduje sie mozliwoS¢ stosowania obnizek czynszu w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach - dochdd w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych:
a) w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych, w sytuacji gdy Sredni miesieczny
dochéd w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza
175% kwoty najnizszej emerytury,
b) w przypadku gospodarstw domowych wieloosobowych, w sytuacji gdy Sredni miesieczny
doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury.

8. O obnizke czynszu moga sie ubiega¢ najemcy lokali mieszkalnych, z wyjatkiem:
a) najemcOow posiadajacych umowy najmu socjalnego lokalu,
b) najemcéw, ktorzy zalegaja z zaptata naleznosci za zajmowany lokal mieszkalny za okres
co najmniej 3 m-cy, chyba Ze zostanie z nimi zawarta umowa okreslajgca sptate zadluzenia,
¢) najemcow, ktorzy zajmuja lokal o powierzchni wiekszej niz uprawniajaca do otrzymania
dodatku mieszkaniowego.

9. Burmistrz po zbadaniu dochodéw i przeprowadzeniu wywiadu Srodowiskowego u najemcy
zdecyduje jaki procent obnizki zastosowac.

10. Stawka bazowa czynszu w stosunku do oséb o niskich dochodach moze zosta¢ obnizona
maksymalnie do 30%.
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Rozdzial 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030

1. Budynkami stanowigcymi wiasnos¢ gminy w 100% zarzadza bezposrednio Burmistrz Szczytnej.

2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wlasnos¢ lokali, wykonywane jest przez
zarzadcow nieruchomosci, z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat
wspolnot mieszkaniowych.

3. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
bezposrednio Burmistrz Szczytne;j.

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegdlnosci na:
a) prowadzeniu ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy,
b) wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z najmem lokali (zawieranie uméw, naliczanie,
rozliczanie oraz windykacja naleznosSci od najemcow),
¢) dokonywanie napraw budynkéw i lokali oraz wymiana instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym najemcy,
d) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkéw i lokali,
e) zabezpieczeniu przed uszkodzeniem i zniszczeniem,
f) utrzymywaniu zasobu w stanie niepogorszonym,
g) podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sadowych o roszczenia ze stosunku najmu
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

5. Nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

Rozdzial 7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

1. Przez wszystkie kolejne lata obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szczytna, finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ sie
bedzie z wplywoéw z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe, z budzetu Gminy oraz z innych
Srodkow finansowych pozyskanych przez Gmine w ramach dostepnych programéw i funduszy.

2. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy
Szczytna zrodto finansowania stanowig koszty zarzadu i funduszu remontowego ustalone przez
wspotwiascicieli nieruchomosci.
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Rozdzial 8. Wysokosc kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, keszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Tabela nr 8. Prognoza kosztow w latach obowigzywania programu:

koszty |koszty
koszty w |koszty w w 7} w 7k koszty w |koszty w

7+ 2025 |z} 2026 2027 2028 z+ 2029 |z} 2030

Lp.|Nazwa kosztow

Biezaca eksploatacja; koszty
remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow

1. 100.000,00 {100.000,00 [100.000,00{915.000,00 |1.100.000,00 |2 142 875,00
wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy;
koszty inwestycyjne

o, Koszty zarzadu nieruchomosciami |, ;00 37 |5 505 74 734011 |7.162.96 6.988,18  6.817,67
wspolnymi

3, [Koszty funduszu remontowegona |, o000 | 44719 706548 |7.088.20 6.91525  |6.746,52

nieruchomosci wspolne

Razem 115.338,277| 114.979,93| 114.607,59| 929.251,16| 1.113.903,43| 2.156.439,19

Rozdzial 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje sie podejmowanie nastepujacych dziatan:
a) nie planuje sie zamian lokali ze wzgledu na prowadzenie remontow budynkéw i lokali,
b) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych poprzez udzielanie bonifikat dla najemcow
zglaszajacych che¢ wykupu lokalu,
c) poprawa standardu lokali mieszkalnych,
d) dokonywanie zamian lokali mieszkalnych na lokale dostosowane do potrzeb
mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych najemcow,
e) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu
gminnym zasobem,
f) skuteczne egzekwowanie naleznosci czynszowych,
g) budowa mieszkan na wynajem o umiarkowanym czynszu w systemie SIM, tj. Spotecznej
inicjatywy mieszkaniowej.
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