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UCHWALA NR XI1/58/24

RADY GMINY DZIERZONIOW
z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny polozone
w obrebie geodezyjnym Roztocznik — cze$é 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688)
oraz uchwatg nr ./349/22 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Dzierzoniow — obreb
Roztocznik, zmienionej uchwatg nr IV/31/24 z dnia 27 czerwca 2024 r.,

Rada Gminy Dzierzoniéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Stwierdza si¢ ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny obrebu geodezyjnego
Roztocznik — czesé 11.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okresla rysunek, zwany dalej rysunkiem
planu, opracowany wskali 1: 1000 i zatytulowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny potozone w obrebie geodezyjnym Roztocznik, gmina Dzierzoniow — cze$¢ 117, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zakacznikiem nr 2 do uchwaly jest rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

6. Zatacznikiem nr 4 do uchwaty jest dokument elektroniczny — dane przestrzenne.
7. W planie miejscowym nie okreslono:

1) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, atakze obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie prawnej, ani dobr kultury wspotczesne;j,
ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtose,
w jakiej moga znalez¢ si¢ budynki oraz panele fotowoltaiczne elektrowni stonecznych od linii
rozgraniczajacej terenys,

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polska
Normag;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchni¢ terenu, oraz powierzchni zabudowy okreslonej w rozporzadzeniu w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace w trakcie realizacji postanowien planu
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony linig rozgraniczajaca wraz z symbolem literowym.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 3. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: 1PEF, 2PEF - tereny elektrowni stonecznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze planu dopuszcza sig:
1) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) lokalizacjg doj$¢ i dojazdow.
§ 5. Na terenach elektrowni stonecznych oznaczonych symbolem: 1PEF, 2PEF dopuszcza si¢:

1) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW;

2) lokalizacj¢ placéw manewrowych i montazowych oraz utwardzonych dojazdéw;

3) realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obstudze elektrowni
fotowoltaicznych, wtym migdzy innymi linii elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych,
telesterowniczych, stacji irozdzielni elektroenergetycznych i transformatorowych, magazynéow energii,
obiektow kontenerowych;

4) realizacj¢ ogrodzen;

5) rolnicze uzytkowanie terenu.

§ 6. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu; zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. Na terenach oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF ustala sie:
1) wysokos$¢ budynkow I kondygnacja, nie wigcej niz 7,0 m;
2) stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia do 12° lub pochytych o kacie nachylenia potaci do 30°;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,0;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,8;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — 80%.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. Dla terenéw 1PEF, 2PEF dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach - 1000 m?, o katach potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do 30°
oraz o szerokos$ciach frontow nie mniejszych niz 20,0 m.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 20 kV do czasu jej
skablowania obowiazuje obszar oddziatlywania obiektu o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi
linii.

2. W obszarze o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkéw, budowli takich jak
maszty, instalacji fotowoltaicznych oraz zieleni wysokiej — o wysoko$ci powyzej 3,0 m.

§ 14. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych
z przebiegu pozostatych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni stonecznych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenu objetego planem z istniejacych drog oraz doj$¢ i dojazdow o ktéorych mowa w § 4 pkt 2).

§ 17. W zakresie ksztaltowania sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek budowlanych pod sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dostawa wody z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;.

2. Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 19. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie odprowadzania wod
i Sciekow:
1) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub oczyszczalni
Sciekow;
2) wody opadowe i roztopowe, nalezy odprowadzi¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub
do zbiornikdéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych gazociaggdw niskiego
i $redniego ci$nienia.
§ 21. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen grzewczych charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnosci,
i niskim stopniem emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie przy pozyskaniu ciepta dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi — gazowych, cieklych istatych oraz wykorzystanie energii elektrycznej
i odnawialnych zrodet energii.

§ 22. Ustalenia w zakresie energii elektryczne;j:

1) zasilanie obszaru w energi¢ elektryczng nastgpowal bedzie z istniejacej inowo projektowanej sieci
energetycznej niskiego i §redniego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowg sieci elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej z kolidujacym planowanym zagospodarowaniem
terenu;

4)dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, z wylaczeniem elektrowni stonecznych, nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

5) przylaczenie zrodta energii elektrycznej pochodzacych zelektrowni stonecznych do  sieci
elektroenergetycznej odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 24. Dla terenu objgtego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 25. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o nowych funkcjach, wyznaczonych w planach, ustala si¢ 30%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dzierzoniow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dzierzoniow:
Grzegorz Wlodek



Poz. 6500

it . T, . . II \
Dziennik Urzegdo ojewodztwa olnosle}sklegq

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY TERENY
POLOZONE W OBREBIE GEODEZYJNYM ROZTOCZNIK, GMINA DZIERZONIOW - czesé I

skala 1: 1000

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

alacznik nr 1

o Uchwaly nr XI1I/58/24
Rady Gminy Dzierzoniow
w dnia 28 listopada 2024r,

Zrodio pochodzenia uzytego materialu paristwowego zasobu geodezyinego i
kartograficznego - Powi; w Dzierzoniowi

Uklad wspdirzednych - EPSG: 2177- ETRS89 Poland C52000 zone 6

OZNACZENIA

e

L1

GRANICA OBSZARU DBIETEGO PLANEM MIEISCOWYM

GRANICA OBREBU GEODEZYINEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO MAPIECIA SN20kV

GRANICA OBSZARL ODDZIALYWANIA LINII ELEKTROENERGETYCZNE]

GRANICA STREFY OCHRONNE] ELEKTROWNI SEONECZNYCH

PEF - TEREN ELEKTROWNI StONECZNE]

e e

- granica obszaru objetego opracowaniem planu

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzoniow

skala 1: 20 000

=== GRANICE ADMINISTRACYNE GMINY

GRANICE ADMINISTRACYJNE OBREBOW
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA STUDIUM

Ochrona érodowiska przyrodniczego

s e e GRANICA OBSZARU NATURA 2000 WZGORZA NIEMCZANSKIE
-*—=_=_  STREFA OCHRONY SANITARNE) 00 CMENTARZA

Ochrona Srodowiska kulturowego

STREFA A" SCISLE) DCHRONY KONSERWATORSKIE)
s o STREFA JOW" OBSERWAC.I ARCHEOLOGICINE.
—&_& A STREFA OCHRONY UKEADU RURALISTYCZNEGO WSI
STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGD WRAZ ZE STREFA OCHRONY EKSPOTVC

— 444 GRANICA PARKL WPISANEGO DO REJESTRU ZABYTHOW
| | OBIEKT WPISANY DD REJESTRU ZABYTKOW
A STANOWISKA ARCHEOLOGICINE udokumentowane i archiwalne

Infrastruktura techniczna

DROGA WOJEWODZKA
DROGI POWIATOWE

e~ SIEC ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA

Przeznaczenie terenu

TERENY ZABUDOWY MIESTKANIOWE. JEDNORODZINNES
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE, ZABUDOWY ZAGRODOWE. | USLUG

TERENY ZABUDOWY USEUGOWES
TERENY USEUG SPORTU | REKREAC)I

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICINE. 2 ZAKRESU - sktadowania odpaddw
TEREN ELEKTROWNI SEONECZNE J LUB ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABUDOWY
TERENY ZIELENI LESNE)

TEREN CMENTARZA

TERENY ZABUDOWY TWIATANE. Z ROLWICTWEM

[ ]
B
|I| TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICINE 2 ZAKRESU - kanalizacii
[ o ]
[z ]
[ =]
=]
R

TERENY ROLNE
RIRZ TERENY ROLNE LUB TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE. Z ROLMICTWEM

| TERENY WOD OTWARTYCH




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6500

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/58/24
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

Przedmiotowy projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w terminie od 30.09.2024 r. do
29.10.2024 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), uwagi byly przyjmowane do dnia 12.11.2024 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku zczym Rada Gminy Dzierzoniow
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa
w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/58/24
Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), Rada Gminy Dzierzoniéw okresla nastepujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan wlasnych
gminy, bedg finansowane ze §rodkow wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
2. Realizacja inwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z wojewodzkim planem gospodarki
odpadami, na podstawie przepisow odrebnych oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XI1/58/24
Rady Gminy Dzierzoniow

z dnia 28 listopada 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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