DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 19 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 19.12.2024 12:48:04
Poz. 6505
UCHWALA NR 1X/62/24

RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 247/8,
obreb Sady Gorne

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. w sprawie zmiany ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) a takze na podstawie uchwaty nr LVII/418/23 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 31 sierpnia
2023 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dziatki nr 247/8, obreb Sady Gorne, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dziatki nr 247/8, obrgb
Sady Gorne.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granic¢ okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
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udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) zabytki, w tym elementy krajobrazu kulturowego oraz dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publiczne;j;

3) uwarunkowania wymagajgce ustalenia minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, tereny gornicze, a takze
obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) uwarunkowania wymagajgce ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw innego niz wynikajgcy z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr 247/8, obreb Sady Gorne;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje okreslong w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktora winna sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujacym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu zajmujacym nie mniej niz 80% jego powierzchni;

4) przeznaczeniu uzupekniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢, przeznaczenie, ktére moze uzupehiac¢
przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 20%;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow, wiat, obiektow kontenerowych oraz paneli fotowoltaicznych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu — wyrazone numerem i symbolem literowym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny lub stanowig tres¢ mapy
zasadnicze;j.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obszar objety planem nie podlega ochronie akustycznej;

2) ucigzliwos$¢ zwigzana z dziatalno$cia prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sgsiednich;

3)do zachowania wskazuje si¢ system rowow melioracyjnych iciekdéw wodnych z mozliwoscig ich
przetozenia, pod warunkiem zachowania ciaglosci tego systemu i przepustowosci na poziomie
nie mniejszym niz w stanie istniejacym,;

4) przestrzenie nie wykorzystane pod zabudoweg, w tym takze potozone pod panelami fotowoltaicznymi
nalezy zachowac jako biologicznie czynne;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) na calym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ sktadowania odpadéw;

7) gospodarke odpadami powstajacymi w zwigzku z funkcjonowaniem elektrowni stonecznej nalezy
rozwiaza¢ w oparciu o przepisy szczegolne;

8) ustala si¢ granice strefy ochronnej elektrowni stonecznej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania urzadzen
elektrowni na srodowisko jako tozsama z linig rozgraniczajaca teren 1PEF;

7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) panele fotowoltaiczne nalezy sytuowaé w zespotach, ktdérych powierzchnia liczona po obrysie skrajnych
paneli nie moze przekroczyc¢ 2 ha;

3) zespoty paneli, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy rozdzieli¢ pasami zieleni o szerokosci minimum 10,00 m;
4) panele fotowoltaiczne nalezy wyposazy¢ w powtoki antyrefleksyjne;

5) obiektom kubaturowym nalezy nada¢ ujednolicona neutralng kolorystyke z zastosowaniem barw
w odcieniach zblizonych do naturalnych;

6) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terenu, linii rozgraniczajacych tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
terenu:

1) symbol terenu 1PEF;
2) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna;

4) lini¢ rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek planu;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimum 0,00,
b) maksimum 0,15;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,15;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,00 m;
9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi paneli fotowoltaicznych 5,00 m;

10) geometria dachéw - dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 20-55° lub dachy plaskie;

11) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej polozenie okresla rysunek planu; odleglosc
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi 6,00 m;

12) ustala si¢ szeroko$¢ drog wewnetrznych 6,00 — 10,00 m, z mozliwo$cig poszerzen w obrebie placow
manewrowych oraz polaczen lub zjazdow;

13) w granicach terenu wymaga si¢ zapewnienia minimum 3 miejsc do parkowania; miejsca nalezy
zrealizowac jako terenowe;

14) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia 1iograniczenia: ustalenia pkt5-7 nie dotycza dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna i drogowa.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3 000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 25,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60° — 120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala sie minimalng powierzchnie 5 m? oraz minimalng szerokos$¢ frontu — 2,00 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w sposob
Zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode:

a) przeznaczenie terenu nie wymaga wyposazenia w sie¢ wodociggowa,

b) zaopatrzenie w wodg na potrzeby technologiczne nalezy zapewni¢ z indywidualnego ujgcia wody;
2) gospodarka $ciekowa:

a) przeznaczenie terenu nie wymaga wyposazenia w sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

b) ewentualne $cieki sanitarne nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w oparciu
o rozwigzanie indywidualne,

c) $§cieki opadowe 1iroztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Lokalizacja inwestycji z zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji sieci przesytowych
infrastruktury techniczne;.

5. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzic¢
w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz powigzaé¢ z ukladem zewnegtrznym
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w granicach terenu 1PEF dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewnetrznych na warunkach okreslonych w § 7;

2) dostgp komunikacyjny do terenu 1PEF zapewnia si¢ poprzez droge wewngtrzng, o przebiegu ustalonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrgbu Sady Gorne, uchwalonym uchwala
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nr XLV/330/22 Rady Miejskiej w Bolkowie zdnia 30 sierpnia 2022 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 wrzesnia 2022 r., poz. 4428;

3) ustala si¢ warunki powigzan z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym — zgodnie ze stanem istniejacym
oraz ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w pkt 2.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bolkowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Marek Janas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr [X/62/24
Rady Miejskiej w Bolkowie
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeséci dziatki
nr 247/8, obreb Sady Gorne, po stronie gminy nie wystapig zobowigzania zwigzane zrealizacjg inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/62/24
Rady Miejskiej w Bolkowie

z dnia 29 listopada 2024 r.
Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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