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UCHWALA NR I1X/63/24

RADY MIEJSKIEJ W BOLKOWIE
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych
w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny
—edycja 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), a takze na podstawie uchwaty nr LIV/386/2023 Rady Miejskiej
w Bolkowie zdnia 28 marca 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Bolkéw 1, Bolkéw 2 oraz Swiny —
edycja 2023 r., z pdzniejszg zmiang wprowadzong uchwatg nr LXI11/473/24 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia
29 lutego 2024 r., po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bolkow — edycja 2018 r., uchwalonego uchwata
nr XXIV/153/2020 Rady Miejskiej w Bolkowie z dnia 6 listopada 2020 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Bolkow 1, Bolkow 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslajg zataczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zatgczniki:

1) zataczniki nr 1 do nr 4 stanowiace odpowiednio rysunki nr 1 do nr 4 planu, sporzadzone na mapach w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 5 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu,
o ktérym mowa w ust. 1;

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony;

2) tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
a takze krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
iuzytkowania terendéw innego niz wynikajacy =z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach Bolkow 1, Bolkéw 2 oraz Swiny — edycja 2023 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢, funkcje okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu, zajmujacym nie mniej niz 70% jego powierzchni,
chyba, ze z ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty wynika inaczej. W ramach ustalonego przeznaczenia
podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego, warunkujgce prawidtowa
realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajace wtym zabudowa towarzyszaca, infrastruktura
techniczna i komunikacyjna oraz zielen i wody powierzchniowe;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé, przeznaczenie, ktore moze uzupetniac
przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 30%, chyba, ze z ustalen szczegotowych niniejszej uchwaly wynika inaczej;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1 gospodarcze, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) ustlugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosci zzakresu ushug, nie zaliczona
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) mieszkaniach o charakterze towarzyszacym ustugom — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ mieszkaniowa
wbudowang lub w samodzielnych obiektach, na terenach, ktorych przeznaczenie podstawowe stanowig
ustugi, realizowang wylacznie w polaczeniu z funkcjami ustugowymi;
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8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania
min. 70% frontowej Sciany budynku przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego; linia ta moze by¢
przekroczona wykuszami, werandami, balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi irampami
o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szeroko$ci elewacji; w odniesieniu do zabudowy towarzyszacej
oraz wiat 1iobiektow kontenerowych obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowa¢ jak lini¢
nieprzekraczalna;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow, wiat oraz obiektow kontenerowych;

10) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtownej bryly budynku;

11) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ gtdowne potacie dachu, ksztattujace bryte budynku, bez
tarasow, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejSciowych i klatek
schodowych;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajgcym 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaréw objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenOw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Bolkow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Swiny;

8) strefa ekspozycji zamku Swiny;

9) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, objete ochrong na mocy planu;

10) granice stref obserwacji archeologiczne;j,

11) ustalenie tekstowe zawarte na rysunku nr 4 dotyczace polozenia calego obszaru objetego tym rysunkiem
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunkach planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energic dla celow grzewczych 1itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiso6w antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczng terenéw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
symbol terenu kategoria akustyczna terenu
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
U a) w przypadku wykorzystania terenow pod zabudowe ustugowa z zakresu ochrony

zdrowia, opieki spotecznej, o§wiaty i wychowania — tereny kwalifikuje si¢ jako
teren zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku wykorzystania terené6w pod ushugi inne niz wymienione powyzej —
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej,

¢) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej, w ramach przeznaczenia
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uzupetniajgcego, tereny kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej.

tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) uciagzliwos¢ zwigzana z dziatalnoScig prowadzong w obrebie terenu nie moze narusza¢ standardow jakosci
srodowiska ustalonych dla terenow sasiednich;

5)w granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja inie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
6) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ sktadowania odpadow, a takze lokalizowania obiektow
zwigzanych z ich unieszkodliwianiem i przetwarzaniem,

b) gospodarke odpadami w pozostatym zakresie nalezy rozwigza¢ w oparciu o przepisy odrgbne;
7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 - § 8.

§ 6. Ustala sie¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkoéw oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § §;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej, jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) wymog zachowania spojnosci kolorystycznej obiektéw lokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych;

5) zabudowa usytuowana niezgodnie zustalonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy moze by¢
zachowana atakze poddawana, przebudowie, nadbudowie irozbudowie, jednak pod warunkiem
nie zblizania jej do linii rozgraniczajacej, potozonej od strony linii zabudowy, na odlegtos¢ mniejsza niz
W stanie istniejgcym;

6) zabudowa istniejaca nie spelniajaca wskaznikoéw intensywnosci zabudowy oraz wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej moze podlega¢ rozbudowie, przebudowie oraz
nadbudowie z dopuszczeniem zmiany parametru, ktéry w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie
wigcej niz 15%;

7) zabudowa istniejaca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachow moze podlegaé rozbudowie
i przebudowie z zachowanie istniejacej formy dachow;

8) zabudowa istniejaca przekraczajaca maksymalng wysoko$¢ ustalong w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym za wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwigkszenia jej wysokosci;

9) na dzialkach zabudowanych w stanie istniejagcym, na ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako minimum
warto$¢ wynikajaca ze stanu istniejacego z tolerancja 5%;

10) w obszarach potozonych w obrgbie oznaczonych na rysunkach planu korytarzy technologicznych linii
elektroenergetycznych, do czasu skablowania ww. linii, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu,
o ktérych mowa w § 11 ust. 6;

11) budynki: nr 10 przy ul. Kolejowej oraz nr 15 przy ul. Ks. Bolka sa obiektami wpisanymi do gminne;j
ewidencji zabytkow, objetymi ochrong na mocy niniejszego planu;

12) w odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w pkt 11 ustala si¢:
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a) ochrong bryly budynku wraz z geometrig dachu oraz kompletnego wystroju wszystkich elewacji (ksztalt,
wymiary, rozmieszczenie otworow okiennych idrzwiowych, stolarka wraz zpodziatami, detal
architektoniczny, kolorystyka) oraz warstw materialowych budynku),

b) wymog zachowania historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku elementéw catkowicie
zdegradowanych, wiernego ich odtworzenia z uwzglednieniem wymiaréw, detalu, podziatoéw, materiatu
1 kolorystyki,

c) zakaz umieszczania na elewacji frontowych oraz potaciach dachu widocznych z gtownych ciggow
komunikacyjnych instalacji ielementdéw technicznego wyposazenia budynkéw wtym paneli
fotowoltaicznych,

d) zakaz ocieplania budynku od zewnatrz poprzez oklejanie elewacji materiatami termoizolacyjnymi;
13) ustanawia si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktorych granice okreslaja rysunki planu:

a) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Bolkow,

b) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Swiny,

¢) strefe ochrony ekspozycji zamku Swiny,

d) stref¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

e) strefg obserwacji archeologicznej;
14) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta Bolkow ustala sig:

a) wymog zachowania i wyeksponowania poszczegdlnych oryginalnych elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, ich wzajemnych, posiadajagcych historyczne uzasadnienie, relacji przestrzennych, osi
widokowych oraz kompozycji zieleni,

b) wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie gabarytow,
dyspozycji bryly, geometrii dachu, linii zabudowy, skali, formy architektonicznej, materiatow
wykonczeniowych, detalu i kolorystyki, z uwzglednieniem historycznych uwarunkowan funkcjonalnych
i urbanistycznych, nowa zabudowa powinna wpisywa¢ si¢ organicznie w rozwoj zabudowy danej czgsci
miasta, ze szczegolnym uwzglednieniem nawigzan do zabudowy bezposrednio z nig sasiadujace;j,

c) wymog sukcesywnej przebudowy obiektow dysharmonizujacych w dostosowaniu do wymogow
okreslonych w pkt 14 lit. b,

d) nakaz stosowania, w nowo realizowanej zabudowie, tradycyjnych materiatow budowlanych - cegly,
tynku, drewna, kamienia, ceramiki, stosowanych w sposdb posiadajacy analogie w lokalnej tradycji
architektonicznej; zakaz wprowadzania w zewnetrznym wystroju budynkéw form i materiatéw obcych
dla regionu,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachow w kolorach ceglastym lub grafitowym matowym oraz stonowanej
kolorystyki elewacji z wykluczeniem barw podstawowych i odblaskowych, w nawiazaniu do rozwigzan
historycznych i sgsiedniej zabudowy,

f) wymog uwzgledniania historycznych podzialéw parcelacyjnych terenu,

g) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzen technicznych na poflaciach dachow
widocznych z istniejacych ciggéw komunikacyjnych,
h) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych (masztow, stupow);
15) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Swiny, ustala sie:
a) wymog realizacji nowej zabudowy na planie prostokata, z dachami symetrycznymi, dwuspadowymi,
o kacie nachylenia potaci 40-45°, w uktadzie rownolegltym do istniejacej sasiedniej zabudowy; pokrycie
dachoéw z dachowki ceramicznej lub betonowej w kolorze ceglastym matowym lub tupka naturalnego;

elewacje tynkowane bez oktadzin (dopuszcza si¢ kamien lub cegle w partii cokotowej lub drewno jako
pionowe deskowanie szczytu, czgs¢ konstrukeji szachulcowej lub lekka konstrukcja ganku, werandy),
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b) zakaz wprowadzania elementéw obcych dla lokalnej historycznej zabudowy jak np. kolumn, baszt,
wiezyczek, przeszklen calej S$ciany, naroznych okien, galerii, atakze stosowania materiatow
nienawigzujacych do tradycji regionu jak np. siding, bale nieotynkowane, ptyta warstwowa,

¢) przy przebudowie budynkdéw wymog zachowania parametrow istniejgcych lub zastosowania parametrow
wyznaczonych dla nowej zabudowy,

d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu, kremu, ugru,

e) zakaz montowania paneli fotowoltaicznych iinnych urzadzef technicznych na potaciach widocznych
z istniejacych ciggdw komunikacyjnych,

f) zakaz lokalizowania dominant krajobrazowych;
16) w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny ustala sie:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz lokalizacji dominant krajobrazowych (masztow, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej)
oraz wolnostojacych paneli fotowoltaicznych,

c) zakaz lokalizacji przegrod optycznych,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tworzacych przegrody optyczne, zakldcajace obecny
wglad na wzgorze zamkowe;

17) w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego obowigzujg wymagania ustalone w pkt 16
lit. bic;

18) obszary usytuowane w strefie obserwacji archeologicznej oraz w obregbie stanowisk archeologicznych
nr AZP 83-19/6, 83-20/1 oraz AZP 83-20/16 uznaje si¢ za obszary, na ktorych znajduja si¢ zabytki
archeologiczne i ktére podlegaja z tego tytulu wymogom ustalonym w przepisach odrgbnych;

19) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) za obszary przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
1KDD do 7KDD oraz 1ZP;

2) w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 wprowadza si¢ nastepujgce ustalenia:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne,
c) dopuszcza si¢ zielen w tym zielen wysoka.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania w zakresie przeznaczenia terenow, linii rozgraniczajacych tereny
oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 2 do 17:

Tabela 2 — ustalenia dla terendw 1MN do 11MN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) drogi wewngtrzne,

c) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) typ zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimum — 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenu 6MN — 0,50,

- w granicach terenu SMN — 0,35,

- w granicach pozostatych terenéw MN — 0,40;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupelniajacego:

- w granicach terenu SMN — 9,00 m,

- w granicach pozostatych terenéw MN — 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

6) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach terenu 8MN - 30-45°,

b) w granicach pozostatych terenow MN — 35-45°,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w granicach terenu 2MN — 1000 m? z dopuszczeniem zmniejszenia do 750 m?, na dziatkach
potozonych stycznie do terenu 2Z;

b) w granicach terenu 3MN — 800 m?,

¢) w granicach terenu 6MN — 500 m?,

d) w granicach terenu 8MN — 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej oraz 700 m? dla zabudowy
w uktadzie blizniaczym,

e) w granicach pozostatych terenéw MN 1000 m?;

8) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych potozenie okresla rysunek
planu; odlegtosci ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN — 4,00 m,

b) na terenach 2MN do 4MN oraz 7MN do 11MN — 6,00 m,

¢) na terenie SMN — 2,50 m — 6,00 m,

d) na terenie 6MN — 6,00 m i 12,00 m.

9) ustala si¢ minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
10) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 6,00 maksimum
10,00 m z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow
manewrowych;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 2-4 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 6 geometrii dachow na
rzecz stosowania dachéw o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachow ptaskich,

¢) budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej moga by¢ sytuowane bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;.

Tabe

la 3 — ustalenia dla terendw 1MN-U do 8MN-U:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) w granicach terenow MN-U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

4) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimum — 0,05,

b) maksimum:

- w granicach terenu 1MN-U, oraz 3MN-U do SMN-U - 0,60,

- w granicach pozostatych terenéw MN-U — 0,40;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego:

- na terenach 4MN-U - 7MN-U — 10,00 m,

- na pozostatych terenach MN-U — 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow:

a) w granicach terenu 1MN-U - dachy zasadnicze mansardowe o minimalnym kacie nachylenia
potaci 45°, albo dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30-45°;

b) w granicach terenu 6MN-U — dachy o dowolnej geometrii,

¢) w granicach pozostatych terenéw MN- U dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30-45°;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek planu; odlegtosci
nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza:

a) na terenie IMN-U — 3,30 — 12,50 m,

b) na terenach 2MN-U - SMN-U — 6,00 m,

¢) na terenie 6MN-U — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) na terenie 7MN-U — 12,00 m;

e) na terenie SMN-U — 6,00 m 1 8,00 m;

7) ustala si¢ minimalna liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00 maksimum 10,00 m
z dopuszczalnymi poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow manewrowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachéw na
rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw ptaskich,

¢) w granicach terenu 6MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlana,

d) tereny 1MN-U oraz 2MN-U leza w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Bolkéw oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 141 18,

e) teren SMN-U lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Swiny, strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz strefy obserwacji
archeologicznej — obowigzujg ustalenia § 6 pkt 15, 17 oraz 18,

) budynek nr 15 przy ul. Bolka jest zabytkiem wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
obowigzuja ustalenia § 6 pkt 11.

Tabe

la 4 — ustalenia dla terenéw 1U do 8U:

Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne i parkingi,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) mieszkania o charakterze towarzyszacym ustlugom, zajmujace do 45% powierzchni uzytkowe;j
zabudowy;

d) zielen;

3) w przypadku taczenia funkcji ustugowej z mieszkaniami dopuszcza si¢ wytacznie ustugi
nieucigzliwe;
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4) w granicach terenow 1U oraz 7U dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) turystyki,

¢) gastronomii,

d) zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) nauki,

f) edukac;ji,

g) sportu i rekreacji,

h) kultury 1 rozrywki,

1) ushug biurowych i administracji;

5) w granicach terenu 5U zielen, stanowigca uzupetniajgce przeznaczenie terenu moze zajmowac
do 45% jego powierzchni;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimum — 0,05,

b) maksimum — 1,00;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenie 1U — 0,30,

b) na terenach 2U do 5U, 7U oraz 8U - 0,40,

¢) na terenie 6U — 0,25;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie 1U — 30%,

b) na terenach 2U do 5U, 7U oraz 8U:

- w przypadku taczenia funkcji ustugowej z mieszkaniami — 25%,

- w przypadku lokalizacji wytacznie funkcji ustugowych — 15%,

¢) na terenie 6U — 50%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego:

- na terenie 6U — 10,00 m,

- na pozostatych terenach U — 12,00 m; maksimum 3 kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow:

a) na terenie 1U — dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

b) na terenach 2U do 5U oraz 7U - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub dachy ptaskie;

c) na terenach 6U oraz 8U - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30-45°;

6) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych:

a) na terenie 1U — 18,00 m,

b) na terenach 3U oraz 4U — 12,00 m,

¢) na pozostatych terenach — nie ustala sig¢;

7) w granicach terenu 1U ustala si¢ obowigzujacg i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorych
polozenie okresla rysunek planu; odlegtosci ww. linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
wynoszg 5,80 — 8,00 m;

8) w granicach terenéw 2U do 7U ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie
okresla rysunek planu; odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych
WYnosza:

a) na terenie 2U - 8,00 m,

b) na terenie 3U — 6,00 1 10,00 m,

¢) na terenie 4U — 6,00 1 10,00 m z zalamaniem w kierunku terenu 1W-WS zgodnie z rysunkiem
planu,
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d) na terenie 5U — 6,00 — 21,70 m,

d) na terenie 6U oraz 8U — 6,00 m,

f) na terenie 7U — 2,20 — 3,00 m;

9) ustala si¢ minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
10) ustala si¢ szerokos¢ drog wewngtrznych minimum 6,00, maksimum 12,00 m, z dopuszczalnymi
poszerzeniami w rejonie zjazdow oraz w obrebie placow manewrowych;

11) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 oraz 6 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow na
rzecz stosowania dachéw o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachow ptaskich,

¢) teren 1U oraz cz¢$¢ terenu 7U lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Bolkow oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowigzuja
ustalenia § 6 pkt 141 18,

d) obstuge komunikacyjng terenu SU nalezy zapewni¢ z drog nizszych kategorii, z wykluczeniem
drogi krajowej nr 5,

e) w granicach terenow 4U oraz 5U funkcje wymagajace ochrony akustycznej nalezy lokalizowac
w odleglosci od drogi krajowej nr 5 zapewniajacej dotrzymanie standardéw akustycznych
zgodnych z przepisami odrebnymi;

f) w granicach terenu 5U znajduje si¢ udokumentowane ztoze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej, ktoérego eksploatacja zostala zaniechana; w granicach ztoza obowiazuja ustalenia § 9

pkt 4 oraz przepisy odrebne.

Tabe

la 5 — ustalenia dla terenéw 1US oraz 2US:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

¢) wody powierzchniowe §rodlagdowe wraz z infrastrukturg hydrotechniczna,

d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

e) na terenie 1US - ustugi gastronomii i turystyki,

f) na terenie 2US — ustugi agroturystyczne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum — 0,00,

b) maksimum — 0,40;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,10;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 12,00;

b) zabudowy towarzyszacej — 5,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 30-45°;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych potozenie okresla rysunek nr 1 planu;
odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza 6,00 m;

7) ustala si¢ minimalnag liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — 6,00 - 12,00 m;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonej w pkt 5 geometrii dachow na

rzecz stosowania dachow o minimalnym kacie nachylenia 20° lub dachéw ptaskich.

Tabe

la 6 — ustalenia dla terenéw 1U-KO oraz 2U-KO:
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1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
b) drogi wewngtrzne i parkingi;
3) w granicach terenow dopuszcza si¢ wytgcznie rodzaje ustug, ktére zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie wymagaja ochrony akustycznej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimum — 0,00,
b) maksimum — 0,80;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,00 m;
5) geometria dachow:
a) na terenie 1U-KO — dachy o dowolnej geometrii,
b) na terenie 2U-KO — dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub dachy ptaskie;
6) linie zabudowy:
a) w granicach terenu 1U-KO — nie ustala si¢; zabudowe nalezy sytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) na terenie 2U-KO ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy ktorych polozenie okresla rysunek
nr 1 planu; odlegto$ci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych wynosza
6,00 m;
7) ustala si¢ minimalnag liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania zgodni z ustaleniami § 12;
8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych dréog wewnetrznych — 6,00 - 12,00 m.
9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia - ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dzialek
wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu 1U-ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,
b) parkingi,
¢) wody powierzchniowe, $rédladowe;
3) w granicach terenu dopuszcza si¢ wylacznie rodzaje ustug, ktore zgodnie z przepisami
odrgbnymi nie wymagajg ochrony akustycznej;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimum — 0,00,

b) maksimum — 0,60;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, zamknigte
szczytami, o kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30-45° lub dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z potozeniem okreslonym na rysunku nr 2, tj. linia
biegnaca w odlegtosci 6,00 m od linii rozgraniczajace;j;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ 1 sposéb realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami § 12;
8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:
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a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,
b) teren lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Bolkow oraz strefy obserwacji archeologicznej — obowiazuja ustalenia § 6 pkt 141 18.

Tabe

la 8 — ustalenia dla terenu 1KDL:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okreslaja rysunki planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem nr 1 planu, tj: 0,00 —
5,80 m;

2) teren 1KDL stanowi obszar przeznaczony pod poszerzenie istniejgcej drogi, polozonej poza
granicg planu;

3) dopuszcza si¢ zielen oraz urzadzenia techniczne w zakresie nie kolidujagcym z funkcja

podstawowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabe

la 9 — ustalenia dla terendow 1KDD do 7KDD:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslaja rysunki planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem nr 1 planu, tj:

a) 1IKDD - 0,00 — 6,70 m,

b) 2KDD - 0,00 — 10,50 m,

¢) 3KDD - 6,80 — 11,70 m,

d) 4KDD - 8,00 — 13,40 m,

e) SKDD - 7,70 - 19,20 m,

f) 6KDD — 8,00 m,

g) 7KDD — 7,00 — 17,00 m;

2) tereny 1KDD oraz 2KDD stanowig obszary przeznaczone pod poszerzenie istniejagcych drog
polozonych poza granicg planu;

3) w granicach terenu SKDD ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym,;
4) dopuszcza si¢ zielen oraz urzadzenia techniczne w zakresie nie kolidujacym z funkcja

podstawowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tabe

la 10 — ustalenia dla terenéw 1KR do 14KR:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslaja rysunki planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj:
a) IKR — 5,00 — 6,00 m,

b) 2KR — 6,00 m,

¢) 3KR - 6,20 — 21,00 m,

d) 4KR — 4,00 — 7,80 m,

e) SKR - 7,00 — 8,70 m,

f) 6KR — 7,00 — 20,00 m,

g) 7KR — 4,00 — 7,30 m,

h) 8KR — 8,00 m,
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1) 9KR — 9,50 — 15,40 m,

j) 10KR - 10,00 — 26,50 m,

k) 11KR - 10,00 — 20,00 m,

1) 12KR - 5,70 - 9,50 m,

b 13KR - 8,00 — 13,60 m,

m) 14KR - 7,00 — 19,90 m;

2) dopuszcza si¢ zielen oraz urzadzenia techniczne lokalizowane w sposéb nie kolidujacy

z przeznaczeniem podstawowym oraz bezpieczenstwem ruchu;

3) teren 14KR lezy w catos$ci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
i strefy ekspozycji zamku Swiny oraz, w czeéci, w granicach stref ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Swiny i strefy obserwacji archeologicznej; obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 15— 18.

Tabela 11 — ustalenia dla terenu 1IW-WS:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wodociggdw lub wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym, inna niz wymieniona w pkt 1,

b) drogi wewng¢trzne i parkingi,

¢) tereny zielent,

d) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe, zajmujace do 20% powierzchni terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnosci zabudowy:

a) minimum 0,00,

b) maksimum 0,10;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,10,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,00 m,

5) geometria dachow — dowolna;

6) linia zabudowy — nie ustala si¢, zabudowe nalezy sytuowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) ustala sie szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych — 5,00 - 12,00 m.

Tabela 12 — ustalenia dla terenéw 1RN oraz 2RN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) drogi wewnetrzne,

¢) zagospodarowanie turystyczne — szlaki piesze i rowerowe, miejsca biwakowe i rekreacyjne,
wieze, platformy i punkty widokowe wraz z niezbednym wyposazeniem;

3) inie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenéw;

3) obiekty stanowigce uzupelniajace przeznaczenie terendw moga zajmowac¢ nie wiecej niz 10%
powierzchni poszczegblnych terendw; a ich wysokos¢ nie moze przekraczaé 25,00 m dla wiez
widokowych oraz 10,00 m dla pozostatych obiektow;

4) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych — 5,00 - 10,00 m;

5) teren 2RN lezy w catosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Swiny, strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, strefie
obserwaciji archeologicznej oraz w czesci w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny; obowiazuja
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| ustalenia § 6 pkt 15 - 18.

Tabela 13 — ustalenia dla terendéw 1WS do 4WS:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srédladowych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) mosty, pomosty, ktadki i przepusty,

b) zielen stanowiaca obudowe biologiczna wod,

c) infrastruktura hydrotechniczna oraz sieci infrastruktury technicznej o charakterze
dystrybucyjnym;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terendw.

Tabela 14 — ustalenia dla terenéw 1WS-Z oraz 2WS-Z:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren wod powierzchniowych, srédladowych lub zieleni;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

b) drogi wewnetrzne i parkingi,

c) ustugi handlu i gastronomii oraz zagospodarowanie o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym, zajmujace do 20% powierzchni terenu,

3) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy kubaturowej, stanowiacej uzupetniajace przeznaczenie terenu ustala
sie:

a) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

- minimum - 0,00,

- maksimum - 0,20,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 6,00 m,

¢) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°;

2) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych — 6,00 - 12,00 m.

Tabe

la 15 — ustalenia dla terenéw 1L oraz 2L:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zagospodarowanie dopuszczone w lasach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetiajacego przeznaczenia terendow.

Tabe

la 16 — ustalenia dla terenéw 1Z do 6Z:

Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe, z wylaczeniem obiektow kubaturowych,

b) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

¢) w granicach terenu 6Z — parkingi i drogi wewnegtrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
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okresla rysunek planu;

4) dopuszcza si¢ wlaczenie terenow 1Z, 27 oraz 5Z w granice dziatek budowlanych wydzielanych
odpowiednio z terenéw 2MN, 11MN oraz SMN-U, przy uwzglednieniu ograniczen funkcjonalnych
okreslonych w pkt 11 2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajacego przeznaczenia terenéw;

3) ustala si¢ szerokos$¢ droég wewnetrznych — minimum 6,00, maksimum 9,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w obrebie placow manewrowych i zjazdow;

4) teren 6Z lezy w calosci w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Swiny, strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, strefie
obserwacji archeologicznej oraz w czesci w strefie ochrony ekspozycji zamku Swiny; obowiazuja
ustalenia § 6 pkt 15 - 18.

Tabela 17 — ustalenia dla terenu 1ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zagospodarowanie rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) ustugi handlu i gastronomii,

c) parking,

d) infrastruktura techniczna o charakterze dystrybucyjnym,

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do zabudowy kubaturowej, stanowiacej uzupelniajace przeznaczenie terenu ustala
sie:

a) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:

- minimum - 0,00,

- maksimum - 0,10,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,10,

c¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6,00 m,

d) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 30-45°;

2) ustala si¢ szerokos$¢ drog wewnetrznych — minimum 5,00, maksimum 9,00 m z dopuszczeniem
poszerzen w obrebie placow manewrowych i zjazdow;

3) ustala sie wymog zachowania minimum 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow iwynikajace znich
szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) czes¢ terenow 8MN-U oraz 6Z lezy w granicach obszaru Natura 2000 Gory i Pogorze Kaczawskie PLH
020037,

2) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1, nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad
obowigzujace przepisy odregbne;

3) cze$¢ tereny SU lezy w granicach udokumentowanego ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej
Bolkow 1 nr IB 2006; wydobycie kopaliny z ww. zloza zostato zaniechane; ztoze nie zostato uznane za
strategiczne, w rozumieniu przepisOw odrebnych;

4)w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 3, zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac
do wymogow przepisow odrebnych, majac w szczegdlnosci na uwadze ochrong ztoza wynikajgcg z ustawy
Prawo geologiczne i gornicze, w tym obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przyszlej eksploatacji lub
wykorzystania chyba, ze decyzje administracyjne, wydane w trybie odrgbnym od niniejszego planu, okresla
inne wymagania, wprowadzenie zabudowy na obszarze zloza jest dopuszczalna po wykres§leniu
go z bilansu zasobow zt6z kopalin;
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5)na obszarze objgtym planem wystepuja obickty iobszary zabytkowe, objete ochrong konserwatorska,
wskazane na rysunkach planu;

6) w odniesieniu do obiektow i obszaréw, o ktorych mowa w pkt 5 obowiazuja ustalenia § 6 pkt 12 oraz
przepisy odregbne;

7) tereny oznaczone symbolem L stanowig grunty lesne obje¢te ochrong na mocy przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu:

a) na terenach, na ktorych plan ustala minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
zgodna z tymi powierzchniami,

b) na pozostatych terenach - 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 15,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogowa, dla ktorych
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 5m? oraz minimalng szerokos$¢ frontu — 2,00 m;

5) ustalenia pkt 1 — 3 nie dotyczg teren6w przeznaczonych w niniejszym planie na cele rolne i lesne.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W sposOb zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaru obj¢tego planem w wode z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan
indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarke Sciekowa oparta na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie terenu w pozostate media w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Istniejace sieci infrastruktury technicznej, moga 