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RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 29 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw Sienna
i Stronie Lasy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2022r. poz.559 ze zm.) iart. 20 ust. 11 art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Burmistrza Stronia Slaskiego nr LXII/385/22 zdnia 30 grudnia 2022r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrgbow Sienna i Stronie
Lasy, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie, przyjetego uchwatla nr XXXII1/226/21 Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego z dnia 31 marca 2021 r. ze zmianami, Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obreboéw Sienna i Stronie
Lasy, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do planu miejscowego nr 1.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalagcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych objetych ochrona w planie;
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5) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okre§lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) rysunek planu miejscowego — zalacznik graficzny, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) kategoria przeznaczenia terenu — zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca te czesS¢ terenu,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy
znajdujacych si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych,
obiektow malej architektury, czgsci podziemnych budynkoéw oraz zadaszen nad wejsciami do budynkow,
balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2,0 m;

4) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe w tym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

5) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°.
§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktoérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic dréog wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu miejscowego,
nalezacej do innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegélnych terenéw lub
niespelniajacej wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w planie
miejscowym,;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona ustaleniach dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczy budowli stuzacych tacznosci publicznej;

5) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolno$ci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaje terendw, do ktorych w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku nalezy
teren, oznaczony w planie miejscowym symbolem ,U”, podlegajacy ochronie akustycznej: tereny
przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) ustala si¢ obowiagzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektow liniowych;

5) oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego granice obszaréw objete formami ochrony przyrody:
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a) specjalne obszary ochrony —,,Gory Bialskie i Grupa Snieznika”, PLH020016

b) Snieznicki Park Krajobrazowy;
6) obszary, o ktorych mowa w pkt 5 sg terenami podlegajacymi ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;
7) w celu ochrony ptakow ustala sig:

a) dla budynkow, zlokalizowanych na terenach oznaczonych w miejscowym planie symbolem U, w ktorych
jednoczesénie:

- udzial szkta jako materiatu wykonczeniowego stanowi ponad 50% powierzchni elewac;i,
- wysokos¢ jest wicksza niz 15 metrow,

b) nakaz stosowania rozwigzan technicznych lub wizualnych ograniczajacych ryzyko zderzen ptakow
z budynkami.

§ 5. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolem U nakazuje si¢ nasadzenia drzew wylacznie gatunkami wlasciwymi dla lokalnych uwarunkowan
siedliskowych i geograficznych.

§ 6. W zakresic zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych:

1) wyznacza si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéow archeologicznych objetych ochrona
w planie dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska miejscowosci Sienna, w ktorej dla
inwestycji  zwigzanych zpracami ziemnymi moze by¢ wymagane przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dla catego obszaru objetego planem, w trakcie robot ziemnych lub w sposob przypadkowy, istnieje wysokie
prawdopodobienstwo pozyskania zabytkoéw archeologicznych:

a) ktore podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych,
b) z ktérymi nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem KDD;

2) dla terendw, o ktérych mowa pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,

- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,

- miejsc odpoczynku,

- ustala si¢ wysoko$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekracza¢ 4,0 m.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dzialek:

1) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami U, UT-US-ZP: 1000 m?,

b) na pozostatych terenach, nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m?;
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3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami U, UT-US-ZP: 18 m,
b) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i lesne: 1 m.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkow na terenach oznaczonych na
rysunku planu miejscowego symbolami:

1) wszystkich terenach US-ZPW;
2) wszystkich terenach US-ZN;
3) wszystkich terenach ZN;
4) wszystkich terenach L.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne,
dojazdowe, oznaczone symbolami KDD;

2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolem KR;

3) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia drég wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokos$ci
nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng terenow komunikacji drogowe;j:
1) KDD — publiczna droga dojazdowa - ulica, dla ktorej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 6,0 m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
2) 1KR — wewng¢trznej, dla ktorej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 10,0 m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;
3) 2KR - wewnetrznej, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza
niz 6,0 m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;
4) 3KR — wewnetrznej, dla ktorej ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw liniowych.

3. Ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie zawierajacej lokale mieszkalne;

3) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-2, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 1200 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostalej zabudowie zawierajacej lokalne
mieszkalne.

4. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢ w formie placéw postojowych, garazy
wbudowanych Iub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych.

5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do petnej liczby
w gore.

6. W przypadku dziatek zabudowanych budynkami istniejacymi oraz dziatek ktore uzyskaly pozwolenie
na budowe przed dniem wejScia w zycie przepisOw planu miejscowego:

1) przy rozbudowie, nadbudowie iprzebudowie oraz decyzjach zmieniajacych pozwolenie na budowe
dopuszcza si¢ realizacje ilosci miejsc postojowych okreslong w ust. 3 w odniesieniu do nowoprojektowane;j
powierzchni uzytkowej;

2) dopuszcza si¢ kompensacje miejsc postojowych poza terenem na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty,
dla ktoérych ilos¢ tych miejsc jest liczona.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
si¢:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

¢) lokalizacje nowych obiektéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposéb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publiczne;j;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglgdnieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektéw budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikd6w na nieczystosci ciekte,
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- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postgpowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu,
w szczegllnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odplywu do odbiornika,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do sieci deszczowej dopuszcza si¢ wylacznie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a nie byto mozliwe;

6) w zaKkresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej:

-na terenach drog, oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji budynkéw: w postaci stacji
transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci energetycznej kolidujacej  z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowg gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci napowietrznej
i doziemnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowg sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieplowniczych,
d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami aktow prawa miejscowego;

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ remonty, przebudowe ibudowe sieci telekomunikacyjnych
W postaci:

a) doziemnej,
b) napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

10) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkdéw rowdéw melioracyjnych oraz poszerzanie,
zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkéw istniejagcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych;

11) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postgpowac zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego
oraz w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla poszczegélnych terenow

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U — teren ustug ustala sie:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi, z zakresu:
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- handlu,
- turystyki,
- gastronomii,
- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- ushug biurowych i administracji,
- lokale mieszkalne zwigzane z obstuga terendéw i obiektow ustugowych,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace przeznaczone do obshugi terenow i obiektéw ustugowych,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obstugi terendw i obiektow ustugowych, lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen towarzyszaca — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 2,5,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i budowli: 25,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw: 6,0 m,

c¢) geometria dachow: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie od 35°
do 45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze, — nad cze$ciami dobudowanymi do gltéwnych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — wistniejgcej zabudowie o parametrach
przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy imodernizacje przy
zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachéwka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c¢) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern, tamana biel,
b) elewacji budynkéw — nie ustala sig.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U — teren ustug ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terendw:
a) ustugi, z zakresu:
- handlu,
- turystyki,

- gastronomii,
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- sportu i rekreacji,
- kultury i rozrywki,
- ushug biurowych i administracji,
- lokale mieszkalne zwigzane z obstuga terendow i obiektow ustugowych,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace przeznaczone do obshugi terenow i obiektéw ustugowych,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewne¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obstugi terendw i obiektow ustugowych, lokalizowane zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) zielen towarzyszaca — przez co rozumie si¢ zielen w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;

3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw ustugowych i budowli: 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw: 6,0 m,

c¢) geometria dachow: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35°
do 45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze, — nad cz¢Sciami dobudowanymi do gléwnych bryl budynkow
dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — wistniejgcej zabudowie o parametrach
przekraczajagcych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy imodernizacje przy
zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: blacha na rabek stojacy, dachowka ceramiczna
lub materiaty imitujace dachowke;

5) materiaty wykonczenia elewacji inne niz:
a) blacha trapezowa,
b) blacha falista,
c) oktadziny imitujace deskowania typu siding;
6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szaroSci i czern, famana biel,
b) elewacji budynkoéw — nie ustala sig.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UT-US-ZP — teren ustug turystyki
lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ushugi turystyki,
b) ustugi sportu i rekreacii,
c) teren zieleni urzadzonej,

d) budynki ibudowle gospodarcze oraz techniczne przeznaczone do obstugi terenow i obiektow
wymienionych w literach a - c,
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e) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoly parkingowe przeznaczone do obstugi terenéw i obiektow wymienionych w literach a-d,
lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 45%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,35,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 30,0 m,

c¢) geometria dachow: — ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci w zakresie od 35°
do 45° lub dachy ptaskie, — dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o nachyleniu potaci innym
niz wymienione w tiret pierwsze, — nad cze$ciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie od 0° do 45°, — wistniejgcej zabudowie o parametrach
przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢ przebudowy imodernizacje przy
zachowaniu dotychczasowych parametrow.

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1US-ZPW do 2US-ZPW —
teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej wysokiej ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) budowle sportu i rekreacji,
b) teren zieleni urzadzonej wysokiej,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewng¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obshugi terendw iobiektow wymienionych w literach a-b,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysokos$¢ budowli: 25,0 m.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US-ZN — teren ustug turystyki Iub
zieleni naturalnej ustala sie:

1) kategorie przeznaczenia terendow:
a) budowle sportu i rekreacji,
b) teren zieleni naturalnej,

c¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe przeznaczone do obshlugi terenéw i obiektow wymienionych w literach a-b,
lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,
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d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 25,0 m.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1ZN do 3ZN — tereny zieleni
naturalnej ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zielen naturalna — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone zroslinnoscia
o dowolnej wysokosci,

b) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

¢) wody powierzchniowe $roédladowe;

2) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe oraz remonty zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu
miejscowego, bez mozliwosci jej rozbudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli: 15,0 m.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od 1L do 3L — tereny lasu ustala
sig:
1) przeznaczenie terenow: lasy;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 12,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UT-US-ZP, US-ZPW, US-ZN;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Tomasz Erdmanski
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty nr 1X/58/24

Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29.11.2024 r.

LEGENDA
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
::' granice opi ia planu miej; ]

E :inge rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
ul Y
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aczalne linie y

¢ =~ granice stref ochrony konser

o oWm ! ety

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren ustug

hrong w'p!anﬂa

teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji
lub zieleni urzadzonej

T

BEHHEEEE

teren ustug turystyki lub zieleni urzadzonej wysokiej

teren ustug turystyki lub zieleni naturalnej
teren zieleni naturalnej
teren lasu

teren drogi dojazdowej

teren i gowej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
£ ... istniej linie SN 20kV

©Oe istniejace stacje

Natura 2000: PLH020016 "Goéry Bialskie
i Grupa Snieznika"

$nieznicki Park Krajobrazowy

Lokalny zbiornik wéd podziemnych LZWP 339
“Snieznik - Gory Bialskie"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY

STRONIE SLASKIE

uchwata nr 1X/57/24 RADY MIEJSKIEJ
STRONIA SLASKIEGO
z dnia 29 listopada 2024 r.

TERENY LASOW

TERENY ULUG SPORTU | REKREACJI - TERENY OTWARTE
TERENY ZABUDOWY ZWIAZANEJ Z OBSLUGA RUCHU
TURYSTYCZNEGO WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

TERENY ZABUDOWY USLUG TURYSTYKI | USLUG SPORTU

TERENY UStUG SPORTU BEZ ZABUDOWY

INFORMACJE O MAPIE

LICENCJA:
GK.6642.336.2023.GK16_0208_P

wydana przez: Staroste Ktodzkiego

dnia: 01.02.2023 r.

ZRODLO:

Mapa zasadnicza pochodzaca z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBOW SIENNA | STRONIE LASY

SKALA 1:2000, uktad 2000 - strefa 6
0 0 10 30 50 75m
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/58/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 listopada 2024 r.

WYKAZ UWAG
zgloszonych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebow Sienna i Stronie Lasy.

Ustaleni lliozstr;i‘y_g{liﬁ_@
— a iejski
nie urmistrza .
Data . u planu W sprawie zalacznik do
Lp | wplyw Zglas nieruch dla pra . uchwaly
) u zajacy Tre$¢ uwagi om?éc.i, nieruch rozpatrzenia uwagi nr IX/58/24 z dnia Uwagi
uwagi | TVA8¢ dl;ttt;rcezjy omosci, 29.11.2024 r.
ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga . .
dotyczy | uwzgle | nieuwzgl | uwzgle | nieuwzgle
uwaga dniona edniona dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 30.08. | Osoby | Jako mieszkancy Caly U- nie Z uwagi na
2024 fizycz | wsi Sienna nie obszar teren uwzgledni 0go6lng trese,
ne zgadzamy si¢ na objety ustug; ono rozpatrzono
zaproponowane planem UT-US- jako wniosek
zmiany w mpzp ZP - o
dla obrebu Sienna teren nieuchwalani
i stronie Lasy w ustug e
catosci. turystyki miejscowego,
Wielokrotnie na lub o ktorym
spotkaniach ustug mowa.
mieszkancoéw sportu i
Siennej oraz rekreacji
Gminy w lub
Urzedzie Gminy zieleni
w obecnosci urzadzo
Burmistrza i przy nej;
nagrywaniu tych US-
spotkan ZPW -
wyrazaliSmy swoj teren
przeciw i ustug
argumenty turystyki
przeciw tym lub
zmianom / zieleni
ostatnie takie urzadzo
spotkanie odbyto nej
si¢ 26 lipca 2024/. wysokiej
Jako mieszkancy ;
ztozylismy US-ZN -
rowniez do Pana teren
Burmistrza petycje ushug
na zaniechanie turystyki
dokonywania lub
obecnie i w zieleni
przysztosci naturaln
jakichkolwiek ej;
zmian w mpzp dla ZN -
czgsci obrebu teren
Siennna i Stronie zieleni
Lasy. naturaln
ej;
L - teren
lasu;
KDD -
teren
drogi
dojazdo
wej;
KR -
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teren
komunik
acji
drogowe
j
wewnetr
znej.
2. | 31.08. | Osoba | Szanowny panie Caty U- nie Rozpatrzono
2024 | fizycz | przewodniczacy obszar teren uwzgledni jako wniosek
na Szanowny panie objety ustug; ono o
burmistrzu planem UT-US- nieuchwalani
Stosownie do ZP - e
postanowien teren miejscowego
Ogtloszenia ustug planu, o
Burmistrza Stronia turystyki ktorym
Slaskiego o lub mowa, przy
wylozeniu do ustug czym zwraca
publicznego sportu i si¢ uwagg:
wgladu projektu rekreacji 1.Art. 8e
miejscowego lub ust.1 ustawy z
planu zieleni dnia 27 marca
zagospodarowania urzadzo 2003 r. o
przestrzennego w %eé ; planowaniu i
sprawie - zagospodaro
uchwalenia ZPW - wagniup
n}iejscowego terfn przestrzenny
planu ustug m (Dz. U. z
zagospodarowania turystyki 2024 I. poz.
przestrzennego dla lub 1130) nie ma
czgsci obrebow zieleni zastosowania,
Sienna i Stronie urzadzo Z uwagi na
Lasy i zgodnie z nej brzmienie art.
Rozdz. la wysokiej 67 ust. 3 pkt 1
Partycypacja ; ustawy z dnia
Spoteczna, art. 8e US-ZN - 7 lipca 2023
ust.1 ustawy z teren I. 0 Zmianie
dnia 27 marca ustug ustawy o
2003 r. o PiZP (w turystyki planowaniu i
ogloszeniu mylnie lub zagospodaro
podano uchylony zieleni waniu
art.1 l). Wnoszg o ngturaln przestrzenny
rozwazenie: €j; m oraz
Catkowitego ZN - niektorych in
odstgpienia od teren nych ustaw
procedowania zieleni (Dz.U.z
przedmiotowego naturaln 2023 1. poz.
projektu i ej; 1688), gdyz w
zachowania L - teren przypadku
ustalen lasu; projektu
obowigzujacego KDD - planu, o
MPZP dla w/w teren ktérym mowa
obrebow. drogi wystapiono o
Uzasadnienie dojazdo opinie i
f’(irlrjm(r;o blisko 30 gg; uzgodnienia
at budowy - rzed dniem
osrodka teren Evej Sciaw
turystyczno- komunik zycie ustawy
rekreacyjnego w acji z dnia 7 lipca
Siennej nie udato drogowe 2023 r.
si¢ stworzy¢ dla j 2 Po
tej wsi koncepcji wewngtr dzeni
urbanistyczno- znej. Siadienio
. . . u do projektu
architektonicznej, planu zmian
uzasadniajacej ikai h
rozwigzania A
funkcjonalno- Z tresci pisma
przestrzenne, z %32'2&381'

uwzglednieniem




RDOS
pozytywnych
decyzji
srodowiskowych i
skutkujacych
kierowanymi do
siebie publicznie
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charakteru Regionalnego
zabudowy Dyrektora
miejscowosci i Ochrony
okolicy, w ktorej Srodowiska
planowane we
inwestycje majg Wroctawiu z
byé dnia 24
zlokalizowane. sierpnia 2023
Taka koncepcja r.i
pozwolilaby ponownym
inwestorom wystgpieniu o
planowac swoje opinig¢, w/w
dziatania w organ,
zgodzie z nia. pismem
Obecny stan w WS1.410.672.
tym zakresie w 2023.KM z
moim przekonaniu dnia 27
to skutek dwoch pazdziernika
dziatan. Z jednej 2023 r.
strony samorzadu, zaopiniowat
ktéry od poczatku projekt planu
okresu bez uwag.
transformacji 3.Regionalne
ustrojowe;j go Dyrektora
sprzyjat Ochrony
inwestorom, Srodowiska
widzac w tym we
szans¢ na Wroctawiu,
przeksztatcenia pismem
gospodarcze w WPN.610.250
kierunku .2023.BM z
turystyki, wobec dnia 27
upadku pazdziernika
skromnego z 2023 r.
resztg przemystu, uzgodnit
co wydaje si¢ projekt
zrozumiate. z miejscowego
drugiej strony nie planu
zrozumiate zagospodaro
polityki organow wania
ochrony przyrody, przestrzenneg
lekcewazacych w o dla czescei
sposob ewidentny obrebow
zasady Sienna i
zZrdwnowazonego Stronie Lasy,
rozwoju, co dla terenu
Stowarzyszenie zlokalizowan
Masyw Snieznika egow
wykazato w granicach
petycji Snieznickiego
skierowanej do Parku
dyrektora RDOS Krajobrazowe
we Wroclawiu w g0, a takze
odniesieniu do specjalnego
projektu ochrony obszaru
PLH20016. ochrony
W rezultacie siedlisk Gory
zabudowa Siennej Bialskie i
to wynik Grupa
indywidualnego Snieznika
"wychodzenia" w

(PLH020016)
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zarzutami (miedzy
innymi na
posiedzeniu rady
miejskiej) o to,
"kto umie a kto
nie umie zatatwic¢
sobie pozytywnej
opinii ".

RDOS nie
honoruje
dzentelmenskiego
porozumienia z lat
90. kiedy to gmina
odstgpita od prob
zagospodarowania
najbardziej
atrakcyjnego
turystycznie
Snieznika i
przeniosta swoje
plany w tej materii
w rejon Czarnej
Gory. Nastgpnie
podejmowata
proby
opracowania
planéw
zagospodarowania
dla Siennej, ktore
zostaly
zablokowane
przez RDOS.
Wprawdzie
gmina, nie musi
zgodzic si¢ z
opinig negatywna
RDOS, ale czy w
normalnym
panstwie potrzeba
heroicznych
czynow
burmistrza aby
powstrzymac
szalefistwo?
Dlaczego
szalenstwo? W
projekcie planu
ochrony
PLH20026, ktory
RDOS zamierza
przedstawic
ministrowi do
zatwierdzenia,
Gmina Stronie to
lasy, przyroda,
instytucje
panstwowe i
samorzadowe,
Polski Zwiazek
Wedkarski i
Lowiecki. Nie ma
tu blisko 5.000
miejsc
noclegowych, nie
ma pensjonatow,
agroturystyki,
handlu i ushug, nie
ma 6,5 tysiagca
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mieszkancow,
ktorzy potrzebuja
pracy, bo jest
zapchana do
granic mozliwoS$ci
przejazdowych
DKS8 przez
szukajacych jej w
strefach
ekonomicznych
Wroclawia, w
Swidnicy a nawet
Walbrzycha. Nie
ma potrzeby
wskazania
kierunku
dziatalnosci
gospodarczej,
sprzyjajacej
przyrodzie, nie ma
potrzeby
wskazywania
miejsc na
inwestycje —
chociaz to
wszystko nakazuje
uwzgledni¢ prawo
w Planie
Ochrony.

Trudno nie
zauwazy¢
uznaniowosci w
decyzjach RDOS,
ktora z jednej
strony zapowiada
podwazanie
prawnie
obowiazujacych
MPZP, a z drugiej
strony akceptuje
pozytywna opinia
przekraczanie
okreslonych w
nich ustalen.
Zapowiada
uchylanie
obowiazujacych
MPZP i tworzy
"dziatki
konfliktowe",
ktorymi w
skrajnym
przypadku
obdarza niemal
cala Kamienice.
Nie mozna zatem
winic¢
przedsigbiorcow
za to, ze w tym
gaszczu
niekonsekwencji
szukaja drogi
wyjscia,
oczywiscie
zabiegajac o swoje
interesy,
wyktadajac na to
wlasne pienigdze.
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Jednakze
wylozony do
wgladu
przedmiotowy
projekt jest
kolejnym tego
typu dziataniem, a
jego przyjecie
bedzie tylko
poglebiaé
problemy.

Proces ten
powinien by¢
zatrzymany,
bowiem kolejne
fakty dokonane
jedynie utrudnia
lub nawet
uniemozliwig
chocéby czesciowe
przywroécenie tadu
przestrzennego, o
ile to jeszcze jest
mozliwe. Ale
przynajmniej
uchroni przed
stworzeniem z
Siennej
turystycznego
potworka, w
ktorym
zapomniano o tym
co ma
najcenniejsza — o
krajobrazie i jego
ochronie.

Jako
przedsiebiorca
oczekiwatbym od
samorzadu gminy
szybkiego
przystapienia do
opracowania
jednolitych
MPZP, z udzialem
0séb o
wyksztatceniu i
przygotowaniu
fachowym
zwigzanym
bezposrednio z
teorig i praktyka
planowania
przestrzennego.
Konieczne jest
réwniez
porozumienie z
RDOS i jesli
bedzie ono trudne,
to nasz samorzad
powinien
poszukaé w tej
sprawie
sojusznikow we
wladzach
panstwowych.
Tylko w tych
negocjacjach nie
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mozemy by¢
petentem lub
godzi¢ si¢ na to.
RDOS to ochrona
przyrody,
samorzad to troska
o dobro obywateli.
Razem to
ustawowy rozwoj
zrOwnowazony.
Przypominajmy
sobie co to znaczy
réwnowaga.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/58/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, a takze ze Srodkéw zewnetrznych, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii
Europejskie;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/58/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

z dnia 29 listopada 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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