DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 20.12.2024 11:10:29
Poz. 6536
UCHWALA NR 83/1X/2024
RADY GMINY K¥.ODZKO

z dnia 11 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych
w miejscowoSciach: Szalejéw Dolny, Szalejow Goérny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1456 ze zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130) oraz w nawigzaniu do uchwaly Rady Gminy Klodzko
nr 418/VIII/2022 z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w miejscowosciach: Szalejow Dolny,
Szalejow Gorny, Zelazno, Krosnowice zmieniona uchwatg nr 439/VII1/2022 z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr 418/VII1/2022 Rady Gminy Ktodzko z dnia 30 sierpnia 2022 r. po stwierdzeniu,
iz plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ktodzko” uchwalonego uchwata nr 277/VIIl/2021 z dnia 27 maja 2021 r. ze zm. Rada Gminy Klodzko
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
w miejscowosciach: Szalejéw Dolny, Szalejéw Gorny zwany dalej planem.

2. Granice obszaré6w objete planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone s3 na rysunku planu w skali
1:1000, ktore stanowia zataczniki od nr 1 do nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 4 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym obszarze;

3) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;
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4) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i doj$cia, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, parkingi i miejsca postojowe, budynki gospodarcze
oraz inne obiekty iurzadzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajacym;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace granice¢ dopuszczalnego
wznoszenia budynkéw oraz budowli naziemnych. linia ta nie dotyczy czg$ci podziemnych obiektow
budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, schoddéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami
do budynkéw o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m. Przebieg linii nie jest wiazacy dla sieci infrastruktury
technicznej;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych
o charakterze ustugi lub obstugi.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajacej przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalne linia zabudowy;
5) granice terenu i obszaru gorniczego ,,Polanica-Zdr6j”, ztoze wdd leczniczych ,,Polanica Zdro6j”.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw dla obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
7) szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szczegdélowo w § 12 ust. 2,1 § 13 ust. 2
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywac
na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsiewzieé¢ z zakresu infrastruktury
technicznej;

2)dla terenu MNW-U w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

2. Wyznacza si¢ na zalacznikach graficznych planu obszary historycznego uktadu ruralistycznego
dla ktérego obowigzuja ustalenia:

1) nowa zabudowg dostosowac nalezy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali, bryty
i formy architektonicznej w tym ksztattu i wysokosci dachu;
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2) lokalizacji w obrebie dziatki, nawigza¢ formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej
tradycji architektonicznej oraz ksztattowac tak, by nie przyczynita si¢ do gruntownych zmian historycznie
uksztattowanego krajobrazu wsi stosowa¢ tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke
uwzgledniajacg walory estetyczne otoczenia jak irozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie
WwSsi;

3) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okladzinowych, blachy falistej
1 blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych;

4) jako pokrycie dachowe stosowa¢ dachowke ceramiczng w kolorystyce naturalnej dla ceramiki lub inne
materialy uwarunkowane historycznie;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw masztowych; montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych
na eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkow;

6) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej odbywac si¢ powinna z uwzglednieniem zabytkowego
charakteru obszaru.

2. Wyznacza si¢ na zalgcznikach graficznych planu strefe ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych.
Na calym obszarze planu ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot
ziemnych, budowlanych lub pozyskanych jako znaleziska przypadkowe, ktore podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisOw odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekéw i gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ modernizacje 1 przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi;

8) zakazuje si¢ budowy nowych sieci przesytowych;
9) dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych.
§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:

1) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu wynosi 5 m;
3) dojazd ustala si¢ od przylegtych drog znajdujacych sie poza obszarem planu;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Tereny okreslone na =zalgczniku graficznym nr 1sg zlokalizowane w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Polanica Zdrdj” oraz zloza ,Polanica Zdr6j” w obrebie ktorych nie moga by¢ podejmowane
zdziatania moggce powodowac niekorzystng zmiang ilosciowa i jakosciowg wod leczniczych.

2. Lokalizacja obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wskazanych w zalacznikach nr 1 i nr 2

§ 12. 1. Na zalaczniku nr 2, w miejscowosci Szalejow Gorny oznaczonego na rysunku planu symbolem
1 US ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) uzupeltniajace: teren ustug gastronomii i ustug kultury i rozrywki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
6) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o spadkach do 45°;
7) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zgodng z zatacznikiem graficznym.
3. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc do parkowania, w iloci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsce do parkowania na jeden obiekt ustugowy lub lokal ustugowy;

2) liczbg miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. Dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej i hydrotechnicznej oraz przej$cia iprzejazdy przez
rowy melioracyjne oraz ich czgéciowe ich zarurowanie.

§ 13. 1. Na zatgczniku nr 2, w miejscowosci Szalejow Dolny dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MNW-U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug wraz urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o spadkach do 45°;

7) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi w odleglosci 6 m od granicy z dziatka drogowa.
3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc do parkowania, w iloSci nie mniejszej niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny lub lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce do parkowania na jeden obiekt ustugowy lub lokal ustugowy;

3) liczbe miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. Teren znajduje si¢ w czgsciowo obszarze historycznego uktadu ruralistycznego iw strefie ,,OW”
obserwacji archeologiczne;j.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Ryszard Jastrzebski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 83/1X/2024

Rady Gminy Klodzko
z dnia 11 grudnia 2024 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGD DLA WYBRANYCH
TERENOW POLOZONYCH W MIEISCOWOSCIACH: SZALEIOW DOLNY, SZALEIOW GORNY
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr 83/1X/2024
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA WYBRANYCH Rady Gminy Ktodzko
TERENOW POEOZONYCH W MIEJSCOWOSCIACH: SZALEJOW DOLNY, SZALEJOW GORNY dnia 11.12.2024
RYSUNEK PLANU zdma LL.12. L.

Mapa zasadnicza pochodzi z Powiatowego Osrodka
Dokumentad)i Geodezyineji Kartograficzne] w Klodzku
Licencia nr GK.6642.1449.2023.GK13_0208_P

ww«szs srthuu LIWARLINECIAAH | KIERAINKCW
:sswzswseu GWIRY KLOOZKD

—— e CRANICA PLAR
unc’.:mmnq azmaniEnE
s 27 s

= 53315

\ 8 33 |
S e TR AR _ 'élgsdyala.ﬁz—ﬂ‘r--u
~%mﬁ,.:~_~;.- L C N N I

N8A - 2155 18

5 e
hO 50 100 m s

]
“SKALA 1:1000 © 2% EPSG:2177
L Q ';15 {w‘r';::‘ oy : ] UIE]

LEGENDA:

I
J GRANICA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A A A NJEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] WOLNOSTOJACE] LUB USLUG

: Rilla
m OBSZAR HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO
m STREFA "OW" OCHRONY ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

355
d5.1



a.sudnik
Pływające pole tekstowe
Załącznik nr 2
do uchwały nr 83/IX/2024 
Rady Gminy Kłodzko 
z dnia 11.12.2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 83/1X/2024
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 11 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 83/1X/2024
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 11 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosciach: Szalejéw Dolny, Szalejoéw Gorny nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 5 do uchwatly Nr 83/1X/2024
Rady Gminy Ktodzko

7 dnia 11 grudnia 2024 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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