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UCHWALA NR 100/24
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 12 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebie 5 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwaly
nr 71/23 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 11 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw polozonych w obrgbie 5 miasta Strzegom,
po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, uchwalonego uchwalg nr 82/24 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia
5 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzegom, uchwala sie, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebie 5 miasta Strzegom

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w teks$cie uchwaty oznaczaja:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w § 1 niniejszej uchwaly;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organow mig¢dzynarodowych,
ktoérych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujacg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrotapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wicksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrebnych dotyczacych pasa drogi.

2. Pojecia: powierzchni biologicznie czynnej, udziale powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$ci
zabudowy, intensywnosci zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, powierzchni kondygnacji,
kondygnacji nadziemnej, udziale powierzchni zabudowy stosuje si¢ odpowiednio zgodnie z definicjami
ustalonymi  wart. 2 pkt28-35 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

5) gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana.
§ 4. W planie nie okresla sie:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow: terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobdow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych niz
wynikajgce z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL. 11.
Ustalenia szczegoélowe

Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RNR-RZM-RZP, 2RNR-RZM-RZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny gruntdw rolnych i upraw lub tereny zabudowy zagrodowej lub tereny
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zieleni urzadzone;j;
b) tereny parkingow,
¢) tereny ustug,
d) tereny produkcji - z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 16 m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych i siloséw rolniczych nie moze przekroczy¢ 18 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,

g) ustala si¢ jako obowigzujace stosowanie w budynkach potaci dachowych do 45 stopni, dopuszcza si¢
dachy ptaskie, dwuspadowe i jednospadowe,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych budynkoéw i obiektow na okres nie dluzszy niz 3 miesigce,
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR — 6 m,
b) od drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1 KDL — 15 m;

5)w granicach strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia obowiazuja przepisy odrgbne oraz
szczegolne warunki zagospodarowania terendw iograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy, zgodnie z § 14 planu.

2. Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej - poszerzenie;
2) szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych do 8,5 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej i S$ciezek rowerowych,
z zachowanie przepisow odrgbnych.

3. Dla terenéw komunikacji oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnos$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz nie jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem:
RNR-RZM-RZP obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, okreslone
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 18 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych drog publicznych i wewngtrznych.
2. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i $ciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ nastepujacg minimalng liczbg miejsc postojowych:

1) zabudowa zagrodowej, produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 2 miejsce
postojowe na gospodarstwo rolnicze;

2) obiekty ustugowe i produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ na nieruchomosci inwestora jako parkingi i miejsca
postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych
wolnostojacych oraz miejsca postojowe w ciggu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1 KR.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na calym obszarze opracowania planu, na warunkach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych studni istniejacych i projektowanych.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekdw dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) bezodptywowe szczelne zbiorniki, oczyszczalnie przydomowe.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,
rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wod opadowych w zbiornikach, oraz
na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z tym ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac¢ odleglosci
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczego6lnoséci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki budowlanej: 18 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, w przypadku regulacji sytuacji prawno— wlasnosciowej
nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji istniejacych gazociagoéw
podwyzszonego oraz sredniego cisnienia DN150 PN 6,3MPa, DN80 PN 6,3MPa.

2. Dla gazociggéw oraz innych obiektow sieci gazowej uwzglednia si¢ strefe ochronng wyznaczong przez
podstawowe odleglosci bezpieczne przewidziane w przepisach odrgbnych i normach branzowych, o szerokosci
(liczac od osi gazociagu):

1) 35 m — dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej;
2) 25 m — dla zaktadow przemystowych;
3) 15 m — dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych.
3. W granicach strefy kontrolowanej oznaczonej na rysunku planu:

1) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw
na trwalosc¢ i prawidtowg eksploatacje gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie o szerokos$ci 4 m (po 2 m od osi gazociagu);

3) obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie gazociggu oraz
innych obiektow sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi. szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 11.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130)
w wysokosci 30%.
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DZIAL III.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Piotr Szmidt
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 100/24
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 12 grudnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 100/24
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 12 grudnia 2024 r.

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebie 5 miasta Strzegom zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 25-10-2024 r.
do 15-11-2024 r. Zgodnie z terminem okreslonym w art. 17 pkt 11 sktadanie uwag uptyneto w dniu 02-12-
2024 r. W wyznaczonym terminie uwagi nie wptynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 100/24
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 12 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7ust. 1 pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 poz. 1465 zpdzn.zm.), art. 314 ustawy zdnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 356) Rada Miejska w Strzegomiu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych gminy,
bedzie si¢ odbywac :

a) z budzetu gminy,

b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych §rodkow zewngtrznych;

¢) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 100/24
Rady Migjskiej w Strzegomiu

7 dnia 12 grudnia 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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