DZIENNIK URZEDOWY
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Wroctaw, dnia 30 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
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Poz. 6634
UCHWALA NR VIII/38/24

RADY GMINY BOLESLAWIEC
z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r.
poz. 14651 1572) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506 1 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalg nr XXX/305/22 Rady Gminy Bolestawiec z dnia 20 kwietnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Golnice oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolestawiec przyjetego uchwatg nr XXI/161/13 Rady
Gminy Bolestawiec z dnia 28 lutego 2013 r. (z p6zn. zm.), Rada Gminy Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Golnice, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML;

5) zatacznik nr 5 — rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej z nadang georeferencja w postaci pliku
GeoTIFF.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego, o ktorym mowa w ust. 2
pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) szpaler drzew;

5) zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz objegte ochrong konserwatorska
na podstawie MPZP;

6) stanowisko archeologiczne;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowe;j;
8) granica strefy obserwacji archeologicznej;
9) strefa zieleni;
10) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrozniajacg go sposrod innych terenow.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego wynikaja z przepiséw odrgbnych:
1) granica udokumentowanych zt6z kopalin;
2) granica obszaru gorniczego;
3) granica terenu gorniczego;
4) granica obszaru potozonego w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych;

5) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1%;

6) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10%;

7) granica strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu przeciwpowodziowego;
8) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 50 m;
9) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza 150 m.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie sag obowigzujgcymi ustaleniami planu
miejscowego, stanowiac jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbior urzadzen
w ramach poszczegoélnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktoére stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,granicy planu miejscowego” — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgéci budynkoéw; poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) podziemne czgsci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o szeroko$ci nieprzekraczajacej 35% calkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja byc¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

e) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, schody, urzadzenia dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
podesty, tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewnetrzne;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustalone na danym terenie;
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5) ,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew lisciastych,
o docelowej wysokos$ci drzew przekraczajacej 5 m, nasadzonych w odleglosciach od 5 do 15 m, ktoérych
lokalizacja moze podlega¢ przesunieciom w granicach terenu, a przerwanie szeregu jest mozliwe
w dostosowaniu do usytuowania istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
w miejscach doj$¢ i dojazdow lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych;

6) nterenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym przeznaczeniu terenu lub zasadach
zagospodarowania terenu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem klasy przeznaczenia terenu wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod innych
terenow;

7) »terenie uslug” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do prowadzenia dziatalnosci, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obsluge, posrednictwo, drobng wytworczos¢, serwis dobr
materialnych lub czynno$ci niematerialne, $wiadczonych w obiektach: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 800 m?, handlu hurtowego, rzemie$lniczych, turystyki, gastronomii, zdrowia, pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu, rekreacji, kultury, rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
biurowych, administracji, naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw) lub
innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a maja charakter ustugi i obstugi,
o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) ,urzadzeniach iobiektach towarzyszacych” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane
w rozumienia przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, atakze: boksy na pojemniki ikontenery
do gromadzenia odpadéw komunalnych, komunikacje¢ wewngtrzng, miejsca do parkowania, parkingi,
garaze, budynki gospodarcze, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu miejscowego;

9) ,ustugach nieucigzliwych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty dopuszczone w ramach terenu ustug,
dla ktorych w zakresie zasad zagospodarowania terenu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, handlu hurtowego, rzemie$lniczych, gastronomii
powyzej 20 miejsc konsumenckich, naprawy iobslugi pojazdéw mechanicznych, wymagajacych stalej
obstugi transportowej samochodami o masie catkowitej powyzej 3,5 t;

10) ,,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace realizacji celow publicznych
dopuszczone w ramach terenu ushug;

11) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ budowli mierzong od $redniej rzgdnej posadowienia budowli do:

a) najwyzszego punktu przekrycia dachu — w przypadku budowli przekrytej dachem,
b) najwyzszej potozonego punktu konstrukcji — w przypadku budowli nieprzekrytej dachem;

12) ,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ zabytki nieruchome wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow oraz objete ochrong konserwatorskg na podstawie MPZP.

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ taczng lub zamienng realizacj¢ przeznaczenia, okreslonego w przepisach szczegélowych
dla poszczegodlnych terenow;

2)na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, urzadzenia przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dzialki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;
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3) dla budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie
z przepisami ustalonymi dla poszczeg6lnych terendw;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calo$ci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

5) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad glownych potaci dachu realizowanych budynkow lub
budowli przekrytych dachem, atakze rozbudowywanych czg¢sci budynkéw lub budowli przekrytych
dachem, powinny nawigzywa¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu budynku zlokalizowanego na
tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

6) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejagcych ksztattow, spadkoéw, materiatu ikoloru pokrycia dachow lub posiadaé
parametry okreslone w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow symetrycznych o gléwnych potaciach dachowych stykajacych sie na tej
samej wysokosci 1 pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewngtrznych Scian budynku
kalenicy dachu;

8) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 7, nie obowigzuje dla dachéw plaskich;
9) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;

10) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w przepisach szczegoétowych
pod dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

2) zamierzenia inwestycyjne i prowadzona dzialalno$¢ nie moga stanowi¢ zagrozenia wystapienia znaczaco
negatywnych odziatywan na istniejace siedliska przyrodnicze oraz stanowiska roslin, zwierzat lub grzybow
objetych ochrong gatunkowa, wystepujace w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Bory
Dolnoslagskie” PLB020005, dla ktorych obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody oraz
przepisy ustanawiajace formg ich ochronys;

3) teren oznaczony symbolem MNW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem MNW-MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

5) teren oznaczony symbolem MNW-MW-U stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony
na cele mieszkaniowo-ustlugowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

6) teren oznaczony symbolem ZP stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

7) na terenach oznaczonych symbolami: MNW, MNW-MW, MNW-MN-U, U zakazuje si¢ przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywac na $§rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

8) na pozostatych terenach przeznaczonych pod zabudowg, innych niz w pkt 7, zakazuje si¢ przedsigwzieé
mogacych zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na S$rodowisko, z zastrzezeniem przepisOw szczegdlowych
dla poszczegblnych terendw oraz z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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9) nakazuje si¢ zachowac istniejagce drzewa, z wyjatkiem drzew =zagrazajacych bezpieczenstwu oraz
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ dwie strefy ochrony konserwatorskiej - podstawowej, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego i obejmujace historyczny uktad wsi Golnice i przysiotka Mate Golnice, wpisany do Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 przedmiotem ochrony sa:

a) historyczna zabudowa o zachowanym i czytelnym uktadzie przestrzennym z wyksztalconymi cechami
architektury regionalnej oraz historyczna forma budynkéw,

b) historyczny uktad przestrzenny wsi uwzgledniajgcy zachowanie zasadniczych elementow historycznego
rozplanowania: uktad drég iulic, nasadzen alejowych izieleni o warto$ciach historyczno-
urbanistycznych, parcelacja i sposdb zagospodarowania dziatek siedliskowych, uktad placow, przebieg
rzek 1 ciekow wodnych;

3) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ przebudowywanie istniejacych obiektow w oparciu o zabudowe historyczng oraz jej
kompozycje przestrzenno—architektoniczng, w zakresie lokalizacji, rozplanowania zabudowy, skali,
formy bryly, wtym ksztaltu iwysokosci dachu, uzytych form architektonicznych, kolorystyki,
podziatow otworow okiennych i drzwiowych, uzytych materiatow wykonczeniowych,

b) dla nowej zabudowy:

- nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie rozplanowania, skali, wysoko$ci budynkow, formy i kolorystyki dachow,
materialdow wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historyczne;,

- dopuszcza si¢ wylacznie elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy
historycznej,

- dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie naturalnych materiatow wykonczeniowych na elewacji, w tym
drewna, kamienia, tynkow,

- zakazuje si¢ stosowania zewnetrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding,

- proporcje stolarki okiennej idrzwiowej oraz detale architektoniczne nakazuje si¢ nawigzac
do historycznego kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzennej,

- zakazuje si¢ montazu na clewacjach frontowych budynkow elementdw technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodéw wentylacyjno-spalinowych iinnych
do nich podobnych;

4) ustala si¢ ochron¢ obszaréw i zabytkdéw nieruchomych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz
objetych ochrong konserwatorska na podstawie MPZP, oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami wskazanymi w nawiasach:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi Golnice i przysiotka Mate Golnice,

b) budynki mieszkalne pod nr 7 (g1), 10 (g2), 16 (g3), 17 (g4), 19 (5), 21 (g6), 29 (7), 36 (£8), 38 (9),
42 (g10), 43 (g11), 45a (g12), 46 (g13),

¢) budynki stodot przy nr 16 (gl14), 17 (gl5), 21 (gl6), 44 (g17),

d) budynek gospodarczy (gl8), budynek inwentarski (gl9), budynek chlewni (g20) oraz budynek
magazynu (g21) przy nr 46,

e) kaplica cmentarna przy nr 53 (g22);

5) dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 4 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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a) nakazuje si¢ zachowac lub odtworzy¢ brylte, forme dachu, kompozycje 1 wystrdj elewacji, forme, ksztalt,
rozmieszczenie iobramienie otworéw okiennych idrzwiowych oraz stolarke okienng idrzwiowa,
zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

b) nakazuje si¢ zachowa¢ lub odtworzy¢ elewacje¢ o widocznych, historycznych systemach
konstrukcyjnych, w szczegdlnosci  drewnianych, szachulcowych, przystupowych, ceglanych,
murowanych, z jednoczesnym zakazem stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji typu siding,

c) zakazuje si¢ montazu na elewacjach frontowych budynkow elementéw technicznych urzadzen
klimatyzacyjnych, odbioru telewizji satelitarnej, przewodow wentylacyjno-spalinowych i innych do nich
podobnych,

d) zakazuje si¢ ocieplenia $cian zewnetrznych wykonczonych cegla licowa, kamieniem, drewnem lub Scian
szkieletowych drewnianych od strony zewnetrznej;

6) ustala si¢ ochrong nastgpujacych stanowisk archeologicznych, figurujacych w wykazie zabytkow:
a) 1/4/74-15 AZP — cmentarzysko datowane na halsztat (I okres epoki zelaza),
b) 2/5/74-15 AZP — inne o nieokres§lonym czasie powstania,
c) 3/1/74-14 AZP — osada datowana na neolit (III okres epoki kamienia),
d) 4/3/74-15 AZP — §lad osadnictwa datowany na epoke kamienia i §redniowiecze, osada kultury uzyckie;j;

7) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6 obowigzuje nastepujace ustalenie: w przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne;

8) ustala si¢ trzy strefy obserwacji archeologicznej obejmujace historyczny uktad ruralistyczny wsi Golnice
i przysiotka Mate Golnice oraz rejon wezla autostrady A18 z nagromadzeniem udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

9) w strefach, o ktorych mowa w pkt 8 obowigzuje nastgpujace ustalenie: w przypadkach okreslonych
w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny 3U, 4U, 1KOP oraz tereny oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD, KP stanowig przestrzenie
publiczne;

2) dla terenow 3U, 4U, 1KOP:

a) dopuszcza si¢ realizacje¢ chodnikow, drog dla pieszych irowerdw, drog dla rowerdw, placow
manewrowych, miejsc do parkowania izieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o maksymalnej wysokos$ci
zabudowy 5 m i dowolnej geometrii dachow;

3) dla teren6w oznaczonych symbolami KDG, KDL, KDD:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikéw, drog dla pieszych iroweréw, drog dla rowerdw, paséw ruchu
dla rowerow, placow manewrowych, zatok autobusowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
4) dla terendw oznaczonych symbolem KP:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, drog dla pieszych i rowerow, drog dla rowerdw i zieleni urzadzonej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o maksymalnej wysokosci
zabudowy 5 m i dowolnej geometrii dachow.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Bory Dolnoslaskie” PLB020005, gdzie obowiagzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) na obszarze okreslonym na rysunku planu miejscowego wystepuja ztoza kopaliny kruszywa naturalnego:
a) ,,Laskowice” o nr KN4399,
b) ,,Trzebien II” o nr KN2918;

3) czes¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach terenu gorniczego ,,Trzebien 117
1 obszaru gorniczego ,,Trzebien I1”, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepiso6w odrgbnych;

4) czg$¢ obszaru objetego planem miegjscowym potozona jest w granicach obszaru polozonego w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 315 ,,Zbiornik Kocianéw i Gozdnica”, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszac¢ stanu GZWP,

b) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne w strefie zasilania GZWP;

5) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozona jest w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia:

a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
b) na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
¢) migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym;

6) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 5 obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych oraz
dodatkowe ograniczenia okreslone w przepisach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

7) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisoOw odrebnych oraz dodatkowe
ograniczenia okreslone w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terenows;

8) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) obszary krajobrazéw priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) z uwagi na brak obszarow wymienionych w pkt 8 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: dla przeznaczen
terendow innych niz rolne i le$ne:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 250 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 6 m;

3) granice dziatek dochodzace do drég nakazuje si¢ wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-
110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukéw drog lub zakonczenia dojazddw;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 i 2, przeznaczonych na
komunikacj¢ lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki ustala sie na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.
§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystgpuje napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV, dla ktdérej wyznacza si¢ pasy technologiczne dla napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia w odlegtosci 11 m od osi linii po obu stronach;
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2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 zakazuje si¢ sadzenia roslinnoSci osiggajacych
wysokos¢ wigksza niz 3 m;

3) w granicach 50 m 1150 m od terenu cmentarza czynnego, zgodnie zrysunkiem planu miejscowego,
wystepuja strefy ochrony sanitarnej cmentarza, gdzie obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem miejscowym z ukladem
komunikacyjnym poza obszarem objetym planem miejscowym poprzez:

a) autostrade A18 (1KDA, 1KDA-KDL, 2KDA, 1KDA-KDG-KP, 3KDA) relacji Olszyna — Krzyzowa,
wylacznie poprzez istniejace i projektowane wezty, ustanowione zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) droge wojewodzka nr 297 (1KDG, 1KDA-KDG-KP, 2KDG) relacji Bolestawiec - Szprotawa,

c) droge powiatowg nr 2288D (1KDL, 1KDA-KDL, 2KDL) relacji droga gminna (4KDL) — Wtodzice
Wielkie,

d) droge gminng (SKDL) relacji droga gminna (3KDL) — Krepnica;

2) w przypadku dzialek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych dostgpu do drogi
publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd o minimalnej szeroko$ci 8 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w przypadku obstugi nie wigcej niz 3 dzialek budowlanych, dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokos$ci
dojazdu, o ktorym mowa w pkt 2, do 5 m;

4)w przypadku dojazdow, o ktérych mowa w pkt2i3, nieposiadajacych kontynuacji io dlugosci
nie mniejszej niz 50 m, nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wytaczeniem obszaru w granicach strefy ochrony
sanitarnej wokot cmentarza 150 m oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiso6w odrebnych,
c) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie
do gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekdw wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej
lub z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,
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b) nakazuje si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe prowadzenie linii elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia wylacznie jako podziemne, z wyjatkiem tymczasowych instalacji stuzacych
zaopatrzeniu placow budow;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic

z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem pkt 1 oraz na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostgp do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa Iub
bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowoéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobdw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki procentowe
ustala si¢ na:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem U, G;
2) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MNW, MNW-MW, MNW-MW-U;
3) 0,1% dla pozostalych terenow.

§ 16. W zakresie granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsamg z granica planu
miejscowego.

§ 17. W zakresie granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

a) budowa autostrady A18, odcinek Olszyna — Golnice (przebudowa jezdni potudniowe;),

b) kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz przeciwdziatanie
erozji wodnej na terenach nizinnych,

c¢) kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - zapobieganie, przeciwdziatanie
oraz ograniczanie skutkdw zagrozen zwigzanych z pozarami lasow,

d) projekty zgodnie z Wieloletnim planem rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych
1 kanalizacyjnych na terenie dziatania zwigzku miedzygminnego Bobr;

2) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktorych mowa w pkt 1, ustala
si¢ tozsame z granicg planu miejscowego.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 18. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu miejscowego od IMNW do 17MNW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy zagrodowe;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, wytgcznie:
a) w formie ustug nieuciazliwych,
b) na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b, wylacznie
w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 70% w ramach stref zieleni na terenach 14MNW i 1SMNW:;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkow inwentarskich;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat,
garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:
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a) dachowka ceramiczng Iub cementowa, blachg uktadang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym iich odcieniach
dla wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkow inwentarskich;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla przeznaczenia teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, lecz nie mniej
niz 600 m? na kazdy lokal mieszkalny;

11) zakazuje si¢ podpiwniczen budynkoéw na terenach IMNW, 2MNW i 3SMNW.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego IMNW-MW, 2MNW-MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 70% w ramach stref zieleni na terenic IMNW-MW;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
6) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat,
garazy 1 budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, blachg uktadang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, bragzowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub brazowym iich odcieniach
dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
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9) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m?, lecz nie mniej niz 600 m? na kazdy lokal mieszkalny;

10) zakazuje si¢ podpiwniczen budynkow.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego IMNW-MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) teren ustlug.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng Iub cementowa, blacha uktadanag w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich odcieniach
dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1200 m?, lecz nie mniej niz 300 m? na kazdy lokal mieszkalny.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2MNW-MW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) teren ustug.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat,
garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng Iub cementowa, blacha uktadang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym i ich odcieniach
dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?, lecz nie mniej niz 300 m? na kazdy lokal mieszkalny.

§ 22. 1. Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1U, 2U, 3U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2, na terenie 1U wylacznie w formie ustug
publicznych;

2) dopuszcza sig¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
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5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,8;

6) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ushug publicznych, lecz nie mniej niz
4 miejsca do parkowania,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
1 rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat
1 garazy;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng Iub cementowa, blacha uktadana w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, brazowym lub ich odcieniach,
dla wiat i garazy.

§ 23. 1. Ustala sig¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego 4U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 1,2;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 14 m;
6) ustala si¢ minimalnag liczbg miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach uslug publicznych, lecz nie mniej
niz 4 miejsca do parkowania,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji;
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7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:
a) plaskie o spadku ponizej 12°,
b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dwuspadowych lub wiclospadowych dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialem dachéwkopodobnym, blachg ukladang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym,
brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka.

5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego nakazuje si¢ wprowadzi¢ szpaler drzew w postaci
podwojnego szereg drzew lisciastych.

§ 24. 1. Ustala sig teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1G.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren gornictwa i wydobycia.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 5%;

2) dopuszcza si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,05;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 7 m;
6) ustala si¢ minimalnag liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek;
7) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) ptaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 50°.

5. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw: cze$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w odleglosci do 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego, potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny autostrady, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1KDA, 2KDA, 3KDA.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren autostrady.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) ustala si¢ drogg klasy autostrada;

2) ustala si¢ szeroko$¢ drogi klasy autostrada w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu
miejscowego.
4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terenu 1KDA narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 6634

2) czgs¢ terenow 1KDA 1 2KDA narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
i wynosi 1%;

3) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;

4) czgs¢ terenu 1KDA, w odleglosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, polozona jest
w granicach  strefy  ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, dla ktorej obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren autostrady lub drogi gtéwnej lub komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony
na rysunku planu miejscowego 1KDA-KDG-KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren autostrady;
2) teren drogi gtoéwnej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ teren drogi gléwnej i teren komunikacji pieszo-
rowerowej, przebiegajace powyzej drogi, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy autostrada;
2) ustala si¢ droge klasy gtowne;;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi klasy autostrada, drogi klasy gtéwnej i komunikacji pieszo-rowerowej w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren autostrady lub drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KDA-
KDL.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie:
1) teren autostrady;
2) teren drogi lokalne;j.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: ustala si¢ teren drogi lokalnej, przebiegajacy powyzej drogi,
o ktorej mowa w ust. 4 pkt 1.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy autostrada;
2) ustala si¢ droge klasy lokalne;;

3) ustala si¢ szeroko$¢ drogi klasy autostrada idrogi klasy lokalnej w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1 narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegOlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie
i wynosi 1%, gdzie:
a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisOw odrgbnych,
b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;
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2) czg$¢ terenu, o ktorym mowa wust. 1, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
polozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdtuz stopy watu
przeciwpowodziowego.

§ 28. 1. Ustala sig tereny drog gtownych, oznaczone na rysunku planu miejscowego 1KDG, 2KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi glowne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1) ustala si¢ drogg klasy gtownej;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDL do SKDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi lokalne;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ drogg klasy lokalnej;
2) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

2) czes¢ terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL i SKDL narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

3) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisOw odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajagcej mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;

4) czgs¢ terenéw 1KDI i 2KDL, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, potozona jest
w granicach  strefy ograniczen zabudowy 1zagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1KDD
do 12KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;.
3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ droge klasy dojazdowe;;
2) ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu miejscowego
1KR i 2KR.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, drog dla pieszych irowerow, drog dla rowerdéw, pasow ruchu
dla rower6w, zieleni urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
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4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala si¢ szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: czgsé terenu 1KR, w odleglosci do 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdtuz stopy watu przeciwpowodziowego.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego od 1KP
do 8KP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ szeroko$¢ ciagu
pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1KOP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren parkingu.

3. W =zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ urzadzenia iobiekty towarzyszace,
z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3;

2) dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
na 0%.

§ 34. 1. Ustala sig¢ teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu miejscowego 11E.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendow, o ktorych mowa
wust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

6) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) plaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych dachdéwka ceramiczng lub cementowa,
materialem dachéwkopodobnym, blachg ukladang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym,
brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka.

§ 35. 1. Ustala sie¢ tereny telekomunikacji, oznaczone na rysunku planu miejscowego 11T, 2IT, 3IT.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren telekomunikacji.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -19- Poz. 6634

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 2IT ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z jego liniami rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,5;

5) ustala si¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 7 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 50 m dla masztow radiowo-telekomunikacyjnych lub innych wiezowych budowli;
7) ustala sie minimalnag liczbe miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) plaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°;

9) ustala si¢ pokrycie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych dachdéwka ceramiczng lub cementowa,
materialem dachéwkopodobnym, blachg ukladang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym,
brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren wodociagdéw, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1IW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wodociggow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 7 m;
6) ustala si¢ minimalnag liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na:

a) ptaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych dachowka ceramiczng lub cementowa,
materialem dachéwkopodobnym, blachg ukladang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym,
brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka.

§ 37. 1. Ustala si¢ teren kanalizacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego 11K.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren kanalizacji.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendow, o ktorych mowa
w ust. 1;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
na 60%:;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,6;

5) ustala si¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 5%;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 7 m;
7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na:

a) plaskie o spadku ponizej 12°,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 50°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych dachdéwka ceramiczng lub cementowa,
materialem dachéwkopodobnym, blachg ukladang w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym,
brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacja tupka.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od 1RN do 15RN.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia, o ktorym mowa
w ust. 2 wylacznie w formie uzytkéw rolnych, stawdéw hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych lub
drog dojazdowych do gruntéw rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

5. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terendéw 3RN, 4RN, 6RN, 7RN, 8RN, 12RN i 13RN narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi
w postaci obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% oraz mi¢dzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym, gdzie:

a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisoOw odrgbnych,
b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi,

c) zakazuje si¢ nowych stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;

2) cze$¢ terendow 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN, 8RN, 12RN i 13RN narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, gdzie:

a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi,

c) zakazuje si¢ zmiany uksztatltowania terenu w postaci nasypow lub grobli w przypadku lokalizacji stawow
hodowlanych;

3)czes¢ terendw 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 8RN i12RN, wodlegtosci do 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego, potozona jest w granicach strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu
wzdhuz stopy watu przeciwpowodziowego, gdzie:
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a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisdw odrgbnych,
b) zakazuje si¢ nowych stawow hodowlanych, zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srdédladowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
od TWS do 4WS.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ mostki, ktadki, przepusty oraz urzadzenia
wodne, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

5. W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czesci terenow, o ktorych mowa w ust. 1 narazone sa na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;

2) czgsci terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 narazone sg na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru
szczegOlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest S$rednie
1 wynosi 1%;

3) na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajgcej mozliwo§¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;

4) czgs¢ terenow 1WS, 2WS i 3WS, w odlegtosci do 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, potozona
jest wgranicach strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 40. 1. Ustala sig tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego od 1L do 26L.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terendw 3L, 4L, SL, 6L, 9L, 11L, 13L i 26L narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci
obszaru szczegblnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;

2) cze$¢ terenow 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L i 26 narazona jest na niebezpieczenstwo
powodzi w postaci obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

3) na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 1 1 2:
a) obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisdw odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;
4) czgs¢ terenow 3L, 4L, 5L 1 9L, w odleglosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, potozona jest

w granicach  strefy ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowiazuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu miejscowego 27L, 28L.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki i budowle zwiazane z gospodarka le$na;

2) dopuszcza si¢ parking lesny i urzadzenia turystyczne;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikoéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 8 m dla wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych i budynkow inwentarskich;

6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2, przy czym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania na:
a) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,
c¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach ustug publicznych;

8) ustala si¢ geometrie dachow na:

a) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 35° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 15° do 50°, dla wiat,
garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng Iub cementowa, blacha uktadana w karo lub na rabek stojacy, w kolorze
ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub imitacjg tupka, z zastrzezeniem lit. b,

b) jak w lit. a oraz materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub bragzowym iich odcieniach
dla wiat, garazy, budynkow gospodarczych i budynkéw inwentarskich.

§ 42. 1. Ustala sig¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego od 1ZN do 7ZN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni naturalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) czes¢ terendw 1ZN i 3ZN narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

2) czgs¢ terenow 1ZN i1 3ZN narazona jest na niebezpieczenstwo powodzi w postaci obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%;
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3) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w pkt 11 2:
a) obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych,

b) nakazuje si¢ stosowanie technologii uwzgledniajacej mozliwo$¢ wystgpienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;

4) czes¢ terendw 1ZN i3ZN, w odlegltosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, polozona jest
w granicach  strefy  ograniczen zabudowy izagospodarowania terenu wzdluz stopy watu
przeciwpowodziowego, gdzie obowigzujg ograniczania wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 43. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:

1) ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;j;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje przeznaczenia uzupelniajacego,
o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2, wylacznie:

1) w formie ustug nieucigzliwych;
2) na obszarze obejmujacym nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 20%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,4;

4) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
6) ustala si¢ minimalna liczb¢ miejsc do parkowania na:
a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde 10 stanowisk pracy w ramach uslug publicznych, lecz nie mniej niz
4 miejsca do parkowania,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji;

7) ustala si¢ geometriec dachéw na dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 12° do 50°;

8) ustala si¢ pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatem dachowkopodobnym, blacha
uktadana w karo lub na rabek stojacy, w kolorze ceglastym, brazowym lub ich odcieniach, tupkiem lub
imitacja tupka.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu miejscowego 2ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 2 wytacznie w formie parku wiejskiego;

2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace, z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych.
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4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;

2) ustala sig¢, ze udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%.
§ 45. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu miejscowego 1CC.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie: teren cmentarza czynnego.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty uslug kultu religijnego i obiekty
zwigzane z obstuga cmentarza.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
na 15%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na 0,15;

4) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 8,5 m;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m?
powierzchni terenu cmentarza;

7) dopuszcza si¢ bilansowanie wymaganej liczby miejsc do parkowania z terenem 1KOP;

8) ustala si¢ geometrie dachéw na dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20°
do 60°;

9) ustala sie pokrycie dachow dachowka ceramiczna, w kolorze ceglastym lub jego odcieniach.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: dostep do terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zapewni¢ z terenu 2KDD przez teren 1KOP.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestawiec.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy:
Brygida Laudani
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/38/24
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 18 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 15061 1597) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2024r. poz.146511572) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r1. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 15301 1572), Rada Gminy Boleslawiec rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Golnice, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie i1modernizacji drog lokalnych, dréog dojazdowych, ciggéw pieszo-rowerowych i parkingu,
w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami KDL, KDD, KP i KOP,
bedacych we wladaniu gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej 1 sanitarne;j.

2. Realizacja ww. zadan odbywaé si¢ bedzie, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym i $srodkami
finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodéw wlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/38/24
Rady Gminy Bolestawiec
z dnia 18 grudnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 15061 1597) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Bolestawiec ustala, co nastepuje:

Do wylozonego, od 13 wrzesnia 2024 r. do 29 pazdziernika 2024 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Golnice, wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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