DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 lutego 2024 r. Podpisany przez:
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Poz. 1393

UCHWALA NR LXXXV/528/2024
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Pierstnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku z uchwalg nr LXVII/418/2023 Rady Gminy Kro$nice z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosénice, w obregbie Pierstnica, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 listopada 2005 r.,
zmienionego uchwatami: nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. inr LVIII/378/2022 z dnia 29 wrze$nia
2022 r.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Pierstnica, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
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c) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia uzytkowa,
zabudowy lub czeéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana
przez przeznaczenie terenu; Ww ramach przeznaczenia dopuszczalnego mieszczg si¢  elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

4) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli 1obiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie¢ elektryczng, gaz i cieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

5) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunig¢ciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu lub zewnetrznej krawedzi jezdni;
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
7) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly;

8) przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; wramach przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

9) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko§¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngtrznych Iub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okre§lona w stosunku
procentowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalne;j linii zabudowy;
6) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

7) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041);
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8) siedliska przyrodnicze;

9) uzytek ekologiczny;

10) granica zloza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692;

11) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

12) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

13) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;

15) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;

16) kablowa linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;

17) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego i sSredniego napiecia;

18) gazociag wysokiego cisnienia DN400 relacji Czeszéw-Wierzchowice PN2,5 MPa (rok budowy 1974),
wraz ze strefg kontrolowang o szeroko$ci 40 m;

19) zlikwidowany odwiert Lasowice-3, wraz ze strefg ochronng o promieniu 5,0 m wokot odwiertu;
20) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska;
21) granica zespotu dworsko-folwarcznego objetego ochrong konserwatorska;
22) park patacowy objety ochrong konserwatorska;
23) nieczynny cmentarz ewangelicki objety ochrong konserwatorska;
24) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
25) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
26) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych;
27) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW).
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;
w miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla istniejacych budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczb¢ kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢
dachu, lini¢ zabudowy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaty;

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,0stoja nad Barycza” (kod obszaru PLH020041), na ktérym obowiazuja przepisy odrebne w zakresie
ochrony przyrody;

2) czg$¢ obszaru objegtego planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” -
obowigzuja zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu
Parku lezacego w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr
88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr 303 poz. 3494);

3) w obszarze objetym planem wystepujg nastgpujace siedliska przyrodnicze, bedace przedmiotem ochrony
Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu:
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a) siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym — tggi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (kod
siedliska 91EQ),

b) zmiennowilgotne taki trzeslicowe (kod siedliska 6410),
¢) kwasna buczyna nizowa (kod siedliska 9110),
d) zyzne buczyny (kod siedliska 9130),
e) grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny (kod siedliska 9170),
f) kwasne dabrowy (kod siedliska 9190),
g) ekstensywnie uzytkowane nizowe taki swieze (kod siedliska 6510);
4) w obszarach, o ktorych mowa w pkt 3 obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

5) na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuje uzytek ekologiczny ,,Bagno”, przedstawiony na rysunku
planu, dla ktérego obowigzuja ograniczenia, wynikajace z podjetej uchwaty nr XI/79/08 Rady Gminy
Kro$nice zdnia 16 stycznia 2008 r. w sprawie ustanowienia uzytku ekologicznego na terenie gminy
Krosnice;

6) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wtasnos$ci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren parku patacowego, wpisanego
do rejestru zabytkow decyzja nr 150/650/W z dnia 21.09.1990 r., w granicach ktorej obowigzuje:

a) nalezy zachowac uktad funkcjonalno-przestrzenny zatozenia parkowego i historyczna zielen,
b) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,
¢) zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej
bezposrednio z przeznaczeniem terenu;

2) wyznacza si¢ dwie odrgbne strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujace historyczny uktad
ruralistyczny wsi Pierstnica oraz przysidlka Pierstnica Mala, ujete w wykazie zabytkow, w granicach
ktorych obowigzuje:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, kompozycje
wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj.
historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne obiekty techniczne),

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowsa obiektow istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztaltowania bryly iuzytymi materialami elewacyjnymi do
zabudowy powstalej przed 1945r.; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgca czescia,

c) nowa zabudowa nie moze przewyzszac skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy powstatej przed
1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryly na planie prostokata (z
dopuszczeniem gankow i garazow), formy architektonicznej i uzytych materiatow,

d) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe,

e) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe w kolorze ceglastym lub szarym, o kacie nachylenia
potaci w przedziale 35°-45°, kryte dachowka ceramiczng lub cementowa; w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej dla przysiotka Pierstnica Mata dopuszcza si¢ dodatkowo stosowanie pokrycia
materiatem imitujgcym dachéwke,
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f) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°, kryty dachowkg ceramiczna, cementowa lub
gontem w kolorze ceglastym iszarym lub innym materiatem imitujacym dachowke z wykluczeniem
blachy; w dachach ptaskich dopuszcza si¢ stosowanie papy,

g) obowiazuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkéw o funkcji gospodarczej o wysokosci ponizej
4 m dopuszcza si¢ konstrukcje drewniang,

h) zakazuje si¢ wprowadzania portykdéw, przypor iinnych elementdw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej powstatej przed 1945 r.,

i) w zakresie kolorystyki nalezy stosowac kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

j) zakazuje si¢ stosowania materiatdéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych
i obiektow wykonanych z prefabrykatow,

k) zakazuje si¢ stosowania betonowych przeset ogrodzeniowych,
1) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe,
m) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru,

n) dla zespotu patacowo-folwarcznego, ujetego w ewidencji zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,
obowiazuje:

- nalezy zachowac irewaloryzowac historyczny uklad przestrzenny zespotu oraz poszczegodlne jego
komponenty,

- nowe obiekty w obregbie zespotu dopuszczalne w miejscu nieistniejacej juz, historycznej zabudowy;
winny by¢ wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym sytuacji,
rozplanowania, skali, bryly, stosowanych form architektonicznych i uzytych materiatow,

- obiekty historyczne tworzace zespot nalezy poddaé pracom remontowym i renowacji; ich rozbidrka
mozliwa jest w przypadku ztego stanu technicznego, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

- dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje obiektow historycznych tworzacych zespdt przy zachowaniu
ich istotnych zabytkowych cech;

3) uwzglednia si¢ ochrong zabytku nieruchomego — parku patacowego w zespole patacowo-folwarcznym (dz.
nr 596/2), wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr 150/650/W z dnia 21.09.1990 r., ktérego ochrone
okreslaja przepisy odrebne;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu,
figurujace w wykazie zabytkow we wsi Pierstnica:

a) szkota, ob. budynek mieszkalny, nr 1
b) zespo6t patacowo-folwarczny, nr 2b-d:
- budynek mieszkalny, nr 2b,
- budynek mieszkalny, nr 2d,
- obora, nr 2d,
- owczarnia, nr 2d,
c¢) budynek mieszkalny, nr 6,
d) budynek mieszkalny, nr 14,
e¢) budynek mieszkalny, nr 20,
f) budynek mieszkalny, nr 25,
g) obora, nr 25,
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h) budynek mieszkalny w zagrodzie, nr 26,
i) obora w zagrodzie, nr 26,

j) budynek gospodarczy w zagrodzie, nr 27,
k) budynek mieszkalny w zagrodzie, nr 27,
1) budynek gospodarczy w zagrodzie, nr 27a,
m) budynek mieszkalny w zagrodzie, nr 27a,
n) budynek mieszkalny w zagrodzie, nr 28,
0) obora w zagrodzie, nr 28,

p) stodota w zagrodzie, nr 28,

q) budynek mieszkalny, nr 33,

r) stodota, nr 36,

s) budynek mieszkalny, nr 37;

5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty budowlane oznaczone na rysunku planu,
figurujace w wykazie zabytkow we wsi Pierstnica Mata:

a) stodota, nr 5,
b) budynek mieszkalny, nr 13;
6) wobec obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 4 1 5 obowigzujg wymogi:

a) nalezy zachowac¢ historyczng forme, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane,

b) obowigzuje  utrzymanie, aw przypadku =zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworoéw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowa
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych, ktore nalezy zharmonizowaé z zabytkowa elewacja budynku,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

f) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych - w takim
przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nieobowigzujace;

7) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nieczynny cmentarz ewangelicki (dz. nr 183), oznaczony na rysunku
planu, figurujacy w wykazie zabytkéw, wobec ktoérego obowigzuja wymogi:
a) cmentarz nalezy zachowaé jako teren zielony, dopuszcza si¢ jego ogrodzenie w sposob trwaly (mur,
ogrodzenie metalowe, zywoplot),

b) nowe inwestycje dopuszczalne wytacznie jako uzupehienie juz istniejgcej formy zainwestowania terenu,
przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, ze
nie koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,

c) nalezy zachowac¢ i konserwowaé elementy historycznych ukladow przestrzennych cmentarza, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

d) wszelkie zamierzenia inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

e) dla terenu nieczynnego cmentarza ewangelickiego ustala si¢ stanowisko archeologiczne, dla ktorego
obowigzuja zapisy pkt 11;
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8) zas6b wojewddzkiej i1 gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany;

9) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujgte
w ewidencji zabytkoéw archeologicznych, ktorych lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

a) 1/5/73-32 AZP cmentarzysko ciatopalne, epoka brazu — halsztat,

b) 3/13/73-32 AZP cmentarzysko szkieletowe, okres wptywow rzymskich,
c) 5/14/73-32 AZP cmentarzysko ciatopalne, okres wpltywow rzymskich,
d) 6/10/73-31 AZP cmentarzysko szkieletowe, okres wptywow rzymskich,

e) 7/19/73-31 AZP osada?, epoka brazu - halsztat; osada?, okres wplywoéw rzymskich; osada?, wczesne
sredniowiecze,

f) 8/12/73-32 AZP cmentarzysko ciatopalne, okres wptywow rzymskich II-111 w,

g) 9/12/73-31 AZP osada?, okres wplywow rzymskich; osada?, wczesne Sredniowiecze; §lad osadnictwa,
nieokreslona,

h) 12/15/73-32 AZP $lad osadnictwa, epoka brazu - halsztat; osada, okres wpltywow rzymskich; $lad
osadnictwa, pradzieje; nieokreslona, nieokreslona,

1) 15/7/73-31 AZP $lad osadnictwa, pradzieje, slad osadnictwa, PSR XIV-XV w; $lad osadnictwa, PSR-ON
XV-XVI w; $lad osadnictwa, ON XVI-XVIII w, instalacja odwadniajgca XIX-XX w,

j) 21/8/73-31 AZP §lad osadnictwa, wczesne sredniowiecze,
k) 22/9/73-31 AZP $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa, pozne Sredniowiecze,

1) 23/17/73-31 AZP $lad osadnictwa, pradzieje; osada?, wczesne S$redniowiecze pozne fazy; sSlad
osadnictwa, pdzne Sredniowiecze; $lad osadnictwa, nicokreslone,

m) 24/18/73-31 AZP $lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, wczesne $redniowiecze pozne fazy; slad
osadnictwa, pdzne Sredniowiecze,

n) 25/11/73-31 AZP osada?, epoka brazu - halsztad,

0) 26/4/73-31 AZP $lad osadnictwa, epoka brazu - halsztad; $lad osadnictwa, pradzieje; $lad osadnictwa,
wczesne $redniowiecze; $lad osadnictwa, poézne $redniowiecze,

p) 27/16/73-32 AZP $lad osadnictwa, pradzieje; slad osadnictwa, pdzne sredniowiecze;

10) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych,
o0 nie potwierdzone;j lokalizacji:

a) 2/13/73-31 AZP nieokres$lona, wczesne $redniowiecze,
b) 4/14/73-31 AZP osada?, wczesne Sredniowiecze,
c) 13/15/73-31 AZP osada?, okres wptywow rzymskich,
d) 14/16/73-31 AZP nicokreslona, halsztat;
11) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) o zasiegu okreslonym na rysunku planu;

12) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkow archeologicznych (OW), ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje
sie:
1) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami: 1-2KDZ, 1-3KDL i 1-11KDD;

2) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1-4US;
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3) teren ustug kultury i rozrywki, oznaczony symbolem UK;
4) teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem UR;
5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1-2ZP;
6) teren cmentarza zamknigtego, oznaczony symbolem CZ.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpalerow drzew oraz urzadzen technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych ustugowych.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2-7, ustala si¢ nast¢pujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdbw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2)na terenach US, UK, 1-2ZP dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) obiekty handlowo-
ustugowe.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) czeg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru i terenu goérniczego
»Wierzchowice”, dla ktorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia, wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu znajduje si¢ w zasiegu zloza gazu ziemnego
»Wierzchowice” GZ 4692, dla ktéorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia, wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) inwestycje realizowane w obrebie ww. terendw gorniczych powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ istnienia
infrastruktury zwigzanej z eksploatacja zloza gazu ziemnego, magazynowaniem gazu ziemnego
w gorotworze lub zwigzanej z jego przesytem;

4) uwzglednia si¢ granicg¢ terenu zamknigtego ustalonego decyzjag Ministra Infrastruktury i Rozwoju
w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terenow zamknigtych,
zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktérym usytuowana jest linia
kolejowa.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 700 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolem MN-U oraz
terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej lub zagrodowej MN-U-RZM (nie dotyczy
zabudowy zagrodowej):
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej i ustugowe;j,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 1500 m? dla zabudowy ustugowej;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej, oznaczonych symbolem MN-RZM
(nie dotyczy zabudowy zagrodowe;j):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;

4) na terenach zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonych symbolem ML oraz terenach
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki, oznaczonych symbolem ML-UT:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

5)na terenach ustug, ushug turystyki, ustug sportu irekreacji, kultury irozrywki, ustug lub produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych (nie dotyczy produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych), oznaczonych symbolami: U, UT, US, UK, U-RZP:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

6) na terenie produkcji lub terenie produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczonym symbolem P-RZP (nie dotyczy produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych):

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;

7)na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem 3-4RZM - dla dopuszczonej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug handlu, rzemie$lniczych, gastronomii:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?;
8) dla lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

9) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalna
tolerancjg 15°.

2. Dla pozostatych terenow nie wymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby 1 koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1-41RN, 1-14WS, zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli
rolniczych;
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2) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN400 relacji Czeszow-Wierzchowice PN2,5
MPa (rok budowy 1974), wzdluz ktérego przebiega strefa kontrolowana, okreslona w przepisach
odrebnych, wynoszaca 40 m dla parkingéw dla samochoddéw, tj. 20 m na strone¢ od osi gazociagu;

3) lokalizacja obiektow i urzadzen oraz sposdb zagospodarowania w obrebie strefy kontrolowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku likwidacji gazociggu wysokiego ci$nienia oraz przebiegu jego strefy
kontrolowanej, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w strefie kontrolowanej wyznaczonej dla tego
gazociagu przestaja by¢ wiazace;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1L znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Lasowice-3, wraz ze strefa
ochronng o promieniu 5 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow;

5) wyznacza si¢ strefe ochronng od obszaru kolejowego (20 m), w granicach ktérej obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

6) wzdhuz linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej nalezy
uwzgledni¢ pasy technologiczne o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV - 22 m (po 11 m od osi linii w obu kierunkach),
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia - 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach), zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) dla linii napowietrznych niskiego napigcia (0,4 kV) - 7 m (po 3,5 m od osi linii w obu kierunkach),

d) dla linii kablowych niskiego i sredniego napig¢cia (do 20 kV) — 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od
osi linii);
7) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 6 zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej io0

rozbudowanym systemie korzeniowym; zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w przepisach szczegdtowych uchwaty oraz z przepisami odrgbnymi;

8)w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej, nakazy, zakazy 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow w pasie technologicznym wyznaczonym dla tej linii oraz odnoszace si¢ do tej
linii 1 jej pasa technologicznego oznaczenia na rysunku planu przestajg by¢ wiazace;

9) dopuszcza si¢ kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych, przy czym w przypadku
skablowania linii, nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w pasach technologicznych,
o ktérych mowa w pkt 6 lit. d nalezy stosowa¢ odpowiednio;

10) przy rozmieszczaniu wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej
nie wigkszej niz 1000 kW na terenach rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami: 15RN, 17-
18RN, 23RN, 27-30RN, 34RN, 38-39RN, obowiazuje:

a) zachowanie od strony terenéw lasow: 1L, 3-4L, 7L, 10L, 17-28L, 32-33L, 39L, 46L, 49-51L, 54-59L
i wod powierzchniowych $rodladowych: 4WS, 7WS, 9-10WS, 12WS, 14WS, strefy o szerokosci
minimum 100 m, wolnej od urzadzen technicznych,

b) stosowanie rozwigzan i materiatdow niepowodujacych negatywnego wptywu na ruch kolejowy, a takze
ustawianie paneli fotowoltaicznych w sposob niepowodujacy odblyskdéw w strone torow kolejowych.

§ 12. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduja si¢ zadania umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego:

1) W28 ,,Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy";
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2) K141 ,Kompleksowy projekt adaptacji lasow 1ilesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”;

3) K161 ,,Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice”.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym drogami publicznymi klasy
zbiorczej 1KDZ, lokalnej 3KDL, dojazdowej 1KDD i droga wewnetrzna 1KR;

2) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny drog publicznych
i wewngtrznych oraz teren komunikacji kolejowej, ktorych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty:

a) droga klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 1451D oznaczona 1KDZ,
b) droga klasy zbiorczej oznaczona 2KDZ,

¢) drogi klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej oznaczone 1-3KDL,

d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone 1-11KDD,

e) drogi wewnetrzne, oznaczone 1-18KR,

f) teren komunikacji pieszej oznaczony KPP,

g) teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony KK;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog wewnetrznych, w ramach przeznaczenia terenu, dla ktorych
minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m;

4) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spemia¢ wymogi przepisoOw odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogdlnymi i szczegdélowymi
uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z eksploatacja ztoza gazu ziemnego, magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego
przesytem, zgodnie zprzepisami ogélnymi iszczegoétowymi uchwaly oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie poprzez istniejacg i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng, z dopuszczeniem wykorzystania
zrédet energii, o ktorych mowa w pkt 13,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wodys;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i komunalnych do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytem
do oczyszczalni $ciekow,
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b) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej lub gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona, dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik bezodptywowy
nieczystosci cieklych lub w przydomowa oczyszczalnie $Sciekéw bytowych, speiniajace wymagania
okreslone w przepisach odrebnych,

c) Scieki pochodzenia przemystowego itechnologicznego nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekdw,

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow z terenow sagsiednich na tereny kolejowe i wykorzystywania do tego
celu kolejowych urzadzen odwodnieniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej zabudowie,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terenéow sgsiednich na tereny kolejowe
i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwodnieniowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywéz odpaddéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo z indywidualnych lub grupowych urzadzen i instalacji
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem wykorzystania zroédet energii, o ktérych
mowa w pkt 13;

10) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii (OZE), przy czym:

a) moc zainstalowana urzadzen OZE nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrebnych —
w zakresie niewymagajagcym ustalenia w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia OZE o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych,

b) zakazuje si¢ rozmieszczania urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru,
z wylaczeniem turbin wiatrowych o mocy nie wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN do 16MN, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, nauki, sportu irekreacji, kultury
1 rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz nie wymagajace wielokrotnej

(ponad 2 kursy wciggu doby) obshlugi transportowej i cigzkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,
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b) na terenach: 1-2MN, 4MN, 7-13MN zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) ustugi, oktorych mowa wust. 1 pkt2lit. analezy lokalizowa¢ jako wolnostojace 1 wbudowane
w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% calkowitej powierzchni
uzytkowej obiektow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat;
3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) na terenach 12MN i 14MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odlegltosci 1,5 m
od granicy dzialki lub bezposrednio przy tej granicy Sciang bez okien i drzwi,

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

6) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°-45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 30% na terenach 3MN, 12-14MN,
b) 25% na terenach 1-2MN, SMN, 7-11MN, 15-16MN,
¢) 20% na terenach 4MN, 6MN;
9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach 3MN, 12-14MN,
b) 0,4 na terenach 1-2MN, SMN, 7-11MN, 15-16MN,
¢) 0,3 na terenach 4MN, 6MN;
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 50% na terenach 3MN, 12-14MN,
b) 60% na terenach 1-2MN, SMN, 7-11MN, 15-16MN,
¢) 70% na terenach 4MN, 6MN;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m*> dla zabudowy
wolnostojacej i 700 m? dla zabudowy blizniaczej, przy czym:
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a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchni mniejszej niz: 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j
1700 m? dla zabudowy blizniaczej, w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach: 1-2MN, 4MN, 7-13MN dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigcksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN-U do 4MN-U, dla ktorych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowe;;

2) ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, nauki, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz nie wymagajace wielokrotnej
(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego;

3) dopuszczalne — zabudowa zagrodowa na terenach 2-4MN-U.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) na terenach 2-4MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialtki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;
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4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 50% na terenach 1-2MN-U, 4MN-U,
b) 40% na terenie 3MN-U;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m* dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach 2-4MN-U dopuszcza si¢ chéow i hodowlg zwierzat do obsady 10 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
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d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug lub zabudowy
zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U-RZM, dla ktérego obowigzuja nastepujgce
rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

2) ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, nauki, sportu irekreacji, kultury
i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz nie wymagajace wielokrotnej
(ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego;

3) zabudowa zagrodowa.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej
12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachéwke w kolorze ceglastym i szarym,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m* dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, przy czym:
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a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) dopuszcza sig¢ chow 1 hodowlg zwierzat do obsady 20 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN-RZM do 18MN-RZM, dla ktorych obowiazuja nastgpujace
rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej;

2) zabudowa zagrodowa,;

3) dopuszczalne — ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, nauki, sportu i rekreacji,
kultury 1irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego oraz nie wymagajace
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3.5 tony) transportu
dostawczego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
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2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenach 4MN-RZM, 11-12MN-RZM, 14MN-RZM, 16-17MN-RZM, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkoéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
$ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°-45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej
12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,5;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m*> dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1500 m? dla ustug, w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady:
a) 10 DJP na terenach 1-7MN-RZM, 9-18MN-RZM,
b) 40 DJP na terenie SMN-RZM;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
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b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

w obiektach handlowych iustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
y gOWYy p p Jace) p p g
powinna by¢ dwukrotnie wicksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1ML do 10ML dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — zabudowa letniskowa lub rekreacji
indywidualne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych 1obiektow wiat zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m oraz dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°-45°,

c) dla budynkéw o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
w przedziale 20°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 15 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 15%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;
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10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 70%;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajgc miejsca do parkowania
w garazach) — 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub uslug turystyki,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1ML-UT do 4ML-UT dla ktérych obowigzujg nastepujace
przeznaczenia:

1) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualne;j;
2) ustugi turystyki;
3) dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego, gastronomii, jako towarzyszace ustugom turystyki, w wydzielonych
w budynkach zamieszkania zbiorowego (miejsca krotkotrwalego zakwaterowania, takie jak: hotel, motel,
pensjonat) lub samodzielnie w budynkach ustugowych, ktérych powierzchnia nie przekracza 25%
powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budowlanej budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b)na terenach 2-3ML-UT - wody powierzchniowe $rodladowe, rozumiane jako staw rekreacyjny
o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha i glebokosci nie przekraczajacej 2 m.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych iobiektow wiat zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to
jest parter i poddasze uzytkowe,

b) dla ushug turystyki — 10 m oraz dwdch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,
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b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°-45°,

c¢) dla budynkéw o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
w przedziale 20°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc:
a) 15 m dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) 30 m dla ustug turystyki;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 15% dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) 20% dla ustug turystyki;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,3 dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) 0,4% dla ustug turystyki;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

10) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 60% dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,
b) 50% dla ustug turystyki;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,
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f) w obiektach handlowych i uslugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 21. 1. Ustala si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie - ushugi z wykluczeniem: ustlug handlu wielkopowierzchniowego, turystyki, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych 1obiektow wiat zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu;

3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-45°,

d) dla budynkéw o rozpietosci konstrukcji przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym i szarym,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a-c, dla wiat oraz elementéw budynkow takich
jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 40%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,8;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 20%;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1500 m?.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
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1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 22. 1. Ustala si¢ teremy uslug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem 1UT do 4UT, dla
ktorych obowiazujg nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) ustugi turystyki;
2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego i gastronomii, w wydzielonych w budynkach zamieszkania zbiorowego
(miejsca krotkotrwalego zakwaterowania, takie jak: hotel, motel, pensjonat) lub samodzielnie
w budynkach ustugowych, ktérych powierzchnia nie przekracza 25% powierzchni uzytkowej
zlokalizowanych na dziatce budowlanej budynkow zamieszkania zbiorowego,

b) wody powierzchniowe §rdédladowe na terenach: 1UT, 3-4UT.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych 1obiektow wiat zwigzanych
z przeznaczeniem terenu i dopuszczalnym przeznaczeniem;

3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°-45°,

c) dla budynkow o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
w przedziale 20°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujagcych dachowke w kolorze ceglastym, czarnym i szarym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0.,4;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 70%;
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11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m2.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny uslug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US do 4US,
dla ktérych obowigzuje nastgpujace przeznaczenie — ushugi sportu irekreacji, rozumiane jako terenowe
urzadzenia zwigzane z kultura fizyczna i wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz obiekty zwigzane z funkcja terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzetu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne, wiaty).

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45° dla dachow dwuspadowych oraz 30°-45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachéwke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,
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e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczyc¢:
a) 20 m na terenach 1-2US, 4US,
b) 50 m na terenie 3US;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na terenie 2US,
b) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na terenach 1US, 3-4US.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigC, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej;

2) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren uslug kultury irozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla
ktoérego obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) ustugi kultury i rozrywki;

2) dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczna
i wypoczynkiem: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c) dla budynkéw o rozpietosci konstrukceji przekraczajacej 12 m dopuszcza sie dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy
o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow imitujacych dachéwke
w kolorze ceglastym i szarym lub innym materiatem imitujagcym dachowke,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 35 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 35%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,7;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

10) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 50%;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym:

a)w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podziatlowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m2, w celu poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 14.
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§ 25. 1. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR, dla ktérego
obowiazuje nastepujgce przeznaczenie — ustugi kultu religijnego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych;

4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materiatow imitujacych dachowke
w kolorze ceglastym i szarym lub innym materiatem imitujgcym dachowke,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla elementow budynkoéw takich jak:
wykusze, lukarny, przekrycia taraséw, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 60%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 1,2;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 10%.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzigc, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nie okres$la si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania; miejsca do parkowania nalezy
organizowa¢ na przylegtym terenie parkingu KOP.

5. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren ustug lub produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem U-RZP, dla ktérego obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:
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a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

c¢) dla budynkéw o rozpietosci konstrukceji przekraczajacej 12 m dopuszcza sie dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 30°-45°,

d) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub materialow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym i szarym,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 40%;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej: 1500 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m?, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 40 DJP;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko,
b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,
b) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

d) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalnosci,

e) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,

f) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§27. 1. Ustala si¢ teren produkcji lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu symbolem P-RZP, dla ktérego obowiagzuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:
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1) produkcja: przemystowa, sktady i magazynys;
2) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45°,

¢) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okre§lonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,4;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 60%;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy produkcyjnej: 3000 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 3000 m?, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dziatek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli takie oddziatywanie zostanie stwierdzone
przez organ wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, na podstawie wykonanej
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie
w obiektach produkcyjnych lub w obiektach produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie — drogi zbiorcze w ciggu drogi powiatowej nr 1451D.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 7-19 m oraz zgodnie zrysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
1KDZ,

b) 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 2KDZ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $ciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzone;j;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
5) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL do 3KDL, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie — droga lokalna w ciggu drogi gminne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 7,1-17,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego dla terenu
1KDL,

b) 10,4-15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego dla terenu
2KDL,

¢) 7,4-15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowe] szerokosci pasa drogowego dla terenu
3KDL;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $ciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD do 11KDD,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — drogi dojazdowe w ciggu drog gminnych.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KDD: 8-10,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw 2KDD: 4,5-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 3KDD: 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4KDD: 11,4-15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu SKDD: 7,4-13 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
f) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6KDD: 6-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
g) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow 7KDD: 6,3-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
h) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 8KDD: 7,6-12,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 9KDD: 5-15,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
Jj) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 10KDD: 5,1-14,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
k) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 11KDD: 9,2-15,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) Sciezek rowerowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zieleni urzadzonej;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR do 18KR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — komunikacja drogowa wewnetrzna, nie zaliczana do
zadnej z kategorii drog publicznych, posiadajgca podtaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 1KR: 11,2-12,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 2KR: 3,7-4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 3KR: 8-10,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 4KR: 4,7-10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu SKR: 5,9-6,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 6KR: 8-18,4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

7) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 7KR: 6,3-9,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

8) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych dla terenu 8KR: 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

9) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 9KR: 7-14,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

10) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 10KR: 3,6-25,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

11) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 11KR: 5,1-8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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12) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 12KR: 7,1-10,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
13) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 13KR: 3,5-4,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
14) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 14KR: 7,3-13,1 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
15) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 15KR: 3,8-12,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
16) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 16KR: 4,9-6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
17) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 17KR: 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

18) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu 18KR: 5,6-5,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) $ciezek rowerowych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) zieleni urzadzonej;
20) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
21) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren komunikacji pieszej, oznaczony na rysunku planu symbolem KPP, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie — komunikacja piesza.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3-4 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz w sposob nie pogarszajagcy warunkow
ruchu drogowego:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK,
dla ktorego obowigzuje przeznaczenie — komunikacja kolejowa i szynowa w ciggu linii kolejowej nr 281.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowle kolejowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 30 m;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,6 —67 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami wewngtrznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) nasadzenia zieleni w bezposrednim sagsiedztwie terenéw komunikacji kolejowej nalezy wykona¢ zgodnie
7 przepisami odrebnymi;

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie — teren parkingu.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) obowigzuje nawierzchnia utwardzona;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 6 m;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
wynosi 20%;

5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IE do 4IE, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie — teren elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych
z dopuszczeniem dachu ptaskiego na terenach 1-31E,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi:
- do 45° dla terenéw 1-3IE,
- 35°-55° dla terenu 4IE,

c¢) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatdow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym i szarym;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 80%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren pompowni $ciekéw, oznaczony na rysunku planu symbolem IKP, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie — pompownia $ciekow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°-45°,

b) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym, czarnym lub szarym:;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,7,
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6) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,005;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN
do 41RN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna — w zakresie nienaruszajacym przepiso6w o ochronie gruntéw rolnych,

b) na terenach oznaczonych: 15RN, 17-18RN, 23RN, 27-30RN, 34RN, 38-39RN — elektrownia stoneczna,
rozumiana jako wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej
niz 1000 kW — wylacznie na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki,
przy zachowaniu warunkéw, o ktérych mowa w § 11 pkt 10.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenow — maksymalna wysoko$¢ budowli:
1) 10 m na terenach oznaczonych: 1-14RN, 19-22RN, 24-26RN, 31-33RN, 35-37RN, 41RN;
2) 50 m na terenach oznaczonych: 15-18RN, 23RN, 27-30RN, 34RN, 38-40RN.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gérniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczgco oddzialywaé¢ na Srodowisko, jezeli takie oddzialywanie zostanie
stwierdzone przez organ wlasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, na
podstawie wykonanej oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko oraz z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dzialalno$cig polegajaca na
bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego Ww gorotworze Ww obrgbie obszaru gorniczego
"Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RZM do
14RZM, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca na terenach: 1RZM, 3RZM, 8RZM,

b) ustugi z wykluczeniem: ustug handlu wielkopowierzchniowego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego
na terenach: 1-8RZM, 11-13RZM,

) grunty orne oraz uprawy,

d) taki i pastwiska.
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2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

b) 12 m dla silosow na materialy sypkie — w przypadku ich lokalizacji poza strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45° dla dachow dwuspadowych oraz 30°-45° dla dachow
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 lit. e,

¢) dla budynkow gospodarczych, garazowych iinwentarskich, o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej
12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej Iub materiatow
imitujgcych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 2 lit. e, f,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkoéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 25 m w budynkach mieszkalnych,
b) 40 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich na terenach 1-8RZM, 13-14RZM,
¢) 70 m w budynkach garazowych, gospodarczych i inwentarskich na terenach 9-12RZM;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 30% na terenach 2-4RZM, 7-8RZM, 11-13RZM,
b) 20% na terenach 1RZM, 5-6RZM, 9-10RZM,
¢) 10% na terenie 14RZM;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,5 na terenach 2-4RZM, 7-8RZM, 11-13RZM,
b) 0,3 na terenach 1RZM, 5-6RZM, 9-10RZM,
¢) 0,15 na terenie 14RZM;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,003;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
Wynosi:

a) 30% na terenach 2-4RZM, 7-8RZM, 11-13RZM,
b) 50% na terenach 1RZM, 5-6RZM, 9-10RZM,
¢) 80% na terenie 14RZM;
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10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych wynosi 1200 m? dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz 1500 m? dla zabudowy ustugowej, przy czym:

a) w przypadku gdy powierzchnia dzialki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatki
budowlanej o wyzej okreslonych parametrach, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 10%,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w pkt 10, w celu poprawienia
warunkow zagospodarowania nieruchomos$ci przyleglych oraz na potrzeby wydzielenia dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady:
a) 10 DJP na terenach 1-6RZM, 8RZM, 10RZM, 13-14RZM,
b) 40 DJP na terenach 7RZM, 9RZM, 11-12RZM;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zbiornikow wodnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w gospodarstwie agroturystycznym,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajace m? powierzchnia parkingéw

biektach handlowych i ustugowych ierzchni k jacej 100 m? ierzchni king
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej lub lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami
1RZM-L do 3RZM-L, dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa zagrodowa;
2) teren lasu, a w szczegdlnosci budynki i budowle wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j;
3) dopuszczalne:

a) ustugi turystyki, sportu i rekreacji na terenach 1-2RZM-L,

b) grunty orne oraz uprawy na terenach 1-2RZM-L,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -37- Poz. 1393

c) aki i pastwiska,
d) wody powierzchniowe $rodladowe na terenie 3RZM-L.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat;
3) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°-45° dla dachéw dwuspadowych oraz 30°-45° dla dachow
wielospadowych,

c) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie
nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

e) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub materiatow
imitujacych dachowke w kolorze ceglastym, szarym i czarnym,

f) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogow okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkoéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 25 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 70%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialtywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z dzialalnoscig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu gazu ziemnego
w gorotworze w obrebie obszaru gorniczego "Wierzchowice",

b) mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego
o0 znaczeniu lokalnym oraz zwigzanych z dziatalno$cig polegajaca na bezzbiornikowym magazynowaniu
gazu ziemnego w gorotworze w obrgbie obszaru gorniczego "Wierzchowice".

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na dwoch zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach gospodarki lesne;j,

c¢) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w gospodarstwie agroturystycznym,

d) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,

e) 2 miejsca dla ustug sportu i rekreacji prowadzonych na powierzchni od 6 m? do 20 m?,

f) 3 miejsca dla ustug sportu i rekreacji prowadzonych na powierzchni od 21 m? do 50 m?,

2) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji + 3 miejsca postojowe,

h) w obiektach ustugowych sportu irekreacji o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia
parkingéw powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS do 14WS, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) dopuszczalne:
a) Iaki i pastwiska,
b) infrastruktura techniczna — w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie
ciekow 1 obszaréw wodno-btotnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow: maksymalna wysokos¢ budowli — 6 m.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1L do 60L, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie — lasy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingow lesnych i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzen bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisow o ochronie gruntow
lesnych;

2) maksymalna wysokos¢ dostrzegalni przeciwpozarowych — 50 m;
3) zagospodarowanie terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
4) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 14.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN do 17ZN, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) zielen naturalna;

2) dopuszczalne:
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a) Iaki i pastwiska,
b) infrastruktura techniczna — w zakresie nienaruszajacym przepisoéw o ochronie gruntéw rolnych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ budowli — 8 m,

b) zadrzewianie i zakrzewianie gruntow nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 14.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli:
a) 8 m na terenie 1ZP,
b) 6 m na terenie 2ZP;

3) na terenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) uzupelniajgce nasadzenia zieleni w granicach terendéw nalezy wprowadza¢ w sposob nie naruszajacy
istniejacych wartosci §rodowiska przyrodniczego.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie 2ZP obowiazuja zapisy, o ktorych mowa w § 7 pkt 1.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

2) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng odbywaé¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 14,
z zastrzezeniem § 7 pkt 1 lit. d.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren cmentarza zamknietego, oznaczony na rysunku planu symbolem CZ, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie:

1) cmentarz zamkniety;
2) dopuszczalne — zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej — obowiazuja zapisy, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 45. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 46. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.
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§ 47. Uchwata wchodzi w zy