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UCHWALA NR XLVIII/380/2024
RADY GMINY KROTOSZYCE

z dnia 26 lutego 2024 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Krotoszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 14 ust. 5,
art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3 14, art. 68 ust. 1 1 3, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 3 1 4, art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 314,
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p.zm.) Rada
Gminy Krotoszyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Krotoszyce i zasady
nabywania nieruchomo$ci do gminnego zasobu nieruchomos$ci okresla ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) oraz niniejsza uchwata.

2. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming Krotoszyce, od osob fizycznych
i prawnych witasnosci, prawa uzytkowania wieczystego, zamiany oraz ograniczonych praw rzeczowych
na nieruchomosciach.

§ 2. 1. Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Krotoszyce nalezy do Wojta
Gminy, ktory w szczegolnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomos$ci osobom prawnym, osobom fizycznym
1 jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady Gminy obowiazku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym,;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa wydaje decyzje
administracyjne.

2. Grunty niezabudowane stanowigce wlasno$¢ Gminy Krotoszyce mogg by¢ oddane w dzierzawe na okres
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe nastgpuje w drodze przetargu
z wylgczeniem nieruchomosci wymienionych w § 11 ust. 5.

§ 3. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomos$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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2. Wéjt Gminy dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tres¢ umowy lub decyzji dotyczacej
przekazania nieruchomo$ci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajace z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i w tym zakresie moze:

1) przenosi¢ wlasno$¢ nieruchomosci w drodze sprzedazy;
2) oddawac¢ nieruchomo$ci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;

3) dokonywa¢ zamiany wlasnosci nieruchomosci lub zamiany prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci;

4) wnosi¢ nieruchomosci do spotek prawa handlowego w formie wktadu niepieni¢znego (aportu);
5) obcigza¢ nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob trzecich.
3. Zgody Rady Gminy , wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) przekazanie nieruchomo$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego w drodze
darowizny;

2) sprzedaz nieruchomos$ci Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng obnizona
oraz oddanie nieruchomos$ci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu terytorialnego
nieodplatnie w uzytkowanie wieczyste;

3) nieodptatne obcigzanie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi,

4) zamiana wilasno$ci nieruchomosci, oile dokonywana jest miedzy gming a Skarbem Panstwa oraz
jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku roéznej wartosci
zamienianych nieruchomosci;

5) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci i prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
do gminnego zasobu nieruchomosci

§4.1. Wojt Gminy moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomos$ci stanowigce wlasno$¢ osob
fizycznych 1prawnych oraz przystugujace tym osobom, prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych, uwzgledniajgc wynikajace z miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, potrzeby zabudowy irozwoju gminy,
w tym: wynikajace z obowigzku wykonywania zadan publicznych i zwigzanych z realizacja zadan wtasnych
gminy.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1 Wojt Gminy moze:
1) zawiera¢ umowy kupna i zamiany nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego;
2) zawiera¢ umowy dotyczace darowizny, zrzeczenia si¢ wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
3) zawiera¢ umowy dotyczgce niecodptatnego przejecia nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego;
4) wykonywa¢ wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu;
5) przejac spadek lub zapis;

6) przyja¢ na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$¢ przekazang przez Skarb Panstwa lub inng
jednostke samorzadu terytorialnego.

3. Cena nabycia wlasnos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przewyzsza¢ wartosci
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 5. Zasady okreslone w § 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy
ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach stanowigcych wtasnos$¢ osob trzecich.
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Rozdzial 3.
Sprzedaz oraz oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych z gminnego zasobu
nieruchomosci

§ 6. 1. Sprzedaz lub oddawanie nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach
okreslonych ustawg oraz:

1) w przypadku zbycia nieruchomosci przeznaczonych na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
oraz na inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda przez podmioty, dla ktorych sa celami
statutowymi 1 ktoérych dochody przeznacza si¢ w caloéci na dziatalno$¢ statutowa;

2) jezeli sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy zawartej
co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ zostata zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe.

2. Zwolnienia z obowigzku zbycia w drodze przetargu nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy o nabycie
nieruchomosci wystepuje wiecej niz jedna osoba prawna lub fizyczna spelniajgca wymienione warunki.

§ 7. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych , przeznaczonych do sprzedazy, z zastrzezeniem
ust. 2, przystuguje najemcom, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas nieoznaczony.

2. Nie podlegaja sprzedazy na rzecz najemcoéw lokale:
1) ktorym organ wykonawczy gminy przyznat status lokali socjalnych;
2) w ktorych najemca zalega z zaptata czynszu i optat niezaleznych od wynajmujacego.

3. Lokale mieszkalne wolne od najmu, mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach i za cen¢
ustalong w drodze przetargu.

§ 8. 1. Ceng lokalu ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz jej warto$¢ okreSlong przez rzeczoznawce
majatkowego.

2. Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego /domu jednorodzinnego/ iudzialu w prawie wlasnos$ci gruntu
sprzedawanego najemcy jako odrgbna nieruchomo$¢ w trybie bezprzetargowym ptatna jest jednorazowo
lub w ratach rocznych .

1) w przypadku wykupu lokalu mieszkalnego ijednorazowej zaptacie udziela si¢ bonifikaty w wysokosci
90%;

2) przy wykupie lokalu mieszkalnego i roztozeniu ceny sprzedazy na raty udziela si¢ bonifikaty w wysokos$ci
60%.

3. Bonifikat nie stosuje si¢ do lokali, ktorych najemcy lub wspotmatzonkowie posiadajg tytul prawny
do innego lokalu lub domu mieszkalnego bez wzglgdu na istniejace miedzy matzonkami stosunki majatkowe.

4. Ustala si¢ oprocentowanie rat za nabycie lokalu mieszkalnego w wysokosci 8% w stosunku rocznym
od kwoty pozostajacej do zaptaty.

§ 9. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokali uzytkowych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje tym
najemcom lokali, ktérzy na podstawie umowy najmu /dzierzawy/ korzystajg z nich nie krocej niz 2 lata przed
ztozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli korzystaja zlokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
W umowie najmu, /dzierzawy/.

2. Najemcy, /dzierzawcy/ o ktorych mowa w ust. 1, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli
ztoza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgod¢ na ceng nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci ustalonej przez Wojta Gminy i nie nizszej
od wartosci lokalu.

3. Sprzedaz lokali uzytkowych na rzecz najemcow korzystajacych z pierwszenstwa nabycia nastgpuje
w trybie bezprzetargowym.

4. Lokale uzytkowe, w tym garaze wolne od najmu /dzierzawy/ mogg stanowi¢ przedmiot sprzedazy
na warunkach i za ceng ustalong w drodze przetargu.
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Rozdzial 4.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej

§ 10. 1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy Krotoszyce moga by¢ przez Wojta Gminy
przekazywane jednostkom organizacyjnym gminy nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaty zarzad,
najem i dzierzawe¢ oraz uzyczenie na cele zwigzane z ich dzialalno$cia okreslong aktem o utworzeniu jednostki
oraz statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomos$ci ustala Wojt Gminy w decyzji o ustanowienie
trwatego zarzadu.

3. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci gminnej jednostce organizacyjnej gminy nieposiadajacej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawg lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty z tego
tytulu okresla umowa.

Rozdziat 5.
Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie
innych tytuléw prawnych

§ 11. 1. Wojt Gminy moze oddawaé nieruchomos$ci osobom prawnym, osobom fizycznym jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej w uzytkowanie, dzierzawg, najem oraz udostepniac
je na podstawie innych tytutow prawnych.

2. Warunki i optaty z tytutu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazania nieruchomosci w drodze bezprzetargowej - w umowie zawieranej przez Wojta Gminy z osobg
prawng, osoba fizyczng, lub jednostka organizacyjng nie posiadajagcg osobowosci prawne;j.

3. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ oddawane w uzyczenie,
uzytkowanie, dzierzawe i najem na czas nieoznaczony lub oznaczony.

4. Przedmiotem dzierzawy, w trybie przetargowym, moga by¢ grunty nierolnicze oraz grunty uzytkowane
na cele rolne, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje zmiany
dotychczasowej funkcji z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umoéw dzierzawy, najmu,
uzytkowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli oddanie nastepuje :

1) na rzecz osoby lub jej nastepcy prawnego, ktora wybudowata na gruncie Gminy obiekt budowlany trwale
lub nie trwale zwigzany z gruntem na podstawie pozwolenia na budowe;

2)na rzecz osoby, ktora korzystala jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy przez okres
co najmniej 3 lat i nastepuje przedtuzenie umowy;

3) na cele publiczne w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

4)na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych iinnych jednostek samorzadu terytorialnego lub
Skarbu Panstwa;

5) innych- nie wymienionych w pkt 1 — 3 z waznych przyczyn, w szczeg6lnosci w przypadku przekazywania
nieruchomosci osobom prawnym i fizycznym prowadzacym dziatalno§¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza o$wiatowg, naukowa, badawczo-rozwojows, wychowawczg lub sportowo -
turystyczna.

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje si¢ gdy wptynat wiecej niz jeden wniosek o dzierzawe, najem lub uzytkowanie
tej samej nieruchomosci.

7. Dopuszcza si¢ zbycie nieruchomos$ci w czasie trwania najmu lub dzierzawy.

Rozdzial 6.
Ustanawianie shuzebno$ci gruntowych na nieruchomosciach stanowiacych wiasno$¢ Gminy Krotoszyce

§ 12. Wojt Gminy moze obcigzac¢ nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy Krotoszyce stuzebno$ciami
gruntowymi i przesylu wedlug zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym.
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§ 13. Sprawy wszczgte lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty prowadzi si¢
na podstawie przepiséw dotychczasowych.

§ 14. Traci moc uchwata nr VI/42/2011 Rady Gminy Krotoszyce z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Krotoszyce zmieniona uchwatami
nr VII/50/2011 z dnia 12 wrze$nia 2011 r., nr V/41/2019 z dnia 26 lutego 2019 r. i nr XVIII/150/2020 z dnia 28
wrzesnia 2020 r.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krotoszyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Ryszard Labicki
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