DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 marca 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 13.03.2024 11:43:58

Poz. 1768

UCHWALA NR LXXI1/445/2024
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach
Dlugopole Goérne, Dolnik, Goworéw, Miedzylesie, Nagodzice, Pisary, Smreczyna i Szklarnia, gmina
Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zuchwalg nr XL/211/2021 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Dhtugopole Goérne, Dolnik, Goworow, Miedzylesie, Nagodzice, Pisary, Smreczyna i Szklarnia,
gmina Miedzylesie, po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie przyjetego uchwala nr LX1/366/2023 z dnia
30 marca 2023 r., Rada Miejska w Migdzylesiu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie
Dhugopole Gorne, gmina Miedzylesie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Ustalenia zawarte sg w tek$cie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu miejscowego w skali 1 : 1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

5. Z uwagi na brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu, wynikajacych z audytu;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;
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3) szczegotowych zasad scalania i podzialu nieruchomosci;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) zasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczajg:

1) przepisy szczeg6lne i odrebne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z prawomocnych decyzji;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca czgs$¢ terenu, na
ktoérej dopuszcza sig wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, obiektow malej
architektury, czg¢sci podziemnych budynkéw oraz wystepow dachowych, balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow 1 okapdw nieprzekraczajgcych tej linii o wigcej niz 2,0 m, parametr ten nie odnosi si¢ do schodow
wejsciowych do budynku oraz pochylni dla niepelnosprawnych;

3) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewnetrznych S$cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej
nie wlicza si¢ cze$ci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp
i schodow zewngtrznych oraz wystepow dachowych.

§ 3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
na rysunku panu miejscowego symbolami:

1) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, przez co nalezy rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo — ustlugowa, ustugi z zakresu obshugi ruchu
turystycznego i rekreacji z dopuszczeniem obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej oraz
komunikacji wewnetrzne;j;

2) RNL — teren tgk i pastwisk;
3) ZN - teren zieleni naturalne;j.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zich przebiegiem na rysunku planu miejscowego, wzdhuz
przyleglej od strony zachodniej drogi powiatowej w odlegtosci nie mniej niz 8,0 m;

2) maksymalng wysokos$¢ dla budowli - 15 m z wytaczeniem budowli stuzgcych tgcznosci publicznej;

3) na calym obszarze obowigzuje nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do tradycyjnego
budownictwa sudeckiego;

4) forma architektoniczna winna uwzgledniac:

a) obiekty, badz cz¢séci obiektow wylacznie na rzutach prostokatnych, z dopuszczeniem gankdw, ryzalitow,
galeryjek lub podcieni,

b) budynki nie moga przekraczac¢ 3 kondygnacji nadziemnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegolne tereny podlegajace ochronie akustycznej, przeznaczony na cele mieszkaniowo-ustugowe —
oznaczony symbolem MN-U;

2)na terenie, o ktorym mowa w pkt1 ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych
i technologicznych zapewniajacych zachowanie wlasciwego standardu akustycznego, zgodnego
z wymogami przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) cze$¢ obszaru od strony poinocnej objeta jest granica udokumentowanego ztoza surowcoOw naturalnych —
wod leczniczych, na ktorym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

4)na catlym obszarze objetym miejscowym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem liniowej infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;
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5) nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywaé wylacznie z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew
1 krzewow;

6) usuwanie odpadéw komunalnych w systemie gospodarki komunalnej w oparciu o przepisy prawa
miejscowego.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na potozenie calego obszaru w strefie ,,OW” — ochrony obszaru
obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie sredniowiecznej oraz w granicach obszaru
historycznego uktadu ruralistycznego, ustala si¢ ochrone wszelkich potencjalnych zabytkéw pozyskanych
w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo.

2. Na obszarze wymienionym w ust. 1 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

1) wskazuje sig¢ granice obszaru zagrozenia powodzia, na ktorym obowigzujg przepisy odrgbne;
2) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow;

3) obowiazuje nakaz zabezpieczania wszelkich obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej przed
uszkodzeniami w czasie powodzi.

§ 8. 1. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej lub ustug, oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem MN-U ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
odpowiednio:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlane;j;

3) wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem
oraz wysoko$ci 12 m liczac do najwyzszego punktu kalenicy, maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej —
20 m;

4) w zakresie geometrii dachu nalezy stosowac dachy strome, dwu- i wielospadowe, z wyraznie zaznaczona
kalenicg, o symetrycznym nachyleniu potaci od 35° do 55°, z dopuszczeniem lukarn, podniesien i $cigé
naczotkowych. Nad cze$ciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéw zezwala si¢ na dowolne
nachylenia potaci. Pokrycie dachowka ceramiczng, elementami dachowko podobnymi lub gontem
w kolorach szaro$ci, ceglastych i brazach;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej — 60%;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej w zakresie od 0,1 do 0,75;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek
budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) zezwala si¢ na sytuowanie budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej.

2. 1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa odpowiednio:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni przeznaczonej na cele ushug,

¢) na kazde przypadajace 6 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

2) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 2.1) nalezy urzadzi¢ w granicach terenu, dla ktorych ilos¢
tych miejsc jest liczona, w formie placéw postojowych lub garazy;

3) wynik obliczen, o ktérych mowa w pkt 2.2) nalezy zaokragli¢ kazdorazowo do peinej liczby w gore.

§ 9. Dla terenu tgk i pastwisk, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RNL ustala sig:
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1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 pkt 8.

§ 10. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZN ustala sig:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem wodami, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sig:

1) powiazanie obszaru bezposrednio z droga publiczng, przyleglta do zachodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych dla pojazdéw i pieszych
w ramach ustalonego przeznaczenia, o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala sig:
1) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektoéw liniowych i sieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w lit. a, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwia¢ ani
ogranicza¢ zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacje nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposodb zapewniajacy dostep w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drog publicznych lub z innych drég posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym, przy uwzglednieniu parametréw spojnych z parametrami uktadu zewnetrznego;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;

4)w zakresie odprowadzenia S$ciekéw bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich
obiektow budowlanych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszcza si¢ takze odprowadzenie §ciekow bytowo — komunalnych do bezodpltywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan, w postaci zbiornikow, studni chlonnych atakze do ciekow wodnych oraz na nieutwardzony
teren dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) rozbudowe sieci dystrybucyjnej w postaci: stacji transformatorowych 1ilinii doziemnych lub
napowietrznych,

b) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci doziemnej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zindywidualnych Zrodet ciepta dopuszczonych do stosowania na
podstawie przepisow odrgbnych, takze ze Zrodet odnawialnych za pomoca urzadzen do pozyskiwania,
w postaci mikroinstalacji, o mocy nie przekraczajacej 50 kW, z wylaczeniem energii wiatrowej oraz
wylacznie na czg$ciach terenu z wylgczeniem czesci objetej zagrozeniem powodziowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1768

9) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe 1 budowe sieci telekomunikacyjnych dystrybucyjnych
i abonenckich w postaci doziemnej i napowietrzne;.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe, na podstawie ktoérych nalicza sie jednorazowa oplate
z tytulu  wzrostu wartosci terenu, okre$long w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych symbolami: MN-U;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY MIEDZYLESIE

uchwata nr XLII1/250/2022 RADY MIEJSKIEJ
W MIEDZYLESIU
z dnia 28 stycznia 2022 r.

M~ /| Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

R Tereny rolne

- Strefa "K" ochrony krajobrazu kulturowego

Obszary obserwaciji archeologicznej

Obszary historycznego uktadu ruralistycznego

Granica udokumnetowanego zloza surowcow minerlanych

Granica terenu gérniczego

Granica terenu i obszaru gémiczego
wad leczniczych

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig (zasieg zalewu waéd
powodziowych o prawdopodobienstwie wystepowania

Q1% i Q10%)

Granice obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LXX11/445/2024
Rady Miejskiej w Miedzylesiu
z dnia 29 lutego 2024 r.

O

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:
F |

— _' granice opracowania planu miejscowego

linie l;ngraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

-a-Z nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug

teren tak i pastwisk

E teren zieleni naturalnej

SYMBOLE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU:

L S _E obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig Q10%
m obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%

obszary, na ktérych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
E] granice udokumentowanych zt6z sérowcow
granice obszarow gorniczych

granice terenow gorniczych
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZAROW POLOZONYCH
W OBREBACH DLUGOPLE GORNE, DOLNIK,
GOWOROW, MIEDZYLESIE, NAGODZICE, PISARY,
SMRECZYNA | SZKLARNIA, GMINA MIEDZYLESIE

obreb Diugopole Goérne
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INFORMACJE O MAPIE

LICENCJA:

nr: GK.6642.1537.2023.GK14_0208_CL1
wydana przez: Staroste Ktodzkiego

z dnia: 25.05.2023 r.

ZRODLO:

Mapa zasadnicza pochodzgca z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego

SKALA 1:1000, ukfad 2000 - strefa 6

10 0 10 30 50 75m




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 1768

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX11/445/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga sie,
co nastgpuje:

§ 1. Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
DLUGOPOLE GORNE, gmina Miedzylesie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 13 listopada
2023 r. do 4 grudnia 2023 r. wraz z prognoza oddzialywania ustalen planu miejscowego na srodowisko,
w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 18 grudnia 2023 r. nie wptyne¢ta Zadna
uwaga. W zwigzku tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX11/445/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) rozstrzyga sig,
co nastepuje:

§ 1. Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w obrebie DEUGOPOLE GORNE, gmina Miedzylesie oraz zprzeprowadzonej analizy
i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, iz jego przyjecie
nie pociggnie za sobg wydatkow z budzetu gminy w zakresie realizacji przedsigwzig¢ nalezacych do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX11/445/2024
Rady Miejskiej w Miedzylesiu

z dnia 29 lutego 2024 r.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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