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UCHWALA NR 627/VII1/2024
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 28 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych
w miejscowos$ciach Oldrzychowice Klodzkie, Krosnowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023,
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz.977 ze zm.) wzwiazku uchwala Rady Gminy Klodzko nr
353/VIII/2021 zdnia 22 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach; Otdrzychowice
Ktodzkie, Krosnowice oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ktodzko”, przyjetego
uchwala Rady Gminy Ktlodzko nr 277/VIII/2021 z dnia 27 maja 2021 r. Rada Gminy Ktodzko uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych
w miejscowosciach: Otdrzychowice Klodzkie, Krosnowice.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu oznaczono na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, przedstawiony na zalacznikach graficznych nr 1A, 1B w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Otdrzychowice Ktodzkie, Krosnowice;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki nr 1A, 1B do niniejszej uchwaty, stanowigce
integralng czes$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktdére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;
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5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong od drogi, dla nowej zabudowy,
linie, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowsg z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym;
2) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi gminne,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng KDW,

¢) 6 m od granicy nieruchomosci od doj$¢ i dojazdéw niewyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi.

§ 4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacych z charakteru prowadzonej dziatalnosci do granicy nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest dziatalnosc;

2) gromadzenie i usuwanie odpaddéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenu MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MN/U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej obowiazuje:

a) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie skali,
bryty i formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu, lokalizacji w obrebie dziatki,

b) nawigzanie formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) ksztattowanie nowej zabudowy w sposob nieprzyczyniajacy si¢ do zmian historycznie uksztaltowanego
krajobrazu wsi,

d) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaju pokrycia dachowego i kolorystyki uwzgledniajacej
walory estetyczne otoczenia i kolorystyki wystepujacej w obregbie wsi,

e) stosowanie do pokry¢ dachowych dachowki ceramicznej w kolorze naturalnym dla ceramiki,

f) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkow,

g) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obszaru;

2) obszar obserwacji archeologicznej dla S$redniowiecznej wsi oraz strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, dla ktorych dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ochrong zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie iz sa
zabytkami, odkryte w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych, prac ziemnych na obszarze obj¢tym planem
lub odkryte jako przypadkowe znalezisko.

2. Nie ustala si¢ ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym planem.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tereny gornicze, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz tereny przestrzeni publiczne;.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenu MN - 0,10 ha;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenu MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,10 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,05 ha,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 0,03 ha;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki dla terenu U — 0,10 ha;
5) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu MN - 20 m;
6) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu MN/U:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 20 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 8 m;
7) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenu U — 20 m.

2. Zapisy ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia zwigzane
z infrastrukturg techniczng oraz pod drogi.

§ 8. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenu MN - 0,10 ha;
2) dla terenu MN/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,10 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 0,05 ha,

c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 0,03 ha;
3) dla terenu U — 0,12 ha.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej io rozbudowanym systemie
korzeniowym w pasach technologicznych wzdluz istniejacych i planowanych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych sredniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).
§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny
— zastosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu tych wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu oraz retencjonowanie; dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub do istniejacych ciekow zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej; dopuszcza si¢ zasilanie z odnawialnych
zrodet energii;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) modernizacj¢ i rozbudowe sieci rozdzielczych w postaci kabla doziemnego.
§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych dojazdowych i wewnetrznych podiagczonych do istniejacego
uktadu komunikacyjnego;

2) minimalna liczbe miejsc postojowych:

a) [1dla zabudowy mieszkaniowej - 2 m.p./lokal mieszkalny,

b) [1dla zabudowy ustugowej — 1 m.p./na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) dla doj$¢ i dojazdow niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:

a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 8 m,

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdéow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z uktadem drog
istniejacych;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
7z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla terenu MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy - 7 m,

¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 300 - 45% uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachéw - dachoéwka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym lub zblizonym do
naturalnej czerwieni,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,

f) wskaznik zabudowy — max. 0,25,

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 13. 1. Dla terenu MIN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustug;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 11 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i1 garazy - 7 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 1880

c¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 30° - 45° uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachow - dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym lub zblizonym do
naturalnej czerwieni,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,
f) wskaznik zabudowy — max. 0,25,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.
§ 14. 1. Dla terenu U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 11 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 11 m,

c¢) dachy dwuspadowe, mozliwe naczotkowe o kacie nachylenia 30° - 45° uklad gléwnych potaci
dachowych — symetryczny,

d) pokrycie dachéw - dachoéwka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym lub zblizonym do
naturalnej czerwieni,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 0,5,
f) wskaznik zabudowy — max. 0,25,
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%.
§ 15. Dla terenu W ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna zwigzana z zaopatrzeniem w wodg;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingdéw;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,
c¢) wskaznik zabudowy: 0,9,
d) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 16. Dla terenow 1ZP, 2Z.P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo - rekreacyjnych, altan, malej architektury.
§ 17. Dla terenu KDW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: w granicach dziatki geodezyjne;.

§ 18. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ realizacj¢ obiektow, urzadzen i dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
zieleni urzadzone;.

§ 19. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.
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§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiacg podstawe do okresélenia oplaty jednorazowej, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Ryszard Jastrzebski
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2 Zatgcznik nr 1A
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr 627/VI11/2024
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 28 lutego 2024 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9-

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow potozonych w miejscowosciach: Oldrzychowice Klodzkie,
Krosnowice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
potozonych w miejscowosciach: Otdrzychowice Ktodzkie, Krosnowice byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 24.11.2023 r. do 15.12.2023 r. z mozliwoscig
wnoszenia do dnia 29.12.2023 r. uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu zmiany planu nie wniesiono uwag do planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 627/VI11/2024
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 28 lutego 2024 r.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow polozonych
w miejscowos$ciach: Oldrzychowice Klodzkie, Krosnowice.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Otdrzychowicach Klodzkich
potozony jest w poblizu terendw wyposazonych w sieci sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng. Natomiast
w poblizu terenu w Krosnowicach nie wystgpuje sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjna. Rozbudowa sieci
w Oldrzychowicach Klodzkich i budowa sieci w Krosnowicach oraz systemu komunikacji nastgpowac bedzie
stopniowo w zalezno$ci od uruchomiania terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie. Plan miejscowy
dopuszcza takze, w zakresie zaopatrzenia w wode¢ iodprowadzenia S$ciekow, rozwigzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Rozbudowa pozostatych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywacé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji, funduszy i z programéw celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr 627/VII1/2024
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 28 lutego 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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