DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 kwietnia 2024 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 05.04.2024 11:17:26

Poz. 2212

UCHWALA NR LXXIX/499/24
RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Mlynowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 r. poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) oraz w zwiagzku z uchwata nr LX/374/22 Rady Miejskiej
Stronia Slaskiego z dnia 29 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Mlynowiec, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu planu
miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stronie Slaskie, Rada Miejska Stronia Slaskiego uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Miynowiec,
zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okres§lono na czgsci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000, zwanej dalej rysunkiem planu miejscowego.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa § 1 ust. 2, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. Zgodnie z problematyka planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoélczesnej;

2) granic terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
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4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi
jak: wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow,
zwienczenia otworow okiennych i1 drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie, schody wej$ciowe
do budynkoéw, podziemne czesci budynkow i budowli;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol identyfikacyjny terenu;
5) przeznaczenie terenow:

a) ML-MNW - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej,

b) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) ZN — teren zieleni naturalne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5 lit. a dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochoddw;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych;
4) zieleni urzadzonej;
5) budynkéw gospodarczych;
6) obiektow infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu

§ 6. 1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:
1) Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
2) Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-339 Snieznik — Gory Bialskie.

2. Przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendow wynikajagce z przepiséw odrgbnych dotyczacych obszarow,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2.

3. Przy zagospodarowaniu obszaru objg¢tego planem miejscowym nalezy zachowac istniejace zadrzewienia
i zakrzewienia.
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4. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu okre§lony w przepisach
odrebnych, dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej ML-MNW - jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. Dla ochrony potencjalnych zabytkéw archeologicznych na calym obszarze objetym planem
miejscowym ustala si¢ postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi
w trakcie prowadzenia prac ziemnych z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 9. 1. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub na wlasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikoéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, niepowodujacych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie zustaleniami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylgczeniem Gminy Wroctaw iuzdrowisk,
ograniczen izakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, z zastrzezeniem
ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania §ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 1 ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w cieplo, o ktérych mowa
w ust. 6 1 ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej 500 kW,
sytuowanych wyltgcznie na budynkach z wykluczeniem obiektéw i urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowia inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie koliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drogowej komunikacji wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem KR.

2. Szczegodtowe ustalenia dotyczace drogi, o ktorej mowa w ust. 1 sformulowano w ustaleniach Rozdziatu
7.
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3. Obstuga komunikacyjna terenéw z drogowej komunikacji wewngtrznej KR na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

4. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 2 stanowiska
postojowe na jeden budynek letniskowy lub jeden budynek rekreacji indywidualne;j;

2) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych;

3) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe miejsca postojowe.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ML-MNW ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolno stojace;.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:

1) uktad zabudowy: wolno stojacy;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)dla budynkéw letniskowych lub rekreacji indywidualnej lub budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych wolno stojacych do 10 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i budowli do 6 m;
3) forma dachu:

a) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 40 do 60 stopni, kryte dachéwka Iub
innym materiatlem dachowko podobnym w kolorach czerwieni lub grafitu, dopuszcza si¢ inne formy
dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich, jak lukarny i wiatrotapy,

b) dachy ptaskie w formie zielonych dachow;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania jednolitej kolorystyki elewacji oraz dachow dla projektowanego zespotu
budynkow.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego
w odlegto$ci nie mniejszej niz 6 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym oraz od
linii rozgraniczajgcej teren KR;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,01 do 0,10,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
c) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 5%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogowej komunikacji wewnetrznej.

2.Dla terenu, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
nie mniejsza niz 4 m.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni naturalne;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 2212

2. Dla ternu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek utrzymania istniejacych zadrzewien.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wykonywania zmian w uksztattowaniu terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokos$ci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Wiktor
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Zakgcznik Nr 1

do Uchwaly nr LXXI1X/499/24
Rady Miejskiej Stronia Slgskiego
z dnia 29 lutego 2024 1.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN - PROJEKT
SKALA - 1:5000
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1X/499/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Mtynowiec
nie zgloszono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr LXX1X/499/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane

z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wlasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1X/499/24
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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