DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 stycznia 2025 r.
Poz. 170

UCHWALA NR IX/81/2024
RADY GMINY PODGORZYN

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Podgorzyn na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465; zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy Podgorzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Podgoérzyn na lata
2025-2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Podgorzyn.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Podgorzyn:
Marcin Rafal Kupczyk
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Zalacznik

do uchwaty nr IX/81//2024 Rady Gminy Podgoérzyn z dnia 30.12.2024 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Podgorzyn na lata 2025-2029.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PODGORZYN
NA LATA 2025-2029
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ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Podgorzyn na lata
2025-2029 zwany dalej ,,Programem” okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Podgdérzyn, tworzac warunki do racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Podgorzyn,
wedtug stanu na dzien 1.12.2024 r.

ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Podgorzyn w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Podgorzyn obejmuje 41 lokali komunalnych, o tacznej
powierzchni uzytkowej 2 853,39 m?> . W skiad gminnych zasobéw mieszkaniowych wchodzi
30 lokali mieszkalnych, ktorych laczna powierzchnia wynosi 1 028,80 m? (w tym 6 lokali
socjalnych) oraz 11 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1 824,59 m?.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wraz z informacja o powierzchni uzytkowej, wtasnosci lub
wspotwlasnosci budynku (w jakim znajduje si¢ kazdy z lokali) oraz oceng stanu technicznego
przedstawia ponizsza tabela:

1 Mitkow wspotwlasno$¢ | mieszkalny 20,14 m? dostateczny
ul. Kasztanowa 23/7
2 Mitkow wspotwlasnosé | mieszkalny 22,37 m? dobry
ul. Kasztanowa 23/8
3 Mitkow wspotwlasnosé socjalny 22,44 m? dostateczny
ul. Kasztanowa 23/9
4 Mitkéw wspoOtwlasno$¢ | mieszkalny 38,85 m? dobry
ul. Kasztanowa 23/10
5 Mitkow wiasnos¢ mieszkalny 14,99 m? dostateczny
ul. Nowowiejska 13/1
6 Mitkow wiasnos¢ mieszkalny 33,48 m? dostateczny
ul. Nowowiejska 13/2
7 Mitkow wiasno$¢ mieszkalny 37,38 m? dostateczny
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ul. Nowowiejska 13/3
8 Mitkow wspotwlasnosé socjalny 17,63 m? dobry
ul. Nowowiejska 53/2
9 Mitkow wspotwlasno$¢ | mieszkalny 44,43 m? dobry
ul. Nowowiejska 53/8
10 Mitkow wspotwlasno$¢ | mieszkalny 53,87 m? dostateczny
ul. Sudecka 2
11 Mitkow wspotwlasno$¢ | mieszkalny 34,60 m? dostateczny
ul. Sudecka 57/2
12 Mitkow wspotwlasno$¢ | mieszkalny 37,23 m? dostateczny
ul. Sudecka 60/2
13 Mitkow wspotwilasno$¢ | mieszkalny 44,86 m? dobry
ul. Sudecka 72/2
14 Podgorzyn wspoOtwlasnos$¢ | mieszkalny 38,50 m? dobry
ul. Nadwodna 6/15
15 Podgorzyn wspoOtwlasnosé socjalny 29,00 m? dobry
ul. Nadwodna 6/16
16 Podgorzyn wspotwlasnos¢ | mieszkalny 21,00 m? dobry
ul. Nadwodna 6a
17 Podgérzyn wiasno$é mieszkalny | 27,80 m? dobry
ul. Zohierska 44a/1
18 Podgorzyn wspoOtwlasno$é | mieszkalny 23.00 m? dostateczny
ul. Zohierska 73/7
19 Sosndéwka wspotwlasnos¢ | mieszkalny 56,16 m* dobry
ul. Karkonoska 15/3
20 Sosnowka wspoOtwlasnosé socjalny 19,14 m? dostateczny
ul. Liczyrzepy 13/1
21 Sosndéwka wspoOtwlasnose socjalny 13,74 m? dostateczny
ul. Liczyrzepy 13/2
22 Sosndéwka wspotwlasnos$¢ | mieszkalny 46,61 m* dostateczny
ul. Liczyrzepy 13/3
23 Staniszow wlasnos¢ mieszkalny 91,00 m? dostateczny
69a
24 Staniszow wspotwiasnosé socjalny 26,00 m? dobry
69/5
25 Staniszow wspoOtwlasnos$¢ | mieszkalny 38,00 m? dostateczny
69/7
26 Staniszow wlasnos¢ mieszkalny 37,76 m? dobry
76/1
27 Staniszow wlasnos¢ mieszkalny 39,00 m? dostateczny
76/2
28 Staniszow wlasno$¢ mieszkalny 35,00 m? dobry
76/3
29 Sciegny wspotwlasno$¢ | mieszkalny 42,32 m? dobry
67/5
30 Sciegny wspotwlasno$¢ | mieszkalny 22,50 m? dostateczny
97/1
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3. Zestawienie lokali uzytkowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawia ponizsza tabela:

Mitkow
ul. Nowowiejska 55
(OSP)

wlasno$é

uzytkowy

295,24 m?

bardzo dobry

Mitkow
ul. Nowowiejska 55
(Przychodnia NFZ)

wlasno$¢

uzytkowy

95,56 m?

bardzo dobry

Mitkow
ul. Nowowiejska 53
(Salon fryzjerski)

wspotwlasnosé

uzytkowy

10,15 m?

dobry

Podgorzyn
ul. Zohierska 14
(KSWiK)

wlasnos$é

uzytkowy

232,18 m?

bardzo dobry

Podgorzyn
ul. Zomierska 14
(Podgorna Sp. z 0.0.)

wlasno$é

uzytkowy

33,31 m?

dobry

Podgorzyn
ul. Zohierska 44
(Salon fryzjerski)

wspotwlasnosé

uzytkowy

64,00 m?

dobry

Podgorzyn
ul. Zomierska 50
(Przychodnia NFZ)

wspotwlasnos¢

uzytkowy

135,66 m*

dobry

Podgorzyn
ul. Zohierska 50
(Gabinet stomat.)

wspoOtwlasnos¢

uzytkowy

40,60 m?

dobry

Przesieka
ul. Karkonoska 27
(Fundacja Convivo)

wspotwlasnosé

uzytkowy

494,79 m*

dobry

10

Sciggny
ul. Sportowa Ic
(Biblioteka)

wlasno$é

uzytkowy

101,70 m?

bardzo dobry

11

Sciggny
ul. Sportowa Ic
(OSP)

wlasno$é

uzytkowy

321,40 m?

bardzo dobry

4. Istotny wplyw na stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Podgoérzyn ma przede
wszystkim wiek budynkow, sposéb uzytkowania, zuzycie techniczne i funkcjonalne budynkow,
a takze przeprowadzone dotychczas prace remontowe. Zasob mieszkaniowy znajduje si¢
zarowno w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy, jak rowniez w budynkach, w ktorych

wyodrebniono wtasnos¢ lokali.
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5. Wielko$¢ istniejacego zasobu mieszkaniowego w latach obowigzywania niniejszego

Programu bedzie ulegata zmniejszeniu odpowiednio do ilo$ci sprzedanych lokali.

6. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowe nowych

lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

. Z uwagi na duzy stopien zuzycia budynkow, ich wiek, og6élny stan techniczny 1 koniecznos¢
dostosowania do obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych wigkszo$¢ budynkoéw
wymaga modernizacji.

. W latach obowigzywania Programu stosownie do mozliwosci finansowych prowadzone
beda remonty i modernizacje budynkow mieszkalnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych najemcow.

. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow bedzie usuwanie stanéw awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancoéw, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda
dzialania podnoszace standard zamieszkiwania. Majac na uwadze powyzsze, w pierwszej
kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, remonty instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych
oraz inne dzialania zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie co najmniej
niepogorszonym, a W szczegdlnosci sprawnych instalacji wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych oraz przewodow dymowych i wentylacyjnych.

. W nastgpnej kolejnosci zakres prac remontowych obejmowat bedzie podnoszenie
standardéw lokali mieszkalnych poprzez wykonanie nowych instalacji, wymiang sposobu
ogrzewania, stolarki okiennej i drzwiowej oraz remonty elewacji budynkow oraz pokrycia
dachowego.

. Realizacja planu remontéw i1 modernizacji w kazdym roku bedzie uzalezniona od
posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

. Plan remontéw 1 modernizacji budynkow i lokali przedstawia ponizsza tabela:

Lata 2025 2026 2027 2028 2029
1. | ogoélnobudowlane 70 000 zt 70 000 zt 60 000 zt 60 000 zt 50 000 zt
(przeglady budynkow,
remonty biezace,
modernizacje)
2. | awarie 8 000 zt 8 000 zt 6 000 zt 6 000 zt 4 000 zt
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3. | razem 78000zt | 78000zt | 66000zt | 66000zt | 54 000 zt

7. Remonty i modernizacje lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga
by¢ réwniez wykonywane przez najemcow, po uprzednim wyrazeniu zgody Woéjta Gminy
Podgorzyn.

ROZDZIAL 1V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Gmina bedzie dokonywaé sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz najemcéw oraz
sprzedazy w trybie przetargowym.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrgbna uchwata.

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony — sprzedaz w takim przypadku nastepuje w trybie bezprzetargowym.

4. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za ceng¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢
lokale mieszkalne niezamieszkate jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

5. Wyrazenie przez najemc¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu.

6. Priorytetowo traktowana bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w nieruchomosciach pozostaje ostatni lokal.

7. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wyltaczna
wlasno$¢ Gminy Podgérzyn bedzie nastgpowalo po uprzedniej analizie zasadnos$ci ich
zbycia z punku widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

8. Kwoty uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych przeznaczone bgda na remonty
1 modernizacje pozostatych budynkéw 1 lokali mieszkalnych.

ROZDZIAL. V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Racjonalna polityka czynszowa w latach 2025-2029 Gminy Podgérzyn zmierza¢ bedzie do
utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym
1 funkcjonalnym oraz do takiego ksztattowania polityki czynszowej, ktora zapewni
utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.
Przychody z tytutu czynszéw za lokale mieszkalne powinny pokrywac biezace koszty
utrzymania, modernizacj¢ i poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Nalezy
dazy¢ do tego, aby zminimalizowaé doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.
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2. Wysoko$¢ czynszu za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
ustala Wojt Gminy Podgdérzyn w drodze zarzadzenia, nie cz¢$ciej niz raz w roku. Czynsz
najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowe;
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

3. Dopuszcza si¢ coroczng podwyzke czynszu o stopien inflacji.

4. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu przedstawia ponizsza
tabela:

Centralne ogrzewanie lokalu mieszkalnego z Zty stan techniczny
kottowni lokalnej + 15% lokalu mieszkalnego — 10%

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ | Potozenie budynku z utrudnionym dostepem

wodociggowa + 10% do sieci komunikacji miejskiej — 10%
Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢ Lokal mieszkalny bez urzadzen wodno-
kanalizacyjna + 10% kanalizacyjnych — 10%
Lokal mieszkalny wyposazony w gaz Zty stan techniczny budynku — 10%

przewodowy + 15%

ROZDZIAL V1

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2029

1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza i gospodaruje
Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Podgorna Sp. z 0.0. w Podgorzynie.
2. Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych Podgoérna Sp. z o.0. realizuje zadania z zakresu
zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy:
1) zapewnia bezpieczenstwo uzytkowania i wtasciwa eksploatacje budynkow i lokali
mieszkalnych;
2) dokonuje przegladow okresowych budynkow;
3) realizuje niezb¢dne remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych;
4) prowadzi ewidencj¢ mieszkaniowego zasobu gminy;
5) zleca inwentaryzacje budowlane budynkdéw.

3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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ROZDZIAL VII

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda wptywy z czynszéw
za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego.

2. W latach objetych niniejszym Programem dodatkowym zrodiem finansowania gospodarki
mieszkaniowej beda srodki z programéw rzadowych oraz §rodki pozyskiwane z funduszy
europejskich.

ROZDZIAL VIII
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Podgorzyn, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym z
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Prognozowane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy obejmuja koszty biezacej
eksploatacji, remonty i modernizacje oraz rozliczenia ze wspdlnotami mieszkaniowymi.

2. Przewidywang wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na poszczegdlne rodzaje
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

1. Koszty biezacej 40000zt | 40000zt | 30000zt | 30000zt | 25000 zt
eksploatacji
2. | Koszty remontdéw i 80000zt | 80000zt | 60000zt | 60000zt | 55000zt
modernizacji

3. | Koszty inwestycyjne - - - - -

4. Koszty zarzadu 70 000zt | 70000zt | 60000zt | 60000zt | 50000 zt
nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

5. RAZEM 190 000 zt | 190 000 zt | 150 000 zt | 150 000 zt | 130 000 zt
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ROZDZIAL IX
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W latach obowigzywania niniejszego Programu nie planuje si¢ kapitalnych remontéw
budynkow 1 lokali mieszkalnych, w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznos$ci
zabezpieczenia lokali zamiennych dla lokatorow.

2. Jako priorytetowe okres$la si¢ dziatania:

e racjonalne gospodarowanie S$rodkami finansowymi uzyskanymi z optat z tytulu
czynszu, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb najemcOéOw oraz zapewnienia im
bezpieczenstwa i jak najlepszych warunkow zamieszkania w wynajmowanych lokalach
mieszkalnych;

e podjecie dziatan zmierzajacych do zamiany lokali w celu dostosowania wielkosci lokalu
do ilosci 0s6b w rodzinie najemcy lub zamiany na mniejszy lokal mieszkalny
w sytuacji, gdy najemcy posiada zadtuzenie z tytutu czynszu lub innych optat;

e zwigkszenie skutecznosci windykacji zadluzen w optatach za najem lokalu.

3. Planowang sprzedaz lokali okreslono w Rozdziale IV niniejszego Programu.
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