DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 kwietnia 2025 r.
Poz. 2063

UCHWALA NR X1/83/2025
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 113 obre¢b Z¢bowice
w gminie Paszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024,
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie uchwaly Rady Gminy Paszowice nr
11/13/2024 z dnia 27 maja 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 113 obreb Zebowice w gminie Paszowice i po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Paszowice uchwalonego uchwatg nr X/70/2025 Rady Gminy Paszowice z dnia 28.02.2025 r. Rada
Gminy Paszowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 113 obreb Z¢bowice
w gminie Paszowice.

2. Plan miejscowy, okreslony w ust 1 niniejszego paragrafu, sktada si¢ z:
1) tekstu planu miejscowego zawartego w tresci niniejszej uchwaty;

2) zalacznika graficznego nr 1 stanowiacego integralna czes¢ uchwaty — rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego, s3:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Paszowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2023 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale.

2. Planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly.

3. Rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1 do
uchwaly Rady Gminy Paszowice.
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4. Przeznaczenie podstawowe — rozumie si¢ przez to funkcje wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcja jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej teren,
w jakiej] moga znalez¢ si¢ budynki; linia ta nie dotyczy: pochylni, prowadzacych do budynku schodow,
balkonow, gzymsow, wykuszy, gankow, okapow, zadaszen nad wejsciem do budynkow, elementow
odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, pochylni dla niepetnosprawnych, stacji transformatorowych.
Wszystkie w/w elementy nie moga by¢ lokalizowane poza terenem wyznaczonym linig rozgraniczajaca.

6. Sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napie¢,
za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez siec
elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespot potaczonych wzajemnie linii istacji elektroenergetycznych
przeznaczonych do przesylania i rozdzielania energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej
OSD nie nalezy kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu przesytowego wysokiego ci$nienia DN 400,6.3MPa;
6) strefa kontrolowana wzdtuz gazociagu $redniego cisnienia.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrgbie terenu objetego planem miejscowym musi respektowaé obowigzujace
przepisy odrebne dotyczace ochrony §rodowiska.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

3. Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN oraz ustug edukacji UE.

4. Nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu.

Na obszarze objetym ustaleniami planu miejscowego obowigzujg nastepujace wymogi ochrony
krajobrazu i zasady jego ksztaltowania:

1. Ochrong tadu przestrzennego nalezy realizowac przez:
1) zachowanie okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenow;

2) przestrzeganie okreslonych planem miejscowym funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi;
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3) respektowanie ustalonych planem miejscowym zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy,
warunkow ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z waloréow krajobrazowych $rodowiska na terenach
objetych planem.

2. Dopuszcza si¢ modernizacjg, adaptacj¢ iprzebudowe pod warunkiem zachowania zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi oraz zapisami okreslonymi w § 8.

3. Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy z wylaczeniem stacji transformatorowych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno - widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych zawartych w § 8 poprzez
zapisy dotyczace parametrow zabudowy.

§ 6. W przypadku wystapienia obiektow archeologicznych nalezy uwzgledni¢ ich ochrong zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego ustala si¢ nastepujacy obszar przestrzeni publicznych:
teren ustug edukacji oznaczony na rysunku planu symbolem UE.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni okresla si¢ mozliwos¢ nowych nasadzen
szpalerow drzew, obiektow malej architektury, oraz urzadzen technicznych;

§ 8. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu.
Na obszarze obje¢tym planem miejscowym obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

IMN-UE - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug edukacji (w tym przedszkole,
7tobek) dla ktorego ustala sie:

1. Wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy 0 — 0,5.

2. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%.

3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 10 m.

5. Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35°- 45°, dopuszcza si¢ $wietliki, okna
potaciowe i lukarny, dopuszcza si¢ dowolne rodzaje pokrycia dachéw w tym dach solarny.

6. Nakazuje si¢ w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych.
7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m.

9. Dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

10. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny
dla terenu MN lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej w ilosci
nie mniejszej niz 30 miejsc parkingowych dla terenu UE — (dotyczy miejsc parkingowych zamknietych). Na
kazde 15 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

11. Ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu lub przepisami odrgbnymi
w odleglosci 8m od linii rozgraniczajacych z przylegla do planu droga wojewddzka klasy zbiorczej oraz 4m od
przyleglego terenu wod oraz wzdhuz strefy kontrolowanej od gazociagu.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
a takze zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2063

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1. dla dziatek w terenie oznaczonym symbolem: MN-UE: minimalnej szerokos$ci frontu dziatki - 20 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000 m?;

2. kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80° do 100°;

3. dopuszcza si¢ odstepstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na
powigkszenie dziatki sgsiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy dziatkami sasiednimi.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow 1ograniczen wich uzytkowaniu: wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana od gazociagu wysokiego
cisnienia DN 400 6,3 MPa zlokalizowanego poza granica opracowania planu (65 m, liczac od osi gazociagu
dla terenu ustug publicznych UE) oraz strefe kontrolowana wzdhuiz gazociagu $redniego cisnienia (1 m)
zgodnie zrysunkiem planu iprzepisami odrebnymi, w ktérych obowiazujg ograniczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

Obstuga komunikacyjna terenu objetego planem odbywaé bedzie si¢ z przyleglych drég zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociagowej, wedtug technicznych warunkéw przylaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie SciekoOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ stosowaC rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czeSci
w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zbiornikow
wodnych, ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej sieci gazowej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuje nastgpujace ustalenie:

a) wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrgbnym,
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b) umozliwia si¢ budowe¢ nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych SN inN wraz zprzylaczeniami w wykonaniu kablowym i/lub
napowietrznym,

- stacji SN (w tym stacji SN/nN) w wykonani wnetrzowym i/lub napowietrznym,

c) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji transformatorowe SN/nN) bedace
wlasnoscig OSD sg realizowane jako obiekty naziemne wolnostojace. Nieprzekraczalna linia zabudowy,
minimalna powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dzialki, wyznaczenie miejsc parkingowych
nie dotycza istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zapotrzebowanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z planowanej, budowanej, przebudowywane;j,
remontowanej i istniejgcej infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych;

7) w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej w tym bezprzewodowej;

8) w zakresie zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9)w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastgpujgce ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, uzytkowania i urzgdzania terenu.
§ 15. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 z dnia 23 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze zm.) w wysokos$ci
30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Paszowice:
Aleksander Zaremba
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/83/2025
Rady Gminy Paszowice
z dnia 28 marca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
2024 poz. 1130) Rada Gminy Paszowice rozstrzyga, co nastgpuje:

Inwestycje zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
113 w Zebowicach z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, bedg prowadzone zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Zdania wtasne gminy: do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udzialem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggdéw 1 urzadzen wodociggowych,
¢) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budoweg kanalizacji deszczowej zurzadzeniami. Przepisom o finansach publicznych podlegaja
inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem srodkow publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach
publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt 1),

¢) budowe przedszkola/ztobka.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:
a) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedzie Gmina Paszowice,

b) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Budzetu oraz Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy,

¢) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci przeznaczonych na nie srodkow.

3. Zgodnie z zasadami finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie
finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

a) wydatki z budzetu Gminy,

b) wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewddztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytow i pozyczek bankowych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr X1/83/2025
Rady Gminy Paszowice

z dnia 28 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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