DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 18 kwietnia 2025 r.
Poz. 2118

UCHWALA NR 118/1X/2025
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 28 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Starkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz.1688 ze zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Ktodzko nr 30/1X/2024 z dnia
21 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obrgbu Starkow, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klodzko przyjetego uchwata
nr 277/VII1/2021 z dnia 27 maja 2021 r. z pdzn. zm. Rada Gminy Ktodzko uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu Starkow, zwany
dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem nr 3 dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 iust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora $ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te linie o nie wiecej niz 0,8 m, abalkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, obiektéw malej architektury;

2) ,przeznaczeniu podstawowym” — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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3) ,,przeznaczeniu uzupelniajagcym” — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) ,terenie” — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

5) ,ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytwodrczych
o charakterze ustugi i obstugi.

1. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej lub ustug — o symbolu MNW-ML-U;

2) teren zieleni — o symbolu Z.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozen osuwania mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dla dachow spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowiazuje nakaz stosowania ujednoliconych
pod wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow, atakze rozbudowe, nadbudowg, przebudowe istniejgcych
budynkoéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicach dzialek
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania kolorow jaskrawych na elewacjach budynkow i obiektow budowlanych,

b) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub falistej, jako
materiatow elewacyjnych,

c) stosowania jako pokrycia dachéw: blachy trapezowej i blachy falistej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych obciazen §rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym wystepuje ujete w ewidencji zabytkoéw stanowisko
archeologiczne AZP 95-24/1 objete ochrong konserwatorska.

2. Na obszarze stanowisk archeologicznych oraz nowo odkrywanych, zamierzenia inwestycyjne zwigzane
Z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi

3. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub pozyskanych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty,
co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie robot budowlanych, prac ziemnych
lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej ma podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci na obszarze objetym
planem miejscowym obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontu dziatek ustala si¢ na 20 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

4) okreSlone powyzej minimalne szeroko$ci frontdw dzialek oraz powierzchnie dzialek wydzielanych
w wyniku scalania i podzialu nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacje.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegélnych terenow z przyleglych drég publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepisow odrebnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako terenowe lub dobudowane do budynku na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren
objety planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala si¢ zaopatrzenie zsieci wodociggowej lub zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

5. W zakresie odprowadzania §ciekow ustala ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ postgpowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogodlnosptawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowg zasadg zagospodarowania wod

opadowych iroztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika
oraz naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie melioracji obowigzuja przepisy odrebne.

9. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zroédet zaopatrzenia w ciepto,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
zgodnie zuchwatg nr XLI1/1407/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

13. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podtaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

14. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
15. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zroédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru
oraz biogazowni, niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE),
obejmujacych: energie promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,
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b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), niepowodujacych
koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardow jakosci sSrodowiska na nieruchomosciach sgsiednich,

c) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szaros$ci lub odcieni
kolorow jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objgtym planem
miejscowym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczeg6lowe planu miejscowego

§12. 1. Ustala si¢ klase przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy letniskowej Iub rekreacji indywidualnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem od IMNW-ML-U- do 2 MNW-ML-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub,

b) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j lub,

¢) ustug rzemie$lniczych lub,

d) ustug turystyki Iub,

e) ustug gastronomii lub,

f) ustug zdrowia lub;
2) zastosowane klasy przeznaczenia terenu sg realizowane lacznie lub zamiennie;
3) na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazddw, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc do parkowania,

d) budynkow gospodarczych, garazy,

e) budowli terenowych takich jak: podjazdy, rampy, mury oporowe,

f) zieleni urzadzone;.

3. W zakresie zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m dla budynkéw, pozostate 9 m;
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6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami, wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ inne formy dachu maksymalnie na 25% jego powierzchni dla takich
elementoéw jak: dla lukarny, ganki, taczniki, zadaszenia, itp.;

7) pokrycie dachu dachoéwka lub blacho-dachowka o wykonczeniu matowym lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych i ich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych;

9) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-ML-U - nie ustala sig,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-ML-U — 1800 m?.

5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych
pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 13. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu: teren zieleni naturalnej oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem Z.

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje z zachowanie przepisow odrebnych;
a) infrastruktury techniczne;j,
b) rowdw melioracyjnych,
¢) drog, ciaggow pieszych i rowerowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Klodzko.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Klodzko:
Ryszard Jastrzebski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 118/1X/2025
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 28 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 1., poz. 1465 ze zm.) Rada Gminy Ktodzko uchwala, co nastepuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obrgbu Starkoéw, przewiduje sie, ze
moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa lub modernizacja sieci wodociagowej, kanalizacji
deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia drog.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w pktl odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym planem.

3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 118/1X/2025
Rady Gminy Ktodzko

z dnia 28 marca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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