DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 kwietnia 2025 r.
Poz. 2165

UCHWALA NR X11/109/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 14 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.: ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Swiebodzicach na dzialkach nr 292/5, 296/3, obr. Pelcznica 1 wraz z infrastruktura
techniczng i komunikacyjng"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465z pozn. zm.) orazart. 7 ust. 4 iart. 8§ ust. 1 i2ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195) uchwala sie, co nastegpuje:

§ 1. 1. Po rozpatrzeniu wniosku Inwestora, ASC Workers Sp. z 0.0., ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 31C,
58-160 Swiebodzice, z dnia 17 lutego 2025 r., ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajace;
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz =z infrastruktura techniczng ikomunikacyjna,
potozonego w Swiebodzicach, obreb Petcznica 1, na dziatkach nr: 292/5, 296/3, dla ktérych Sad Rejonowy
w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta nr SW1S/00096585/9, zwanej dalej ,,Inwestycja”.

2. Granice terenu objetego Inwestycja iobszaru, na ktory Inwestycja bedzie oddziatywaé, strukturg
zabudowy oraz uktad urbanistyczny zagospodarowania terenu, okresla mapa w skali 1:500, stanowigca
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Charakterystyke zabudowy (wizualizacje) przedstawiajg zalaczniki nr 2-4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Ustala si¢ dla Inwestycji:
1) liczbe mieszkan:
a) minimalna: 60,
b) maksymalna: 75;
2) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 38,32 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkania: 74,90 m?,
¢) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tgcznie: 3 320,30 m?,
d) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 4 155,73 m?;

3) brak przeznaczenia powierzchni na dziatalno$¢ handlowa i ustugows.
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§ 3. 1. Teren przeznaczony pod Inwestycje to aktualnie nieuzytkowany obszar nie posiadajacy
infrastruktury technicznej, ani zieleni wysokiej, sklasyfikowany jako grunty omme (dz. nr 292/5)
i zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy (dz. nr 296/3). Na obszarze inwestycji
przewiduje si¢ budoweg budynku mieszkalnego wielorodzinnego (4 kondygnacje, max. 15 m mierzone
od najnizej urzadzonego terenu przy wejsciu do budynku) wraz zniezbgdna infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng. Projekt nie przewiduje znacznych zmian w uksztaltowaniu terenu, zaklada usuniecie
wierzchniej warstwy gruntu (humusu) na odktad, ktéry zostanie wykorzystany do podzniejszej organizacji
terenu i zieleni. Inwestycja nie jest podzielona na etapy.

2. Wskazuje sig, iz przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice uchwalonego przez Rade Miejska w Swiebodzicach
uchwata nr XL/279/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r.

3. Ustala si¢, ze zmiany w zagospodarowaniu iuzbrojeniu terenu zwigzane zrealizacja Inwestycji
obejmujaca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w tym:

1) w budynku przewiduje si¢ wewnetrzne instalacje: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, instalacje
elektryczng oraz teletechniczng i odgromowa, a takze wentylacje;

2) obiekt projektuje si¢ w technologii tradycyjnej murowanej imonolitycznej zelbetowej z elementami
prefabrykowanymi. Fundamenty w postaci taw istop zelbetowych, zaleznie od warunkow gruntowych.
Sciany kondygnacji podziemnej oraz cze$ciowo kondygnacji naziemnej w technologii monolitycznej
zelbetowej. Sciany pozostatych kondygnacji naziemnych murowane z bloczkéw wapienno - piaskowych
o grubosci 24 cm oraz pustakéw ceramicznych o grubosci 25 cm. Stropy miedzykondygnacyjne
prefabrykowano-monolityczne typu filigran i monolityczne zelbetowe. Budynek na planie litery ,,L”, kryty
stropodachem. 4 kondygnacje nadziemne oraz jedna podziemna (garaz). Wejscia do budynku (klatek
schodowych) zlokalizowane sa ok. 1,6 m ponizej parteru (pierwsza kondygnacja mieszkalna). Elewacje
w kolorach ziemistych, oblicowane tynkiem na gtadko lub pokryte stonowang oktadzing elewacyjna;

3) budynek korespondujacy z otoczeniem, pod wzgledem rozwigzan brytowych, jak i elewacyjnych.
Planowana wysokos¢ oraz uklad klatkowy bezposrednio nawigzuje do sasiedzkiej zabudowy
wielorodzinnej;

4) przedmiotowg inwestycje wkomponowano w istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny. Zjazdy
na dziatke inwestycyjng przewidziano od strony dz. dr nr 547, obr. Pelcznica 1, a drugi z dz. drogowej
nr 554, obr. Pelcznica 1. Nowe zjazdy nie beda kolidowaé z istniejacym uktadem komunikacyjnym, ani
dodatkowo go obcigza¢. Planowane doj$cia piesze do budynku oraz parkingdw ptynnie potaczg si¢
z istniejagcym uktadem komunikacji pieszej. Minimalna szeroko$¢ projektowanych drog to 6,0 m.
Inwestycja zaklada wewnetrzng komunikacje kotowa i piesza, miejsca postojowe o nawierzchni
utwardzonej nieprzepuszczalne;j.

4. Projekt przewiduje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna, w tym:

- dojscia i dojazdy do budynku o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej wraz z miejscami postojowymi,
- uktad kanalizacji sanitarnej,

- uktad instalacji wodociagowej,

- uktad kanalizacji deszczowej,

- uktad instalacji energetycznej wraz z o$wietleniem zewnetrznym,

- uktad instalacji kanalizacji teletechnicznej,

- lokalizacja przylaczy cieptowniczych do budynkéw,

- lokalizacja pomp ciepta,

- lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow,
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- projekt przewiduje wykonanie zieleni urzadzonej (minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego wynosi co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej
50% terenu biologicznie czynnego stanowi¢ bedzie ogdlnodostgpny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu).

5. Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie Osiedla Piastowskiego w Swiebodzicach, zatwierdzonym
Uchwata Rady Miejskiej w Swiebodzicach nr XXV/140/2012 zdnia 20 czerwca 2012 r. (opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 02 sierpnia 2012 r. poz. 2778), w ktorym teren
ten jest przeznaczony pod: teren zabudowy ustug turystyki (1.UT); teren zabudowy ustug sportu i rekreacji
(1.US). Powyzszy plan zaklada m.in.: realizacj¢ obiektow z zakresu ushug turystki, §ciany réwnolegle lub
prostopadte do nieprzekraczalnej linii zabudowy, maksymalne gabaryty pojedynczego budynku wyrazone
szeroko$cia elewacji frontowej - 35 m, z zastrzezeniem, ze budynki moga si¢ tgczy¢ $cianami szczytowymi
tworzac zabudowe pierzejowa w ksztalcie litery U i L.

§ 4. Ustala si¢ powigzanie Inwestycji z uzbrojeniem terenu poprzez rozbudowg sieci, zapewniajaca
zasilanie w:

1) infrastruktur¢ wodociagowa — projektowany budynek bedzie zaopatrywany w wode z projektowanej sieci
miejskiej, zlokalizowanej w pasie drogowym na dziatce nr 547, obr. Petcznica 1. Infrastruktur¢ wykona si¢
W porozumieniu z gestorem sieci;

2) infrastrukturg kanalizacji sanitarnej — $cieki bytowe beda odprowadzane do projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zlokalizowanej w pasie drogowym na dzialce nr 547, obr. Pelcznica 1. Infrastrukture
wykona si¢ w porozumieniu z gestorem sieci. Zgodnie z zapewnieniem ZT/PWY/1701/2024 (zataczone
do wniosku);

3) infrastrukturg kanalizacji deszczowej — projektowane zatozenie bedzie uwzgledniato czesciowa retencje
wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji oraz odprowadzenie do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

4) infrastrukture energetyczna wraz z oswietleniem zewnetrznym — przewiduje si¢ wewnetrzny uklad
instalacji energetycznej do projektowanego budynku poprzez ztacza kablowe zlokalizowane bezposrednio
na budynkach wraz z wewnetrznym uktadem latarni o$wietleniowych ciggéw komunikacyjnych zasilany
ze ztacza kablowego zlokalizowanego na dzialce Inwestora. Zacza kablowe zostang wykonane na zlecenie
TAURON Dystrybucja S.A. i objete odrebnym opracowaniem;

5) infrastrukture teletechniczng — przewiduje si¢ wewnetrzny uktad kanalizacji teletechnicznej w celu
umozliwienia powigzania projektowanego budynku z siecig zewnetrzng operatora.

§ 5. Okresla sie charakterystyke Inwestycji w zakresie:
1) przewidywanego zaopatrzenia w media:
a) zapotrzebowania w wode - Q ¢q= 24 m’/dobe,
b) zapotrzebowania w energi¢ elektryczng - 300,00 kW,
¢) zapotrzebowanie w energi¢ cieplng - 238,00 kW,
¢) sposobu odprowadzania $ciekoéw - Q ¢, = 24 m3/dobe,
d) sposobu odprowadzenia wod deszczowych — Q = 45,86 dm?/s;

2) niezbgdnej liczby miejsc postojowych - przewiduje si¢ zapewnienie 1,5 miejsca postojowego
przypadajacego na jedno mieszkanie;
3) sposobu zagospodarowywania odpadéow — usuwanie odpadéw odbywac si¢ bedzie w ramach miejskiego

systemu gospodarki komunalnej. Zaktada si¢ lokalizacje miejsca selektywnej zbiorki odpadéw na terenie
inwestycyjnym, ktore zostalo wskazane na zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Okresla si¢ charakterystyke parametréw technicznych Inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycyjnego: 4 849 m?;
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2) planowana powierzchnia terenu przeznaczona pod inwestycje mieszkaniowa: 4 849 m?;
3) planowana powierzchnia zabudowy (minimalna): 1 555,74 m?;

4) planowany wspolczynnik zabudowy (minimalny): 0,32;

5) planowana powierzchnia biologicznie czynna (maksymalna): ok. 1 969,43 m? (41%);
6) planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 1 327,55 m?;

7) powierzchnia catkowita (minimalna): 5 443,47m?;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy (minimalny): 1,12;

9) ilo$¢ miejsc postojowych (minimalna): 90;

10) planowana powierzchnia zabudowy (maksymalna): 1 711,31 m?;

11) planowany wspotczynnik zabudowy (maksymalny): 0,35;

12) planowana powierzchnia biologicznie czynna (minimalna): ok. 1 503,19 m? (31%);
13) planowana powierzchnia komunikacji wewnetrznej: ok. 1 460,3 m?;

14) powierzchnia catkowita (maksymalna): 6 739,39 m?;

15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy (maksymalna): 1,39;

16) ilo§¢ miejsc postojowych (maksymalna): 113;

17) planowana wysoko$¢ zabudowy: max. 15 m mierzona od najnizej urzadzonego terenu przy wejsciu
do budynku (4 kondygnacje);

18) planowana geometria dachow: ptaskie, o spadku do 5%;
19) planowana szeroko$¢ elewacji frontowych: max. 61 m.

2. Inwestor wskazuje, ze projektowane zamierzenie nie bedzie miato negatywnego wptywu na srodowisko:
nie powoduje emisji zanieczyszczen, emisji wibracji i hatasu oraz promieniowania, nie wplywa na istniejacy
drzewostan, powierzchni¢ ziemi i wody powierzchniowe i podziemne, nie zalicza si¢ do rodzaju inwestycji
mogacych negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

3. Inwestycja nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

§ 7. Inwestycja nie wywota skutkdéw, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowiazek realizacji Inwestycji na obszarze prowadzenia prac z zachowaniem wymogow
ochrony $rodowiska, a w szczegolnosci w zakresie ochrony powierzchni ziemi, zieleni, uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych.

2. Stwierdza sig, Ze teren objety inwestycja nie jest objety zadng formg ochrony zabytkow.

§ 9. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 10. Zgodnie z art. 8 ust. 3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, niniejsza uchwala wygasa jezeli przed uptywem 6 lat od dnia jej publikacji
w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe okreslonej w niniejszej uchwale
inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzistaw Pantal
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BUDYNEK B (DZ. NR 292/5, 296/3)
PARAMETRY ZABUDOWY

PROJEKTOWANA POW. ZABUDOWY: 1 555,74m? (0,32)

MIN. POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA: 3 320,30m?

MAX POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKALNA: 4 155,73 m?

MIN. LICZBA MIESZKAN: 60

MAX LICZBA MIESZKAN: 75

MIN. LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 4
MAX LICZBA PROJEKTOWANYCH KONDYGNACJI NADZIEMNYCH: 5

BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU: 4 849 m?
PROJEKTOWANA POW. BIOL. CZYNNA: 1 969,43m? (41%)
OGOLNODOSTEPNY, NIEOGRODZONY, URZADZONY TEREN

WYPOCZYNKU, REKREACJI | SPORTU ZAPEWNIONY W ODLEGLOSCI
MNIEJSZEJ NIZ 3000M

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA: 1 327,55m?
PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA KOLOWA: 639,11m?
PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA PIESZA: 338,44m?
PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE: 350,00m?
MIN. LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 90

MAX LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH: 113
(WYMAGANA LICZBA M.P.: 1,5 M.P. / 1 MIESZKANIE)

LEGENDA- ZAGOSPODAROWANIE TERENU

GRANICE DZIALEK INWESTORA /
- -

GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
OBSZAR ODDZIALYWANIA W GRANICACH TERENU

OBJETEGO WNIOSKIEM

7
” TEREN SASIEDNIEJ INWESTYCJI

PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE W OBRYSIE PARTERU

PROJEKTOWANE BUDYNKI MIESZKALNE W OBRYSIE GARAZU

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA KOLOWA | NAZIEMNE M.P.

PROJEKTOWANA KOMUNIKACJA PIESZA

HINE

PROJEKTOWANY PLAC ZABAW

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

A PROJEKTOWANE WEJSCIA DO BUDYNKU

WA PROJEKTOWANE WJAZDY / WYJAZDY Z BUDYNKU

I
|

83
Hay K
‘ PROJEKTOWANY ZJAZD Z DROGI PUBLICZNEJ

| -} SELEKTYWNA ZBIORKA ODPADOW
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X11/109/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/109/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X11/109/2025 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 14 kwietnia 2025 r.
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