DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 kwietnia 2025 r.
Poz. 2199

UCHWALA NR XVII1/102/2025
RADY GMINY GREBOCICE

7 dnia 15 kwietnia 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grebocice na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy w Grebocicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Grebocice na lata
2025-2029, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Grebocice.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Grebocice:
Marek Pakiet
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Zatacznik do uchwaly nr XVII1/102/2025
Rady Gminy Grebocice
z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Grebocice na lata 2025-2029

§ 1. Postanowienia ogolne.

Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem Gminy Grebocice na lata 2025-2029, ktoéry w miar¢ potrzeb bedzie podlegal aktualizacji.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Grebocice na lata 2025-2029
okresla:

a) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
¢) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych,

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

g) wysoko$¢ kosztow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, koszty inwestycyjne,

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
na zasadach i warunkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) oraz w oparciu
ouchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Grebocice.

§ 3. Prognozg¢ dotyczaca wielkos$ci oraz technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 - 2029.

1. Mieszkaniowy zasdb gminy, objety programem, tworzg lokale mieszkalne bedace wilasnoscig Gminy
potozone w budynkach stanowigcych w catosci wlasno$¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy Grebocice.

2. Informacje o mieszkaniowym zasobie gminy, stanie technicznym, prognozie ilo§ci na lata 2025 —
2029 oraz polozeniu lokali mieszkalnych przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Prognoza iloéci lokali mieszkalnych
Powierzchnia Stan w latach 2025- 2029
Rodzaj i . . . uzytkowa techniczny
Lp potozenie Forrlrgla;vialinosm [r;:lcez:;il(l)rljslc] lokali lokali
’ budynku / lokalu udynku mieszkalnyc | mieszkalnyc
mieszkalnego h w budynku h w budynku h (dobry, 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
w m? ogdlem | S$redni, zty)
Lokale
1 mieszkalne wlasnosé 4 276.50 dobry 4 4 4 4 4
w budynku - ul.
Zielona 3
Lokal .
2 | o y 1 66,00 $redni 1 1 1 1 1
mieszkalny wlasno$é
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w budynku SP-
Rzeczyca 1

Lokale
mieszkalne w
budynku
wielorodzinnym
- Trzgséw nr 49
ABC

wlasno$é

18

1132,90

Sredni

18

18

18

18

18

Lokale
mieszkalne

w budynku
wielorodzinnym
- Trzgsow nr 4A

wlasno$é

249,90

Sredni

Lokale
mieszkalne

w budynku
wielorodzinnym

- Czerficzyce
14A

wspotwlasnosé

85,50

dobry/zty

Lokal
mieszkalny

w budynku dwu
lokalowym -
Czernczyce 19

wspotwlasnosé

28,39

dobry

Lokal
mieszkalny

w budynku
wielorodzinnym
- Rzeczyca 2B

wspotwlasnosé

65,70

Sredni

Lokal
mieszkalny

w budynku
wielorodzinnym
- Zabice 35

wspotwlasnosé

28,00

$redni

Lokal
mieszkalny
w budynku -
Bucze 14

wlasnosé

35,32

$redni

10

Lokale
mieszkalne
w budynku -
Rzeczyca 1C

wlasnosé

15

645,33

dobry

15

15

15

15

15

11

Lokal
mieszkalny

w budynku
wielorodzinnym
- Swinino 9

wspotwiasnosé

65,69

dobry

12

Lokal
mieszkalny

w budynku
wielorodzinnym
- Swinino 10

wspotwlasnosé

54,53

dobry

13

Lokal
mieszkalny

w budynku
wielorodzinnym
- Swinino 6

wspotwlasnosé

81,09

dobry

14

Lokal
mieszkalny
w budynku

wspotwlasnosé

40,80

Sredni
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wielorodzinnym
- Retkow 46

3. Mieszkaniowy zaso6b gminy stanowi 56 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej
2 855,65 m>.

4. Ogolny stan techniczny lokali mieszkalnych jest dobry, $redni lub zty.
5. Nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych.

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w latach 2025 - 2029.

1. Gmina Grgbocice w latach 2025 - 2029 bedzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje
w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz. 725). Prace te beda wykonywane
w oparciu o potrzeby wynikajace z corocznych przegladow stanow technicznych budynkéw i lokali
mieszkalnych. Niezbg¢dne koszty remontdw i modernizacji pokrywane bedg z wptywdw czynszoéw najmu lokali
mieszkalnych oraz ze srodkow wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy Grebocice.

2. Glownym celem przeprowadzanych remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali bedzie utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym
oraz zapewniajacym bezpieczne uzytkowanie budynkow i lokali mieszkalnych.

§ 5. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025 - 2029.

1. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2025 - 2029 realizowana bedzie w oparciu
o uchwate nr LI1/239/2017 Rady Gminy w Grgbocicach z dnia 20.12.2017 r. w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Grebocice.

2. Sprzedaz lokali bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcéw wykupem lokali mieszkalnych.
§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu w latach 2025 - 2029.

1. Polityka czynszowa w latach 2025 - 2029 zmierza¢ bedzie do takiego uksztaltowania stawek czynszu aby
wplywy z czynszow pokrywaly koszty biezacego utrzymania budynkow i lokali mieszkalnych oraz zapewniaty
sukcesywne pozyskiwanie srodkow na przeprowadzanie niezbednych remontow.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia iw oparciu o zasady okreslone
W niniejszym rozdziale.

3. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem
wszystkich czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke bazowa czynszu przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2

L.p Czynniki wplywajace na wysokos$¢ czynszu Zwyzki w stosunku Znizki w stosunku do
do stawki bazowej stawki bazowej

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacj¢
centralnego ogrzewania etazowg weglowa,
etazowg gazowa lub zasilang z kottowni
centralnej weglowe;j.

20%

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje
2 centralnego ogrzewania zasilang z kottowni 35%
centralnej gazowej

Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje¢
cieptej wody zasilang z kotlowni centralnej
gazowe] wspomaganej przez kolektory
stoneczne

25%

4 Lokale mieszkalne wybudowane po 2016 r. 10%
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Lokal mieszkalny potozony w budynku
znajdujacym si¢ w odleglosci powyzej 3 km
od obiektow uzytecznos$ci publicznej (Urzad

Gminy, O$rodek Zdrowia)

5%

5. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢c 50%

obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

najnizszego czynszu

6. Podwyzszenie stawek czynszu za lokal mieszkalny nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz raz w roku.

7. Wysokos$¢ czynszu oplaca najemca lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

8. Termin oraz sposob zaptaty czynszu okresla umowa najmu.

9. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela lokalu, ktore
sa zwigzane z eksploatacjg lokalu mieszkalnego.

§ 7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025 -

2029.

1. Budynkami i lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Wéjt Gminy Grebocice.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy shuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy
Grebocice na zasadach okreslonych w uchwale Rady Gminy w Grebocicach w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Grebocice.

3. W latach 2025 — 2029 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 8. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029.

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 — 2029 beda wplywy pochodzace
z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Grebocice.

§ 9. Wysokos¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw, koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, koszty inwestycyjne w latach 2025 - 2029.

1. Wysokos¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025 — 2029
z podziatem na rodzaje kosztéw przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3
2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok
Koszty biezacej 192 075,24 7t 275 043,24 7} 28879540zt | 303235,17zt | 318396,93 zt
eksploatacji
Koszty remontdéw 66 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt 10 000,00 zt
Koszty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
modernizacji
Koszty
_ zarzadzania 9401,16 zt 9871,22 7t 10 364,78 7t 10 883,022 | 11427,16 zk
meruchomosc1am
i wspolnymi
. Koszty 3750 000,00 zt 0,00 0,00 0,00 0,00
Inwestycyjne
Ogblem 401747640zt | 294 914,46 7t 309 160,18zt | 324 118,19zt | 339 824,09 zt
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§ 10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w latach 2025-2029
Gmina Grebocice bedzie podejmowac dzialania polegajace na:

a) dazeniu do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

b) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych oraz realizacji
windykacji nalezno$ci,

¢) prowadzeniu remontow 1 modernizacji budynkow ilokali mieszkalnych wcelu utrzymania stanu
technicznego w niepogorszonym stanie,

d) sprzedazy lokali mieszkalnych, ktéra bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem lokali
mieszkalnych.
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