DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 5 maja 2025 r.
Poz. 2302

UCHWALA NR XXI1/118/2025
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASICH

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Strakowa dzialka numer ewidencyjny 13, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt2
i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwalg nr XC/550/2023 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Strakowa dziatka numer
ewidencyjny 13, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXVIII1/492/2023
z dnia 31 stycznia 2023 r., Rada Miejska Zabkowic Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebu
geodezyjnego Strgkowa dziatka numer ewidencyjny 13, gmina Zabkowice Slaskie, zwang dalej planem
miejscowym.

2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg¢Scig planu miejscowego sg nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60%
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
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nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke, gazownictwo
i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstugg terenéw zabudowy gminy);

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciaggi piesze i rowerowe,
b) ciagi pieszo-jezdne,
¢) dojazdy i drogi pozarowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitoéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace teren;
3) symbol i przeznaczenie terenu UE-US-UK;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
6) stanowisko archeologiczne;
7) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nie ustala si¢ termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspoélczesne;;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych  przepisow, obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendow  gorniczych,
udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem UE-US-UK: teren ustug edukacji lub sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki.
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2. W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ towarzyszace
obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepiséw odrgbnych,
jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane;

2) sieci i przewody infrastruktury technicznej;

3) elementy infrastruktury drogowe;j;

4) urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku oraz obstugi gospodarczej;
5) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatki budowlanej;

6) budynki gospodarcze;

7) wolnostojace urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej:
do 50 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ taczng realizacj¢ klas przeznaczen terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Obszar planu miejscowego, w granicach terenu UE-US-UK, stanowi czg¢$¢ historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Stragkowa.

2. W obszarze uktadu ruralistycznego, ochronie i ksztaltowaniu podlegaja:

1) uktad przestrzenny zdefiniowany luzno usytuowana zabudowa w wzdhuz drogi lub elementow
przyrodniczych wchodzacych w sktad uktadu ruralistycznego, takich jak cieki rowy, skarpy i ciggi zieleni;

2) dominujace w zagospodarowaniu dziatek przyrodnicze elementy zagospodarowania przestrzennego;
3) forma architektoniczna zabudowy uksztaltowana tradycyjnymi i wspotczesnymi rozwigzaniami zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego ielementow zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4, 6.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Teren objety planem miejscowym podlega ochronie przed hatasem jak tereny zabudowy zwiazane ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzic
do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

3. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na obszarze planu
miejscowego wyklucza si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadow, z zastrzezeniem § 12 ust. 4
pkt 7.

4. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. Dziatke¢ zagospodarowac zieleniag w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej lub
uktadu zabudowy.

§ 7. 1. W obrebie terenu UE-US-UK wstepuje krajobraz przyrodniczo-kulturowy, wiejski, ksztattowany
elementami i cechami uktadu ruralistycznego wsi Strakowa, w sposob okreslony w § 5.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 3,
5, 6.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych.

§ 8. 1. Ochrong obejmuje si¢:
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1) stanowisko archeologiczne;

2) krajobraz przyrodniczo-kulturowy, wiejski, o ktérym mowa w § 7, objety ochrona poprzez ustalenie strefy
ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymienione w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.

3. Charakterystyke stanowiska archeologicznego zawiera ponizsza tabela:

Numer Nr Nr s.ta.mow1sk’a' Funkcja obiektu Chronologia
obszaru na obszarze W miejscowosci
91-27 32 3 Slad osadnictwa PS

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowg obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne; w obszarze objetym strefg istnieje obowigzek
prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

5. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w granicach terenu UE-US-UK, objetego
ochrona poprzez ustalenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2, 3, 4, 6.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattowania zabudowy dla terenu UE-US-UK,
zawiera tabela:

Tereny Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki
1 parametry
UE-US - | nadziemna intensywno$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05-0,90
UK maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,40
maksymalna wysokos$¢ budynku z dachem stromym / ptaskim 12m/5m
maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi gospodarczej oraz urzadzen i budowli sportu i rekreacji S5m
maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen i instalacji oze 3,5m
maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej 7m
kat nachylenia potaci dachu stromego od 18° do 50°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m. p./8 oséb
przebywajacych
jednoczesnie
w zabudowie
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: 2 stanowiska
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane
w odleglosci od linii rozgraniczajacych 10 m

2. Dla terenu UE-US-UK ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) dach stromy lub ptaski;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w formie budynku / pawilonu przenosnego, zmontowanego z elementow
budownictwa uprzemystowionego;

3) wykonczenie §cian elewacji: material tynkowy, material ceramiczny, drewno lub materiat drewnopodobny
(deski, lamele); dopuszcza si¢ blache pomalowang na kolor szary lub popielaty na powierzchni
nie przekraczajgcej tacznie 40% wszystkich elewacji budynku w sytuacji zastosowania pawilonu, o ktory
mowa w pkt 2;
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4) pokrycia dachu stromego: dachéwka ceramiczng, dachowka cementowa lub material dachéwko podobny
koloru czerwonego (ceglanego, nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego,
szarego lub antracytowego;

5) dopuszcza si¢ zabudowe wielobudynkowa;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) miejsca do parkowania zrealizowaé¢ w formie stanowisk postojowych (parkingdw) na terenie dziatki
budowlane;.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna terenu UE-US-UK ustala si¢ z istniejacej drogi gminnej, przebiegajacej
przy granicy terenu obje¢tego planem miejscowym od strony potudniowej, tj. z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej, oznaczonej w obowiazujacym planie miejscowym symbolem KDW.2.

2. Powigzania obszaru planu miejscowego z ukladem zewnetrznym zapewnia droga, o ktdrej mowa
w ust. 1.

3. Elementy infrastruktury drogowej uksztattowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwatg adaptacj¢ wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, niekolidujacych z zainwestowaniem przesadzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.
4. Ustala si¢ og6lne zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego planem
miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzagdzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych lub w sposéb indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
dopuszcza sig retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsicbiorstwa energetycznego, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5)obstuga  telekomunikacyjna ~ za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektow indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

7) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych 1w planie;
zasady lokalizowania na dzialkach budowlanych miejsc wstepnego magazynowania (czasowego
gromadzenia) odpadow stalych, powstalych w wyniku dzialalno$ci ustugowej na terenie UE-US-UK,
okreslaja przepisy odrgbne.
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Rozdzial 9.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1/118/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
-3 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/118/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slasich
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. 1130 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Miejska w Zabkowicach Slaskich rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obrebu geodezyjnego Strgkowa dziatka numer ewidencyjny 13, gmina Zabkowice Slaskie, po stronie gminy
wystapig zobowigzania zwigzane z budowa $wietlicy wiejskiej, lacznie z niezbednym zagospodarowaniem
terenu.

2. Szacowany koszt inwestycji wynosi okoto 2 min zt.

3. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze Srodkéw wilasnych
przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze s$rodkdw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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