DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 maja 2025 r.
Poz. 2327

UCHWALA NR XI1/113/2025
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulicy Spacerowej w Olesnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr XX/204/2020 Rady Miasta Oles$nicy z dnia
2 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Spacerowej, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olesnicy przyjetego uchwata
nr LVII/583/2023 z dnia 28 wrzesnia 2023 r. przez Rad¢ Miasta Olesnicy, uchwala si¢, co nastgpuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulicy Spacerowej, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktore stanowi zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

4. W planie nie okreéla sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania, terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenows;

2) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ze wzgledu na brak takiej potrzeby;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrolapy, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ tg lini¢
o nie wiecej niz 1,5 m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupehniajgce terenu — jest to czg§¢ przeznaczenia terenu, ktéra moze wystepowac lgcznie
Z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sig
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajgcego;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczona symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
1 urzadzenia im towarzyszace;

8) komunikacja wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedace drogami
publicznymi idrogami wewnetrznymi, w szczegélnosci: dojscia idojazdy, miejsca postojowe, place
manewrowe, wraz z zielenig oraz niezbedng infrastrukturg.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem tozsama z granicg ochrony konserwatorskiej ,,OW” i terenem na ktorym
znajduje sie GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
5) strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
6) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenéw i odpowiadajace im symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej / zabudowy
mieszkaniowej ustugowej — MN/MW/U;

2) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D;
3) teren ciagu pieszo-jezdnego — KPJ.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ochrona Gltéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 322 ,Zbiornik Olesnica”, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dotrzymanie standardow ochrony $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych;
3) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen;

4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrgbnymi, w tym dla terenu
1.MN/MW!/U jak dla terenu mieszkaniowo-ustugowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego uktadu urbanistycznego, ujetego w ewidencji
zabytkow ustala si¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem
ujetym w ewidencji zabytkow, dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony
zabytkow;

3) dla stanowiska archeologicznego nr 27/3/78-32 AZP (fragment dawnego Przedmiescia Mariackiego),
ujetego w ewidencji zabytkow, ustala si¢ dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom;

5) ze wzgledu na brak dobr kultury wspdlczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych i rozbudowy istniejacych drog, ciagéw pieszo-jezdnych
w zakresie realizacji poszczegoélnych odcinkow drog, ciagéw pieszo-jezdnych oraz modernizacji ich
parametrow, w tym budowy chodnikéw i $ciezek rowerowych;

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég, ciagow pieszo-jezdnych;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca

towarzysza, w przypadku braku miejsca dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych;

4) ustala si¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
wliczajac w to miejsce w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie,
wliczajac w to miejsce w garazu podziemnym,

c) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej: jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz dla zabudowy
ustugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic i innych
terenéw publicznych,
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b) odstepstwa od zasady, o ktorej] mowa w lit. a) dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia,

c¢) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejagcych systeméw infrastruktury
technicznej,

d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrebnymi, dziatki musza mieé
zapewniony dostep do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wtasnych inwestorow,

g) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekow:

a) odprowadzenie S$ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrgbne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej z istniejacych 1 projektowanych: stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii kablowych, §redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii kablowych, $redniego iniskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolnostojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym inwestora,
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji transformatorowej w granicy dziatki;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych wtym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,

- energia elektryczna,
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- paliwami ciektymi i statymi,
- z dystrybucyjnej sieci cieplowniczej,

b) obowiazuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego,

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe dystrybucyjnych sieci cieplowniczych;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu:

1) wzdluz przebiegu istniejacej kablowej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia sieci dystrybucyjnej
ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii), w ktorym
w szczegolnosci obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym, ustalona
szeroko$¢ pasu technologicznego, nie jest rownoznaczna z pasem okreslonym na potrzeby ustanawiania
shuzebnosci przesytu, ktory wyznacza sig w oparciu o przepisy odrgbne;

2) dla gazociagu niskiego cisnienia obowiazuja strefy kontrolowane o szerokos$ci 1 m, w ktérych zgodnie
z przepisami odrebnymi wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/MW/U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

c) zabudowa ustugowa — uslugi takie jak: administracja, taczno$¢, gastronomia, handel detaliczny
(o powierzchni sprzedazy do 2000 m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, ustugi weterynaryjne,
oswiata 1 wychowanie, opieka zdrowotna, pomoc spoleczna, turystyka, rozrywka i wypoczynek,
rzemiosto oraz inne nie kwalifikujaca si¢ do dziatalno$ci mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) uzupelniajace:
a) komunikacja wewnetrzna,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen,
d) miejsca postojowe, garaze podziemne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci od 3 m do 4 m od linii rozgraniczajacej teren i jak
na rysunku planu;

2) ustala si¢ podstawowe formy zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna powigzana z uslugami, ustugowa;

3)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych jedna,
maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, dopuszcza si¢ garaze podziemne;
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4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej powigzane;j
z ushugami, uslugowej minimalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dwie, maksymalna ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych trzy w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ garaze podziemne;

5) ustala si¢ ksztatt dachow: dachy strome o minimum 2 potaciach, o symetrycznym nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych, o kacie nachylenia potaci od 28°do 45°dla min 70% powierzchni dachu, dla pozostatych
30% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu w tym lukarny jednospadowe;

6) dla dachéw stromych ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu: dachowka lub materiat
dachéwkopodobny, dla dachow ptaskich nie ustala si¢ wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 6 m,

b)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
powiazanej z ustugami, ushugowej 11 m,

¢) dla pozostatej zabudowy 4 m;
8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalng 2,0;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej powiazanej z ustugami 40%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej powigzanej z ustugami, ustugowej 50%,
¢) dla pozostatej zabudowy 80%;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna:

a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, jednorodzinnej powigzanej zustugami na 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej powigzanej zustugami i pozostalej
zabudowy na 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) dla zabudowy ustlugowej na 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: dla zabudowy
jednorodzinnej 1ijednorodzinnej powigzanej zustugami: szeregowej 200 m?, blizniaczej 400 m?,
wolnostojgcej 600 m?, mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej powigzanej z ustugami 1000 m?,
dla zabudowy ustugowej 500 m?.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
1 przestrzeni publicznej, zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m, 6 m, 12 m i jak na rysunku planu;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 8 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KPJ ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 2327

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, 11 m i jak na rysunku planu;

2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w § 8 pkt 1;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ jezdnie¢, chodnik, miejsca postojowe, o§wietlenie, $ciezke rowerowa, zielen.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujacag wielkosci stawki procentowej:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/MW/U w wysokosci 25%;
2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-D, 1KPJ w wysokosci 0,5%.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nica.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
Aleksander Chrzanowski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1/113/2025
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta Ole$nicy po zapoznaniu si¢ z lista

nieuwzglednionych uwag, rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia, zgodnie zustaleniami zawartymi
W ponizszej tabeli.
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Lp. Data Imig i nazwisko Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez Burmistrza Miasta Ole$nica Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu albo nazwa obszaru ktorego Miasta Ole$nica
uwagi jednostki dotyczy uwaga
organizacyjnej
1 2 3 4 5 6 7
1 |29.11.2022 | Mieszkancy dz. nr 2, 3/4,5/1, | Nie uwzgledniono uwag dot. Rada Miasta Ole$nicaw | Uwagi dot. pierwszego wytozenia
Osiedla nad 5/2162 AM 23 1. zachowania charakteru osiedla z jego niska zabudowa domami glosowaniu nie
Stawami — obreb Olesnica jednorodzinnymi otoczonymi ogrodami. uwzglednita uwag.
Osoba fizyczna 2. brak zgody na zabudow¢ wielorodzinng w $rodku osiedla si¢gajaca
15m.
3. poparcie dla koncepcji z 2020r dot. budowy domow
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej o wysokosci do 10m.
2 |29.11.2022 | Towarzystwo Dz.nr5/1i5/2 Nie uwzgledniono uwag dot. Rada Miasta Ole$nicaw | Uwagi dot. pierwszego wytozenia
Benderowskie 1. §8 pkt 4 lit a zmniejszenie liczby miejsc postojowych na kazde glosowaniu nie
Jeremi Jarosz mieszkanie z 2 miejsc na 1,5 miejsca. uwzglednita uwag.
ul. Kietczowska 2. §8 pkt 4 lit b zmniejszenie liczby miejsc postojowych dla ustug z
70 minimum 1 miejsc na kazde 40m? pow. uzytkowej ustug na minimum
51-354 1 miejsca na kazde 60m? pow. uzytkowej ushuig.
Wroclaw 3. §9 pkt 9 lit a tiret trzeci skreslenie stowa ,,state”.
4. §11 ust 2 pkt 6 lit b zwickszenie wysoko$ci zabudowy ustugowej do
15m.
5. §11 ust 2 pkt 9 okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na 30%
dla zabudowy mieszkaniowej.
6. §13 pkt 1 zwigkszenie stawki z 25% na 30%.
7. Wprowadzenie w planie obowigzku sytuowania wej$¢ na poziomie
parteru bez pochylni i schodkow.
8. Zapisanie w planie estetycznej obudowy urzadzen technicznych na
dachu o wysokosci nie wigkszej niz 3m.
9. Okreslenie minimalnej powierzchni przeznaczonej na zielen wysoka
np. jako 10%.
10. Doktadne zdefiniowanie ustug w . §11 ust 1 pkt 1 lit b.
3 ]29.11.2022 | Mieszkancy dz.nr 2, 3/4,5/1, | Nie uwzgledniono uwag dot. Rada Miasta Olesnica w | Uwagi dot. pierwszego wyltozenia
Olesnicy — 5/2162 AM 23 1. Wysokos¢ 15m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, glosowaniu nie
Osoba fizyczna | obrgb Olesnica wielorodzinnej z ushugami i ustugowe;j jest nieadekwatna do uwzglednita uwag.
gabarytow i zabudowy sasiednie;j.
2. Wylaczenie zabudowy jednorodzinnej jest niezgodne z odczuciem
harmonii i tadu przestrzennego oraz ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie dziatki
pod budownictwo jednorodzinne wolno stojace lub szeregowe,
dwukondygnacyjne, o wysokosci do 10m.
3. Zapewnienie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej w
obrebie dziatki 5/1.
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4 ]28.11.2022

Mieszkancy
Olesnicy —
Osoba fizyczna

dz.nr2,3/4,5/1,
5/2162 AM 23
obreb Olesnica

Nie uwzgledniono uwag dot.
Sprzeciwu przeciw blokowi o wysokosci dol15m i poparcie dla
zabudowy jednorodzinnej

Rada Miasta Olesnica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. pierwszego wytozenia

5 |31.08.2023

Osoba fizyczna
oraz wnoszacy
uwagi wg.
zalgczonej listy

dz. nr5/1, 5/2
AM 23 obrgb
Olesnica

Nie uwzgledniono uwag dot.

1. nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w drogach
publicznych i ciagach pieszo-jezdnych poza teren ww dziatek zamiast
zezwolenia na zajecie najblizszej przestrzeni publicznej: drog
dojazdowych, miejsc postojowych dla nieruchomosci sasiednich i
parku

2. wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.MW/U od 0,01 do
0,4 zamiast 0,01-2,0

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu 1. MW/U
16% zamiast 50%

4. powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% w obrgbie
obydwu dziatek gruntu zamiast 20% lub 30% odpowiednio do rodzaju
zabudowy — oraz ciggu pieszo jezdnego zajmujacego caly obszar poza
budynkiem, bez obowigzkowej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej

5. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obregbie dziatki
gruntu zamiast rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy
nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji deszczowej

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. drugiego wylozenia
Brak dotaczonej listy do uwagi.

6 |31.08.2023

Osoba fizyczna
oraz wnoszacy
uwagi wg.
zalaczonej listy

dz. nr5/1, 5/2
AM 23 obreb
Olesnica

Nie uwzgledniono uwag dot.

1. nie dopuszcza si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w drogach
publicznych i ciggach pieszo-jezdnych poza teren ww dziatek zamiast
zezwolenia na zajecie najblizszej przestrzeni publicznej: drog
dojazdowych, miejsc postojowych dla nieruchomosci sgsiednich i
parku

2. wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.MW/U od 0,01 do
0,4 zamiast 0,01-2,0

3. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu 1.MW/U
16% zamiast 50%

4. powierzchnia biologicznie czynna minimalnie 50% w obrgbie
obydwu dziatek gruntu zamiast 20% lub 30% odpowiednio do rodzaju
zabudowy — oraz ciagu pieszo jezdnego zajmujacego caty obszar poza
budynkiem, bez obowigzkowej minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej

5. odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
gruntu zamiast rozbudowy i przebudowy istniejacych oraz budowy
nowych dystrybucyjnych sieci kanalizacji deszczowej

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. drugiego wylozenia

7 |26.07.2024

Osoba fizyczna

dz. nr5/1, 5/2
AM 23 obreb
Oles$nica

Nie uwzgledniono uwag dot.
1.§11 ust 2 pkt 2) minimalna ilo$¢ kondygnacji 3 kondygnacje
nadziemne tj (dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe)

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. trzeciego wylozenia
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2.§11 ust 2 pkt 5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ dachu: do 12.0 m
(budynek niski)

3.§11 ust 2 pkt 7) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki: 50%

4.§11 ust 2 pkt 8) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynna na 20% powierzchni dziatki budowlanej

5.§8 pkt 4) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1.5 miejsca postojowe na kazde mieszkanie, wliczajac w
to miejsce w garazu podziemnym

28.08.2024

Osoba fizyczna

dz. nr5/1,5/2, 2,
3/4, AM 23dz.
nr 62 AM 46
obreb Oles$nica

Nie uwzgledniono uwag dot.

1.§2 pkt 1 wykresli¢ ,,loggie” i galerie” oraz nie wprowadza¢ innych
zapisow, ktore doprowadza do utworzenia powierzchni shuzacych
do statego lub czasowego pobytu mieszkancow pomigdzy $ciana
przysztego budynku a pélnocna i wschodnia granica dziatki
budowlanej

2.§8 pkt 3 skresli¢ ,,drog publicznych”

3.§9 pkt 4 wprowadzi¢ obowiazek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki gruntu lub zainstalowania zbiornika
retencyjnego, ktory odciazylby sie¢ kanalizacji deszczowej podczas
nawalnych deszczy

4.§11 ust 2 pkt 6 wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.MN
powinien miesécié¢ si¢ w granicach od 0,01 do 0,8.

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. trzeciego wytozenia

28.08.2024

Osoba fizyczna

dz.nr5/1,5/2, 2,
3/4, AM 23dz.
nr 62 AM 46
obreb Olesnica

Nie uwzgledniono uwag dot.

1.§2 pkt 1 wykresli¢ ,,loggie” i galerie” oraz nie wprowadza¢ innych
zapisow, ktore doprowadza do utworzenia powierzchni shuzacych
do statego lub czasowego pobytu mieszkancéw pomigdzy $ciang
przysztego budynku a pénocng i wschodnia granica dziatki
budowlangj

2.§8 pkt 3 skresli¢ ,,drog publicznych”

3.89 pkt 4 wprowadzi¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki gruntu lub zainstalowania zbiornika
retencyjnego, ktory odcigzylby sie¢ kanalizacji deszczowej podczas
nawalnych deszczy

4.§11 ust 2 pkt 6 wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.MN
powinien miesci¢ sie w granicach od 0,01 do 0,8.

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. trzeciego wytozenia

10

29.08.2024

Osoba fizyczna

Nie podano w
uwadze.

Nie uwzgledniono uwag dot. prognozy
Nieprawidlowo jest ustalony teren objety prognoza.

Rada Miasta Ole$nica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. trzeciego wylozenia

11

19.02.2025

Osoba fizyczna

dz.nr5/1,5/2, 2,
3/4, AM 23 dz.
nr 62 AM 46
obreb Olesnica

Nie uwzgledniono uwag dot.

1. Nalezy wustali¢ przeznaczenie terenu tylko na zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng zamiast dopuszczenia takze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — dot. § 11 ust. 1 pkt 1) lit.
a),b),c) projektu uchwaty. Tym samym nalezy skresli¢ § 11 ust. 1 pkt

Rada Miasta Olesnica w
glosowaniu nie
uwzglednita uwag.

Uwagi dot. czwartego wyltozenia
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1) lit. b), ¢) oraz inne ustalenia stanowigce konsekwencje tego rodzaju
zabudowy. Np. postanowienie § 11 ust. 2 pkt 2) projektu uchwaty
powinno brzmie¢: ,ustala si¢ podstawowa forme¢ zabudowy:
mieszkaniowa jednorodzinna,”.

2. Nalezy ustali¢ minimalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: jedna,
maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: dwie. Ta ilo$¢
kondygnacji jest przewidziana dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w § 11 ust. 2 pkt 3) projektu planu. Ustalenia dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej powiazanej z ustugami, ushugowej w
§ 11 ust. 2 pkt 4) nalezy skreslié.

3. Nalezy ustali¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy 6 metrow. Ta
wysokos¢ jest przewidziana dla zabudowy jednorodzinnej w § 11 ust.
2 pkt 7) lit. a) projektu planu. Ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
powiagzanej z ustugami, ustugowej w § 11 ust. 2 pkt 7) lit. b) i ¢)
nalezy skresli¢.

4. Nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy w odleglosci mniejszej niz 4
metry od granic dziatki dotyczy § 11 ust. 2 pkt 1) w zw. z § 2 pkt 1)
oraz § 3 ust 1 pkt 2), 3) i 4) projektu uchwaty W § 2 pkt 1 projektu
uchwaly nalezy wykresli¢ ,loggie”, ,.galerie”, ,balkony” oraz nie
wprowadza¢ innych zapisow, ktore doprowadzg do utworzenie
powierzchni stuzacych do statego lub czasowego pobytu mieszkancow
pomiedzy $ciang przysziego budynku a pétnocng i wschodnig granica
dziatki budowlanej, gdy odlegtos¢ ta wynosi tylko 4 metry. Niezbedne
jest wskazanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynku wiacznie
z balkonami, tarasami, wykuszami, gzymsami i innymi elementami
architektonicznymi w odleglosci od granicy nieruchomos$ci minimum
4 metry — dot. § 2 pkt 1) projektu uchwaty.

5. Nie nalezy dopuszcza¢ lokalizacji miejsc parkingowych
towarzyszacych obiektowi budowlanemu poza dziatkg budowlana, na
ktoérej usytuowany ma by¢ obiekt - dot. § 8 pkt 3) projektu uchwaty. W
§ 8 pkt 3) projektu uchwaly nalezy skresli¢ ,,drég publicznych,”.
Dopuszczalna moze by¢ jedynie lokalizacja w  liniach
rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych 1.KPJ,
shuzacych do obstugi komunikacyjnej obiektu.

6. Nalezy wprowadzi¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych w obrebie dziatki gruntu lub zainstalowania zbiornika
retencyjnego, ktory odciazylby sie¢ kanalizacji deszczowej podczas
nawalnych deszczy - dot. § 9 pkt 4) projektu uchwaty.

7. Wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu 1.MN/MW/U
powinien miesci¢ si¢ w granicach od 0,01 do 0,8 - dot. § 11 ust. 2 pkt
8) projektu uchwaty.
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8. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu
L.MN/MW/U powinien wynie$¢ 16% - zamiast 40%, 50% i 80%
odpowiednio w § 11 ust. 2 pkt 9) lit. a), b) i ¢) projektu uchwaty.

9. Powierzchnia biologicznie czynna powinna wynie$¢ minimum 50%
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dot. § 11 ust. 2 pkt 10)
lit a) projektu uchwaty. W pozostatym zakresie postanowienia § 11 ust
2 pkt. 10) lit. b) i c¢) projektu uchwaty nalezy skreslié.

Przewodniczacy Rady Miasta Ole$nica
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1/113/2025
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 1. poz. 1130 ze zm.) Rada Miasta Ole$nicy, stwierdza, co nastepuje:
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane

z budzetu gminy, wtym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XII/113/2025
Rady Miasta Olesnicy
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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