DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 maja 2025 r.
Poz. 2377

UCHWALA NR XVI1/81/25
RADY GMINY PIELGRZYMKA

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Proboszczow
dla terenu zabudowy wielorodzinnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwala nr LX1/359/23 Rady Gminy Pielgrzymka z dnia 29 czerwca
2023 r., wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrgbu Proboszczow dla terenu zabudowy wielorodzinnej oraz uchwata nr LXV/395/23 Rady
Gminy Pielgrzymka z dnia 30 listopada 2023 r., zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Proboszczow dla terenu zabudowy
wielorodzinnej, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pielgrzymka” uchwalonego uchwata nr XXXV1/199/21 Rady Gminy
Pielgrzymka z dnia 26 sierpnia 2021 r. Rada Gminy Pielgrzymka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Proboszczéw dla
terenu zabudowy wielorodzinnej, zwang dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna projektu planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy integralng czesé
uchwaty;

2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne aktu, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegltos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowaé¢ budynki;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie; przeznaczenia ustalone dla danego terenu moga wystgpowac pojedynczo lub
lacznie;

3) przeznaczeniu uzupekhiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupethia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie przekracza:

- powierzchni zabudowy zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym,
- powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym,;
4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub okre§lonym w uchwale;

6) budynku mieszkalnym wielorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym dopuszcza si¢
wydzielenie wigcej niz 2 lokali mieszkalnych;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlane;;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

10) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek l3gczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisow odrgbnych;

11) urzadzeniach budowlanych iobiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia umozliwiajgce prawidlowe korzystanie z przeznaczenia, w szczegolnosci obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, elementy stuzace zapewnieniu dostgpno$ci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami, miejsca do parkowania, place manewrowe, chodniki, $ciezki rowerowe, zielen,
atakze altany, wiaty, zadaszenia, budynki gospodarcze, garaze, miejsca do gromadzenia odpadow,
elementy malej architektury oraz inne urzadzenia iobiekty pelnigce funkcje towarzyszacag wobec
podstawowego przeznaczeniu terenu;

12) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci dystrybucyjne
izwigzane znimi obiekty $wiadczace niezbedne ustugi dla odbiorcow jednostkowych w zakresie
elektroenergetyki, gospodarki wodno-$ciekowej, energetyki cieplnej, gazownictwa, usuwania odpadow,
telekomunikacji i tym podobne;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzeniami oraz akty prawa stanowione przez Wojewode Dolnoslaskiego, Sejmik Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz uchwaly Rady Gminy Pielgrzymka.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest obszar okreSlony w § 1 ust. 1 uchwaly o pow. 0,6683 ha w granicach
ustalonych w cze$ci graficznej projektu planu stanowiacej zatacznik nr 1.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczone w czgsci graficznej projektu planu symbolem:
1) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej projektu planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie odleglosci w metrach;
5) przeznaczenie terenu oznaczone cyfra i symbolem literowym;
6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Proboszczow;
7) strefa obserwacji archeologicznej OW.
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) na terenie przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) respektowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;

4) dla budynkéw znajdujacych si¢ w calosci lub w czgsci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy zezwala si¢ na budowe, przebudowe, remont i zmian¢ sposobu uzytkowania, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla wydzielonych terenows;

5) dopuszcza si¢ w przypadku istniejgcej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ rozbiorke;

7) zakazuje si¢ stosowania blachy falistej oraz oktadzin typu siding jako materiatu elewacji budynkow
i garazy;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen towarzyszacych;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 12), w tym
z zakresu sieci telekomunikacyjnych i §wiattowodowych (szerokopasmowych);

10) pozostate szczegdétowe parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
ustalono w Rozdziale 3.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego oraz z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy wigkszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu
zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych
1 technologicznych, stosowanie ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ wymog realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem ochrony zasobow
wod powierzchniowych i zasobéw wod podziemnych, oraz takiego sposobu realizacji inwestycji, ktory
nie pogorszy istniejacych stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, w tym poprzez: zmiane kierunku
i natezenia odptywu wody opadowej iroztopowej, zmiang¢ kierunku odptywu wody ze zrddel, czy
odprowadzanie wody oraz $ciekdow na grunty sasiednie;

5) nakazuje si¢ retencjonowanie czystych wod opadowych iwykorzystania ich do nawodnienia terenow
biologicznie czynnych;
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6) nakazuje si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) oddzialywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 3, nie moze przekroczy¢
w odniesieniu do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby,
obowigzujacych wielko$ci dopuszczalnych (normatywnych);

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

9) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW —
zakwalifikowane zostaly jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych nr 94 kod EU
PLGW600094. Obowiazujg przepisy odrebne.

3. Obszar planu w catosci polozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form ochrony
przyrody.

4. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendow nalezy stosowac
gatunki drzew i roslin dopasowane siedliskowo.

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdélczesnej ustala sie:

1) dla czesci obszaru objetego planem ustanawia si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Proboszczow tozsama ze strefa ochrony nawarstwien archeologicznych obejmujaca
nastepujacy teren 1IMW;

2) zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkéw ochronie podlegaja:

a) historyczne uktady przestrzenne, strefy obserwacji archeologicznej oraz zespoly zabudowy ze wzgledu
na zachowany uktad przestrzenny, funkcjonalny, w tym sie¢ ulic i drég oraz formy zaprojektowanej
zieleni, obiekty matej architektury (ogrodzenia, bramy) oraz pomniki,

b) nalezy uwzgledni¢ historyczne podziaty parcelacyjne.

2. Nowe inwestycje na obszarach chronionych winny by¢ prowadzone w taki sposob, aby nie uszczupli¢
warto$ci zabytkowej tych obszarow:

1) ustala si¢ wymodg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej i historyczne;j
zabudowy w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkow, formy i kolorystyki
dachow, materialow wykonczeniowych i detalu;

2) planowane do budowy nowe budynki winny by¢ zatozone na planie prostokata, posiada¢ dach
dwuspadowy, ewentualnie naczétkowy, o kacie nachylenia potaci dachowych w nawigzaniu do architektury
historycznej (40°-45°), dachy winne by¢ kryte dachowka ceramiczng lub betonowsg, karpiowka lub
zaktadkowa, w kolorze ceglastym czerwonym matowym, dopuszcza si¢ dachy w kolorze ciemnej szarosci -
antracytu,

3) w ksztaltowaniu nowej zabudowy nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatdéw budowlanych tj. cegly,
tynku, drewna, kamienia w nawigzaniu do rozwigzan historycznych;

4) zakazuje si¢ wprowadzania na elewacji podpor o przekroju kota tj. kolumn, sztucznych oktadzin
elewacyjnych np. siding, wiezyczek, baszt, zakazuje si¢ budowy domoéw zbali drewnianych
nieotynkowanych, ogrodzenia posesji winny by¢ azurowe, zakazuje si¢ ogrodzen z paneli betonowych

5) zagospodarowanie terenu na obszarach chronionych winno respektowac istniejacy, historyczny sposob
zagospodarowania (usytuowanie budynkéw w zagrodach, usytuowanie wzgledem innych budynkoéw oraz
w stosunku do gltownych drog wiejskich);
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6)na obszarach chronionych nie wolno wprowadza¢ innych dominant, jak np. wiez telefonii
i bezprzewodowego Internetu, wiez wiatrakow, stupow sieci energii elektrycznej, obiektow budowlanych
wyzszych niz budynki mieszkalne i gospodarcze na wsi,

7) zabudowa garazowa i gospodarcza winna by¢ lokalizowana na zapleczu posesji;
8) zaleca si¢ poddanie szczegdlnym wymogom estetycznym ogrodow przy posesjach, ogrodkow frontowych.

3. Dla obszaru zmiany planu ustanawia si¢ strefe obserwacji archeologicznej OW obejmujaca nastepujacy
teren IMW. Na obszarze strefy OW wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna musi by¢ dokonywana pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim. W razie stwierdzenia reliktow archeologicznych wszelkie prace budowlane
powinny by¢ przerwane, ateren udostgpniony do badan archeologicznych. Wyniki tych badan powinny
decydowac¢ o mozliwo$ci kontynuowania prac, ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenow,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Strefa historycznego uktadu przestrzennego wsi Proboszczow ujeta zostata w wykazie zabytkow
(http://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?1d=92695), o ktérym mowa w art. 7ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jest tozsama ze strefg ochrony zabytkéw archeologicznych.
Ochronie podlegaja nawarstwienia archeologiczne zwigzane z historycznym osadnictwem (wie$
o §redniowiecznej proweniencji). Obowiazujg przepisy odrebne.

5. W przypadku prowadzenia robdt budowlanych na obszarze uktadu przestrzennego wsi Proboszczow
nalezy postepowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi z zakresu prawa budowlanego i ochrony zabytkow.

6. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy
ustali¢ zasady ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Nie ustala si¢c wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ obszarow, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu IMW — 2000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70°do 110°.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego w celu zachowania jego
droznosci i przepustowosci oraz zapobiegania naruszenia interesdw osob trzecich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowiazek zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode wtym zapewnienia hydrantow
nadziemnych oraz normatywnych drog pozarowych wraz z niezbedng infrastrukturg — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych obowiazujg ustalenia § 13 ust. 4.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:
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1) przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwo$ci zagospodarowania terenow zgodnie z ich
przeznaczeniem w planie;

2) lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 5,0 m.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych gminnych sieci wodociggowych lub przez rozbudowe, budowg nowych
sieci wodociagowych o przekroju zapewniajacym obsluge calego terenu objgtego granicami opracowania
planu;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych indywidualne (szczelne szamba bezodptywowe lub indywidualne
biologiczne oczyszczalnie $ciekow) docelowo poprzez wiaczenie do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napigcia przebiegajacych przez teren objety planem ipoza jego granicami poprzez budowe
i przebudowe, dopuszcza si¢ ponadto zaopatrzenie zindywidualnych zrédet energii odnawialnej -
wykorzystujacych wysokoefektywne zrédla energii — zlokalizowane na terenie objetym planem o mocy
nie przekraczajgcej 100 kW, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

4) umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejacej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem linii elektroenergetycznej SN inN wraz
z przytaczami w wykonaniu kablowym i napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN (w tym
stacji SN/nN) w wykonaniu wn¢trzowym lub napowietrznym;

5) zaopatrzenie w gaz indywidualne, gazem ptynnym LPG w formie zbiornikdw naziemnych i podziemnych;

6) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng $wiattowodowa w tym szerokopasmowg poprzez budowe
i rozbudowe sieci teletechnicznych, $wiattowodowych i szerokopasmowych zlokalizowanych na terenie
objetym planem lub poza jego granicami oraz z indywidualnych systemow telekomunikacyjnych;

7) odprowadzenie wdd opadowo-roztopowych na wlasny teren nieutwardzony;

8) zanieczyszczone wody opadowe zterendw utwardzonych nalezy podczysci¢é do stopnia wymaganego
przepisami odrgbnymi;

9) nalezy rozwigza¢ w sposob zapewniajacy petna ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

10) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wlasnej
dzialce i usuwanie na zasadach obowiazujacych w gminie;

11) ogrzewanie obiektow z indywidualnych zrdédel ciepta z wykorzystaniem odnawialnych zrdédet energii
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

12) na calym terenie oznaczonym symbolem 1MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z promieniowania stonecznego lub energi¢ z biomasy o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

3. Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem, nalezy uwzglednic:

1) dostepnos¢ komunikacyjna osobom niepelnosprawnym oraz osobom ze odrgbnymi potrzebami nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na calym obszarze objetym planem, liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi;

3) przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci od tych sieci 1 urzadzen.

4. Wzdhuiz planowanych i istniejagcych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych wyznacza si¢ pasy
technologiczne, w poziomie nie mniejsze niz:
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1) dla linii napowietrznych SN - 14,0 m (po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
2) dla linii napowietrznych nN 0,4 kV - 7,0 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);
3) dla linii kablowych SN i nN 0,4kV- 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

5. Utworzenie pasow technologicznych wzdhuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

6. Ustala si¢ minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) 0,5 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w budynkach
garazowo-gospodarczych i garazach;

2) stanowiska postojowe mozna lokalizowa¢ w formie parkingéw terenowych lub podziemnych;

3) ustala si¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wg przepisow
odrebnych.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza obszarem
opracowania planu dz. nr 360 dr obr. Proboszczéw.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA WYDZIELONYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem 1MW o pow. 0,6683 ha przeznacza si¢ pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi wraz zurzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszgcymi oraz
urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenu:
1) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) lokalizacja obiektow budowlanych i obiektéw towarzyszacych;
3) lokalizacja drog wewngetrznych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania stonecznego o mocy nie przekraczajacej
100 kW;

2) lokalizacja pomp ciepta o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
3) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dystrybucyjnej;
3) lokalizacja zieleni towarzyszace;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;

2) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - 11,0 m, maksymalnie
dwie kondygnacje oraz dach;

6) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng w celu realizacji garazy lub parkingow;

7) maksymalna wysokos¢ dla budynkow i wiat gospodarczych - 6,0 m, maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna;

8) maksymalna wysoko$¢ dla garazy - 6,0, maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna;

9) dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne dwuspadowe lub naczotkowe o kacie nachylenia od 20° do
45° z zastrzezeniem § 7 ust. 2;
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10) dla budynkow gospodarczych i garazy - dachy dwuspadowe strome lub ptaskie o jednakowym kacie
nachylenia potaci.

5. Ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji jak zapisach § 13 ust. 6.

6. Ustala si¢ linie zabudowy, zgodnie cze$cig graficzng projektu planu:
1) od linii rozgraniczajacej we wschodniej granicy dziatki przylegajacej do pasa drogi gminnej — 6,0 m;
2) od zachodniej granicy dziatki — minimum 4,0 m oraz jak pokazano na rysunku do 10,0 m.

7. Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej gminnej drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
terenu objetego planem.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace:

1) tereny zabudowy o symbolach przeznaczenia: 1MW - 10%.
§ 17. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pielgrzymka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy Pielgrzymka.

Przewodniczacy Rady:
Jaroslaw Pisarski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XV1/81/25
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Proboszczow dla terenu zabudowy wielorodzinnej

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Proboszczow dla
terenu zabudowy wielorodzinnej byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 lutego 2025 r. do
7 marca 2025 r. z mozliwoscig wnoszenia do dnia 7 marca 2025 r. uwag do projektu planu. W trakcie
wylozenia projektu zmiany planu wniesiono jedng uwage do planu. Uwage wniosty osoby fizyczne.

Przychylajac si¢ do stanowiska Wojta Gminy Rada Gminy Pielgrzymka nie uwzglednia zlozonej uwagi.

Na dzialce nalezacej do gminy Pielgrzymka planowany jest budynek komunalny dla najubozszych
mieszkancéw gminy. Gmina Pielgrzymka otrzyma dofinansowanie zewng¢trzne na wazng i oczekiwang
spotecznie inwestycje. Istniejacy na dz. nr 351 obr. Proboszczéw budynek jest w ztym stanie technicznym
inie nadaje si¢ do remontu. Planowany obiekt bedzie oddalony od istniejacej na dz. nr 329 obr.
Proboszczow zabudowy o 130 m. Prowadzona na dz. nr 329 obr Proboszczow produkcja trzody chlewnej
i bydla opasowego powinna natomiast spelnia¢ wymagania przepisOw ochrony $rodowiska, w tym braku
negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/81/25
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pielgrzymka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) zadania z zakresu gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie zustaleniami planu miejscowego,
atakze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy Pielgrzymka oraz
z przepisami odrgbnymi;

4) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Pielgrzymka;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkdéw przeznaczonych na
inwestycje. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Pielgrzymka.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVI1/81/25
Rady Gminy Pielgrzymka
z dnia 25 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XVI/81/25 RADY GMINY PIELGRZYMKA z dnia 25 kwietnia 2025 r.
	Rozdział 1 - PRZEPISY OGÓLNE
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 1

	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 2 pkt 3
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 2
	pkt 5 w rozdz.1 § 2
	pkt 6 w rozdz.1 § 2
	pkt 7 w rozdz.1 § 2
	pkt 8 w rozdz.1 § 2
	pkt 9 w rozdz.1 § 2
	pkt 10 w rozdz.1 § 2
	pkt 11 w rozdz.1 § 2
	pkt 12 w rozdz.1 § 2
	pkt 13 w rozdz.1 § 2

	§ 3 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 2


	§ 4 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 4


	Rozdział 2 - USTALENIA DLA CAŁEGO OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM
	§ 5 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 5
	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 5
	pkt 7 w rozdz.2 § 5
	pkt 8 w rozdz.2 § 5
	pkt 9 w rozdz.2 § 5
	pkt 10 w rozdz.2 § 5

	§ 6 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.2 § 6 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 6 ust. 1 pkt 9

	ust. 2 w rozdz.2 § 6
	ust. 3 w rozdz.2 § 6
	ust. 4 w rozdz.2 § 6

	§ 7 w rozdz.2
	§ 8 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 8 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.2 § 8
	pkt 1 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 8 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 8 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 8
	ust. 4 w rozdz.2 § 8
	ust. 5 w rozdz.2 § 8
	ust. 6 w rozdz.2 § 8

	§ 9 w rozdz.2
	§ 10 w rozdz.2
	§ 11 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 11
	lit. a w rozdz.2 § 11 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 11

	§ 12 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 12

	§ 13 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 5 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 9 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 10 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 13 ust. 2
	pkt 12 w rozdz.2 § 13 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 13
	ust. 6 w rozdz.2 § 13
	pkt 1 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 13 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 13 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 13


	Rozdział 3 - USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DLA WYDZIELONYCH TERENÓW OBJĘTYCH PLANEM
	§ 14 w rozdz.3
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 4 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 5 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 7 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 8 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.3 § 14 ust. 4
	pkt 10 w rozdz.3 § 14 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.3 § 14
	ust. 6 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.3 § 14

	§ 15 w rozdz.3

	Rozdział 4 - USTALENIA KOŃCOWE
	§ 16 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 16 ust. 1

	§ 17 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 17



	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Proboszczów dla terenu zabudowy wielorodzinnej
	Załącznik 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	§ 1 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 1
	pkt 3 w zał.3 § 1
	pkt 4 w zał.3 § 1
	pkt 5 w zał.3 § 1

	§ 2 w zał.3
	pkt 1 w zał.3 § 2
	pkt 2 w zał.3 § 2
	lit. a w zał.3 § 2 pkt 2
	lit. b w zał.3 § 2 pkt 2
	lit. c w zał.3 § 2 pkt 2
	lit. d w zał.3 § 2 pkt 2
	lit. e w zał.3 § 2 pkt 2

	pkt 3 w zał.3 § 2


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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