DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 maja 2025 r.
Poz. 2452

UCHWALA NR XI1/136/25
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy
Blonie — Zrodla” w gminie Migkinia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130) w zwiazku zuchwata Rady Miejskiej w Migkini nr LVIII/685/23 z dnia
25 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Park Przemystowy Blonie- Zrédta” w gminie Migkinia, oraz po stwierdzeniu,
ze przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mickinia zatwierdzonego uchwata
nr LIV/646/23 Rady Miejskiej w Miekini z dnia 28 kwietnia 2023 r. uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemyslowy
Btonie — Zrodta” w gminie Miekinia.

2. Granice obszaru objgtego zmiang planu miejscowego oznaczono na cze$ci graficznej zmiany planu
miejscowego.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czeg$¢ graficzna zmiany planu miejscowego — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zalgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Park Przemystowy Btonie — Zrodta” w gminie Miekinia;

2) czesci graficznej planu miejscowego - nalezy przez to rozumieé zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowiacy integralna czes¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi lub dziatki
stanowiacej dojazd do nieruchomosci, dla nowej zabudowy, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych
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obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodoéw, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDW
zlokalizowane poza granicami opracowania planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od komunikacji drogowej wewnetrznej niewyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi w odleglosci 6 m;

4) minimalna odlegltos$¢ lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego 30 m od drog dojazdowej i wewnetrznej
zlokalizowanych poza granicami opracowania.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) gromadzenie iusuwanie odpadow, wytworzonych w ramach prowadzenia dzialalnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wszelkie ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalnoscia ustugowa iprodukcyjng powinny by¢
ograniczone do terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny.

2. Dla terenu objetego zmiang planu, w zakresie instalacji, w ktérych nastgpowac bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pltyndéw do powietrza, obowigzuja
przepisy uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr XLI1/1407/17 z dnia 30.11.2017 r. w sprawie
wprowadzania na obszarze wojewodztwa dolnos$laskiego, z wytaczeniem gminy Wroctaw iuzdrowisk,
ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

3. Obszar objety zmiana planu potozony jest w granicach glownego zbiornika Wod Podziemnych nr 319
,Prochowice — Sroda Slaska”.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ ochrone prawna,
na podstawie przepisOw odrgbnych, wszelkich przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie
iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, tereny przestrzeni publicznej, tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych
przepisoOw oraz dobra kultury wspolczesne;.

§ 7. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi - od 60° do 120°;
2) minimalna powierzchnie dziatki — 0,10 ha;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m, dla dziatek z dojazdem od placu manewrowego - 8 m.

2. Zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzong, urzadzenia
zwiazane z infrastrukturg techniczng oraz pod komunikacje.

§ 8. W zakresie szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej io0 rozbudowanym systemie
korzeniowym w pasach technologicznych wzdluz istniejacych i planowanych dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii napowietrznych sredniego napigcia SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),
¢) dla linii kablowych SN i nN - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie $ciekdéw do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow irowow zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego
napigcia, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii wykorzystujacych energig
stoneczng;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudoweg w postaci kabla
ziemnego;

6) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki niezaleznie
od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuga komunikacyjna z dréog dojazdowej i wewnetrznej zlokalizowanych poza granicami opracowania
planu, podtaczonych do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

2) dla komunikacji drogowej wewng¢trznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajacymi nalezy:
a) zachowa¢ minimalng szerokos¢ 6 m,

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego potaczenia z ukladem drog
istniejacych;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych:
a) dla obiektéw administracji i biur minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla bankéw minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c¢) dla gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe
na 10 m? sali konsumpcyjne;j,

d) dla handlu minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowych lub 1 miejsce
postojowe na 2 pokoje,

f) dla kin i teatrow minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc w obiekcie,

g) dla przychodni zdrowia minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 1 miejsce
postojowe na gabinet lekarski,

h) dla szk6t minimum 1 miejsce postojowe / przewidziane 4 stanowiska pracy,

i) dla obiektow sportu irekreacji minimum 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikéw lub widzoéw
jednoczes$nie,

j) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

k) dla pozostatych obiektow uslugowych nie wymienionych w lit. a, b, c, d, e, f, g, h, i, j, zapewnienie
co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 30 m?> powierzchni uzytkowej ushug (z wyltaczeniem
powierzchni magazynow, sktadéow i pomieszczen infrastruktury technicznej) Iub co najmniej 1 miejsca
postojowego na 20 uzytkownikéw w odniesieniu do centrow prezentacyjnych i szkoleniowych,

i)dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 2 miejsca postojowe przewidzianych na
10 stanowisk pracy,
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j) dla hurtowni, magazynéw, placow magazynowych, sktadéw minimum 2 miejsca postojowe na 250 m?
powierzchni uzytkowej lub minimum 3 miejsca postojowe na przewidzianych 10 stanowisk pracy;

5) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.
§ 12. Dla terenu U-P ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: ustugi, z wylaczeniem ushug handlu wielko powierzchniowego lub produkcja,
z wylgczeniem terenéw produkcji energii;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczacej uslug, baz, sktadéw, magazynoéw, z wylgczeniem
magazynow wysokiego sktadowania — 15 m,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy dotyczacej produkcji — 18 m,
g) maksymalna wysoko$¢ magazynow wysokiego sktadowania — 25 m,

h) maksymalng wysoko$¢ instalacji odnawialnego zrodta energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na budynkach 3 m, wolnostojacych 5 m,

1) dachy dowolne.

§ 13. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje komunikacji drogowej wewnetrznej
niewydzielonej liniami rozgraniczajacymi na czgsci graficznej planu, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, zieleni, zbiornikow retencyjnych, instalacji odnawialnego zrddla energii, zwigzanych
funkcjonalnie z funkcja podstawowa, wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ promieniowania
stonecznego.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migkini.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Migkini:
Adam Zaniewski
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Zalacznik nr 2

do uchwaty XI1/136/25
Rady Miejskiej w Migkini
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
ustalonych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Przemystowy
Btonie — Zrédta” w gminie Migkinia

1. Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest w
poblizu terenéw wyposazonych w sie¢ wodociggowa. Plan umozliwia odprowadzenie S$ciekoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Rozbudowa pozostatych sieci i urzadzen zwiazanych z infrastrukturag techniczng nie nalezy do
zadan wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcoOw sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywaé si¢ bedzie z
budzetu gminy, dotacji i funduszy z programéw celowych.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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