DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 maja 2025 r.
Poz. 2525

UCHWALA NR XVI1/120/2025
RADY GMINY OLAWA

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci terenu w Scinawie, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, zm. poz. 1572, poz. 1907, poz.1940) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, zm. poz. 1907, poz. 1940)
w zwigzku z uchwatg nr XC/564/2024 Rady Gminy Otawa z dnia 26 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu w Scinawie, gmina
Otawa stwierdzajac, ze nie zostaty naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr LXXX/487/2023 Rady Gminy Otawa z dnia 23 sierpnia 2023 r.,
Rada Gminy Otawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu w Scinawie, gmina
Olawa, zwanego dalej planem.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu, stanowiaca zalacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej, na podstawie art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktorej wymagane jest usytuowanie
zewnetrznej $ciany budynku, nie dotyczy ona wysunigtych do 1,6 m poza obrys $ciany elewacji budynku
elementow jego architektonicznego uksztaltowania: okapoéw, gzymsoéw, schoddéw, gankow, przedsionkow
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupehiajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; lecz nie moze by¢ realizowane samodzielnie
w granicach dziatki budowlane;.

§ 3. 1 Zakres ustalen planu obejmuje:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja przestrzenie publiczne;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych,
na podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja takie tereny oraz ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego oraz
na brak wyznaczenia krajobrazow priorytetowych w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) szczegolne warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na cze$ci graficznej planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) granica strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ,,OW” ochrony reliktéw archeologicznych;
6) klasa przeznaczenia terenu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujaca linia zabudowy okreslona w czgsci graficznej planu,
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

b) budowe nowych linii energetycznych i teletechnicznych wylacznie jako kablowych;
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2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,
b) zmiane sposobu uzytkowania obiektu przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

c) zbiorniki na gaz pltynny jako podziemne lub ostonicte zielenia zimozielong, w miejscach
nieeksponowanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych, nie bedacych
mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow ogdlnych;

3) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych —
w tym dla terenu 1MN-U jak dla terenu mieszkaniowo — ustugowego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;j:

1) dla Scistej strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuje:

a) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej — uksztattowania
bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéow okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze przewyzszacé
skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej, dziatka znajduje si¢ w obszarze S$cistej
ochrony konserwatorskiej zespotu patacowo — folwarcznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

b) bryta budynku na planie prostokata, okna prostokatne, w uktadzie pionowym, o tradycyjnych podziatach,
¢) zakaz wprowadzania portykéw badz przypor,

d) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa
w kolorze ceglastym matowym),

e) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajagcy zachowanie warto$ci
waloréw zabytkowych poszczegdlnych obiektow,

f) nakazuje si¢ stosowanie elewacji tynkowanych nawigzujacych do historycznej kolorystyki budynkow:
odcienie bieli, bezy, jasnych i cieptych szarosci,

g) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych;

2)dla strefy ,,OW” ochrony reliktow archeologicznych obowigzuje w zakresie planowanych zamierzen
inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi wymog przeprowadzenia badan archeologicznych,
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 90° do 120°.

§9.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:
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1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe sieci
elektroenergetycznych 0,4 kV realizowanych jako sieci kablowe;

2) w zakresie ustug telekomunikacyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

3)w =zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudoweg sieci gazowej
z wylaczeniem sieci gazowych $redniego 1 wysokiego ci$nienia;

4)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowg sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody, lokalizowanych na terenie wlasnym
inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych: zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systeméw retencyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge powiatowa nr 1572 D zlokalizowang poza granicami planu;

2) realizacja miejsc postojowych na terenach w postaci garazu wbudowanego w budynek lub na utwardzonych
lub w wolnostojacych obiektach garazowych i wiatach.

§ 10. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego w zakresie klasy przeznaczenia symbolem 1MN-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego i ustug kultu religijnego;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0,10, maksymalna 2,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
e) dachy dwuspadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci o kacie nachylenia od 38° do 45°,
f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku w uktadzie szczytowym do 9 m,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu,

-2 na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni obiektéw ushlugowych, w tym co najmniej 1 dla oséb
posiadajacych kartg parkingowa,
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h) na 1 lokal mieszkalny na nie moze przypada¢ mniej niz 400 m? powierzchni dziatki budowlanej,
i) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
j) obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 5,7 m od linii rozgraniczajacej teren o r6znym przeznaczeniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Otawa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
Mariusz Olender
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/120/2025
Rady Gminy Otawa
z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olawa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, zm. poz. 1907, poz. 1940) oraz art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz. 1465, zm. poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) Rada Gminy
Otfawa, bioragc pod uwage ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje budowy urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej tj.: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci gazowej, sieci energetycznej oraz sieci telekomunikacyjnej
1w zwigzku z tym, Gminy nie bedzie obcigza¢ wykonanie uzbrojenia w zakresie sieci wodociagowe;j i sieci
kanalizacji sanitarnej oraz budowy drog gminnych wraz z o$wietleniem, gdyz teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest wlasnoscig osoby fizycznej.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/120/2025
Rady Gminy Otawa

z dnia 30 kwietnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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