DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 maja 2025 r.

Poz. 2555

UCHWALA NR X.90.2025
RADY MIEJSKIEJ W CHOCIANOWIE

z dnia 9 maja 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatag nr XXXIX.278.2021 z dnia 26 marca 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonow,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chociandéw, przyjetego uchwatg nr LXXIV/509/2023 Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 19 grudnia 2023 r. Rada Miejska w Chocianowie uchwala, co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonéw, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg¢$ciami planu sg:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w miejscowosci Jablonow, ktérego granice okresla rysunek planu,
stanowiacy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach): odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokos$ci terenow drog;
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5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw;
6) stanowisko archeologiczne;
7) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
8) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu;
9) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j;
10) strefa techniczna od linii elektroenergetycznych;
11) przeznaczenia terendow.
2. Nastepujace obowigzujace oznaczenia planu wynikaja z przepisow odrgbnych:
1) obszary udokumentowanych zt6z:
a) ztoze Polkowice;
2) tereny gornicze:
a) teren gorniczy Polkowice;
3) obszary gornicze:
a) obszar gorniczy Polkowice.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duza jednostke przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebno$ci
zwierzat hodowlanych w gospodarstwie, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) drodze jednoprzestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ droge z niewydzielong od chodnikow jezdnia, tj.
z chodnikami i jezdnig zrealizowanymi w jednym poziomie;

3) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngetrzng powierzchni¢ Sciany budynku z wszystkimi
znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrocona w kierunku drogi lub ciggu pieszo jezdnego, z ktérych
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejScie na posesje;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;

6) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar dzialki lub garaz, umozliwiajacy postdj
samochodu oraz jego wyjazd z terenu danej inwestycji;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy, ganki, okapy,
gzymsy, rampy, zadaszenia, jednak nie wigcej niz o 2 m;

8) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego, uchwaty Sejmiku Wojewodztwa i uchwaly Rady Miejskiej
w Chocianowie;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje
na powierzchni dziatki budowlanej na danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére uzupelnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, stanowiace nie wigcej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej
na danym terenie;
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12) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, atakze nie powoduja przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska inie wywotuja stanow lub zjawisk utrudniajacych zycie, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i odoréw poza terenem do ktérego inwestor ma tytut prawny;

15) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

16) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylgczeniem komina, nadbudowki
mieszczace] maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, a $rednia wysoko$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzona na obwodzie
rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej 1 najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.
II. USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U;
5) teren zabudowy uslugowo - przemystowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: U/P;
6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: US;
7) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami: R;
8) teren 13k i pastwisk, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZ;
9) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZN;
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS;
12) tereny rowow melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: W;
13) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IT;
14) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: KS;
15) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL;
16) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;
17) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW;
18) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDPJ.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$é
remontdow, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to
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przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji
do 25 cm, o ile nie zostanie przekroczona linia rozgraniczajaca tereny, z zastrzezeniem § 9;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejacych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznosci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

5) na terenie objetym planem miejscowym, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig
lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki budowlanej, z zastrzezeniem
zapisow pkt 1;

6) dla garazy, budynkoéw inwentarskich i gospodarczych ustala sig:
a) w zabudowie zagrodowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 10 m,
- maksymalng liczbe kondygnacji 2,
- dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 10° do 45°,
- dopuszczenie dachow tukowych dla budynkéw inwentarskich,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
b) w zabudowie ustugowej i ustugowo-przemystowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- maksymalng liczb¢ kondygnacji 2,
- dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
¢) w zabudowie innej niz zagrodowej, ustugowej lub ustugowo-przemystowe;j:
- maksymalng wysoko$¢ 6 m,
- maksymalng liczbe kondygnacji 2,
- dachy ptaskie albo jedno Iub dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci od 20° do 45°,
- dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
8) dojazdy o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, a place do zawracania o promieniu nie mniejszym niz 6 m.
§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu
akustycznego;

2)w mys$l przepisow o ochronie S$rodowiska przed hatasem, dla terendw faktycznie zainwestowanych
oznaczonych symbolami:

a) IMN — 9MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) IMN/U — 2MN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 1IRM — 10RM, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) 1US — 2US, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych (ushugi
sportu i rekreacji);
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

4) zakaz skladowania odpadéw wtym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5)zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych lub drogowych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych inadwodnych w przypadku bezposredniej kolizji
z planowang inwestycja;

7) nakaz ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia, w tym ulicznego
W oparciu o spojne w ramach poszczegdlnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke.

§9.1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw ustala sie w przypadku
wystgpienia zabytkéw archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa obiekty zabytkowe — wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:

1) Jabtondéw nr 8, dom mieszkalny, k. XIX w.;
2) Jabtonéw nr 8, stodota, pol. XIX w.;
3) Jabtonéw nr 10, dom mieszkalny, 4. ¢w. XIX w.;
4) Jabtonow nr 13, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
5) Jabtonéw nr 14, dom mieszkalny, pot. XIX w.;
6) Jablonow nr 15, dom mieszkalny, 4. ¢w. XIX w.
3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkow, gabarytdéw wysokos$ciowych, formy
i ksztaltu dachu, kata nachylenia potaci dachowych, rodzaju i koloru pokrycia dachowego, kompozycji
1 wystroju architektonicznego elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowe;;

2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow stupkow i szprosow,
zakazuje si¢ stosowania podziatldw imitujgcych szprosy, nakazuje si¢ stosowanie historycznej, jednolite;
kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku;

3) nakaz zachowania oryginalnego wygladu elewacji, tj. kompozycji osi, otworéw okiennych i drzwiowych,
architektonicznych detali wystroju elewacji, oryginalnych konstrukcji muréw (np. mur szachulcowy),
oryginalnych drewnianych gankéw i balkondw;

4) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach/elewacjach frontowych
(klimatyzatorow, anten satelitarnych itp.);

5) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych budynkoéw posiadajgcych architektoniczny detal wystroju elewacji
lub posiadajacych oryginalny ozdobny materiat elewacji (np. budynki ceglane);

6) zakaz stosowania sztucznych i naturalnych oktadzin na elewacjach (np. siding);
7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach naturalnych;
8) nakaz stosowania elewacji monochromatycznych.

4. Na terenie obj¢tym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Jablonow AZP 5/8/71-18 wraz
ze strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorych ustala si¢ obowigzek poprzedzenia ratowniczymi
badaniami archeologicznymi wszelkich zamierzen inwestycyjnych oraz postgpowania zgodnie zustawa
o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.
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5. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej ustala
sie:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. uktadu drog, ulic
i placéw, kompozycji zieleni;

2) dla nowych inwestycji nakaz dostosowania gabarytow, formy (w tym wysokosci dachu i uktadu kalenicy)
oraz materiatéw do istniejacej zabudowy.

6. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu, w granicach ktorej ustala si¢:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. uktadu drog, ulic
i placow, kompozycji zieleni;

2) dla nowych inwestycji nakaz dostosowania gabarytéw, formy (w tym wysokosci dachu i uktadu kalenicy)
oraz materiatéw do istniejacej zabudowy;

3) nakaz utrzymania walorow istniejacego krajobrazu architektonicznego i przyrodniczego.

7. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej wyznaczonej dla
stanowisk archiwalnych nr 1/4/71-18, 2/5/71-18, 3/6/71-18, 4/7/71-18, dla ktorej ustala si¢ nakaz ochrony
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym z wymogami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1-3KDL, 1KDD, 1KDPJ, wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy ukladu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, ustala sig:

1) dla obszaré6w udokumentowanych ztoz, terendow goérniczych iobszaréw gorniczych obowiazuje nakaz
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego;

2) dla terendow znajdujacych sie w zasiggu terenu gorniczego ,,Polkowice” nakaz uwzglgdnienia wystepowania
wplywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

3) dla nowych obiektéw budowlanych oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i modernizacji istniejacych
obiektow budowlanych na terenach znajdujacych si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Polkowice” nakaz
przyjmowania rozwigzan konstrukcyjnych uwzgledniajacych prognozowane parametry wplywow
gorniczych, okreslonych przez przedsigbiorce gorniczego.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokos$ci frontu nie mniejszg niz:

a) 1000 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,

b) 500 m? i szeroko$ci frontul5 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

c¢) 1000 m? i szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) 1000 m? i szeroko$ci frontu 6 m dla pozostatych terenow,

e) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomos$ci, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;
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3) ustalone wpkt1i2 szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure¢ inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okres$la si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy;

5) ustalenia pkt 1 nie obowiazuja dla wydzielen pod tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

§ 13. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od lustra wody;
2) strefy techniczne o szeroko$ci po 7 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
3) zakaz zabudowy i nasadzen drzew w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrgbnych
i ustalen planu;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametrow zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych wielkosci nowo wydzielonych dziatek
budowlanych;

3) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég iplacow zmozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne umozliwiajg takie prowadzenie oraz
w przypadku przyltaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng dopuszcza sig¢:
a) budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) przebudowe i modernizacj¢ istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz ich wymiang
na sie¢ kablowa,

c) lokalizowanie wolnostojacych stacji transformatorowych poza liniami zabudowy, w pasach
przylegajacych do drogi publicznej;

5) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejagcej 1 projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢
kablowa,

c) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenéw z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa oraz zagrodowa (MN,
MN/U, RM), dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng $rednice
0 32 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celéw grzewczych i technologicznych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kottowni;
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8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci wodociggowej, dla ktorej ustala si¢ minimalng
srednice O 32 mm,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wyltacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

c) dopuszcza si¢ studnie kopane i ptytkie studnie wiercone jako zrédta wody dla celow porzadkowych
i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) w zakresic odprowadzania Sciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalng $rednic¢ @ 50 mm,

b) obowiazek odprowadzania S$ciekéw do oczyszczalni Sciekdw poprzez zbiorczg rozdzielczg siec
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowa¢ wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji,

d)dla budynkéw nieposiadajagcych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) w przypadku $ciekow, ktore mogg wptywac negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej nalezy je podczysci¢
przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,

¢) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i wykorzystanie ich do celow
gospodarczych,

d) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodorow ropopochodnych iinnych substancji
chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie wystapia na utwardzonych terenach, przed
ich wprowadzeniem do odbiornika,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade wstgpnej segregacji odpadow iusuwanie ich
zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: 1-3KDL, 1KDD, powigzane
z drogami wewngtrznymi oraz drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dzialce w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
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d) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) nie wiecej niz 1 garaz wolnostojacy na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowe;j,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych dla terenéw ushugowo-przemystowych,

h) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji,

1) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ushug nie wymienionych w pkt 3;

3) w przypadku tgczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumuja sig;

4) ustala si¢ obowiazek realizacji co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3

lit. a, c, g, h, 1;

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach droég, miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokoSci:

1) 30% dla terenow: MN, MN/U, RM, U, U/P, US;

2) 1% dla terenow: R, RZ, ZN, ZL, WS, W, IT, KS, KDL, KDD, KDW, KDPJ.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN — 9MN ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ushugi nieucigzliwe;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i matg architektura;

6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw,

mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 3 wilacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,9;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;

o ktorych
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8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
9) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;.

5. Ustala si¢ obowigzek obshugi komunikacyjnej terenow z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IMN/U — 2MN/U ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) ushugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne.

3. Funkcje, o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlane;.

4. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi oswiaty;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastruktura rekreacyjng i mata architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,01,

b) maksymalny - 1,65;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°%
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
9) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,

b) 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

¢) 200 m? dla zabudowy ustugowe;.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drég publicznych bezposrednio Iub posrednio
poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1RM - 10RM ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;.
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2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) obiekty obstugi produkc;ji rolnej;
2) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zabudowe inwentarska, zgodnie z § 6 uchwaty, dla ktorej wskaznik DJP jest nie wigkszy niz 40;
4) dojazdy.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) wysoko$¢ dla urzadzen i budowli stuzacych rolnictwu lub obstudze rolnictwa nie wigksza niz 20 m;
3) liczbg kondygnacji nie wigkszg niz 3 wlacznie z poddaszem uzytkowym;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,5;
6) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwatly;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjna i matg architekturg;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 2.4;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
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8) obowigzek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
9) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 200 m?

4. Ustala sie obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1U/P ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren zabudowy ustugowo-przemystowe;j.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z § 6 uchwatly;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
4) sktady, magazyny;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 2,4;
5) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
8) obowigzek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowiagzek obstugi komunikacyjnej terenu z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 21. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1US - 2US ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji.

2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) hale sportowe, baseny;
2) swietlice wiejskie;
3) parkingi;
4) zabudowa sanitarna i higieniczna;
5) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji w tym obiekty tymczasowe;
6) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
7) trybuny sportowe;
8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
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2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,8;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukc;ji i ksztalcie;
7) obowiazek ksztaltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenow z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez drogi wewngtrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1R - 5R ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. I, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako
biologicznie czynnych oraz wykorzystania na cele rolnicze.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1RZ ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren tak i pastwisk.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania terenu w calosci jako biologicznie
czynny.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1ZN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni nieurzadzone;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zielen nieurzadzona;
2) place zabaw, parki oraz skwery.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) oczka i cieki wodne;
2) ciagi piesze i rowerowe.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu z drég publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1ZL - 6ZL ustala si¢
przeznaczenie: tereny lasow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéow zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1WS — 2WS ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacjg mostoOw i przepraw.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1W — SW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rowow melioracyjnych.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne, z zastrzezeniem ust. 3.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacjg mostoOw i przepraw.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IT - 2IT ustala si¢
przeznaczenie podstawowe:

1) dla terenu 1IT - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) dla terenu 2IT - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
1 budowle infrastruktury techniczne;.

3.Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniejszy niz 0,01 i nie wigkszy niz 0,9;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;

3) powierzchnia biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw z drog publicznych bezposrednio lub posrednio
poprzez dojazdy.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KS ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren obshugi komunikacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) utwardzone parkingi terenowe;
2) przystanki komunikacji zbiorowej;
3) myjnie samochodowe;
4) warsztaty samochodowe.

3. Funkcje, o ktorych mowa w pkt 2 dopuszcza si¢ lacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej;

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehniajace:
1) ustugi;
2) zielen urzadzona, ciggi piesze i obiekty malej architektury.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 0,9;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztatcie.
6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu bezposrednio z drog publicznych.

§ 30. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: 1IKDL — 3KDL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j.
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2.Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy lokalnej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, z lokalnymi zwezeniami i poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowej,
zieleni przyulicznej i oznakowan shuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDD ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowe;,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, z lokalnymi zwe¢zeniami i poszerzeniami.

3. W ramach linii rozgraniczajacych droge, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, Sciezki
rowerowej, zieleni przyulicznej ioznakowan stuzacych regulacji izapewnieniu bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami: IKDW — 10KDW ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi wewngtrznej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje drogi jednoprzestrzennej.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widoczno$ci i bezpieczenstwa na drodze.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem: 1KDPJ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ ciggu pieszo-jezdnego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jednoprzestrzenne;.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wplynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chocianow.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chocianowie:
Ryszard Bartosz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X.90.2025
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 9 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jablonow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Chocianowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Jabtonow, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwala nr XXXIX.278.2021 Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 26 marca 2021 r., zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2024 r. do 27 maja
2024 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okreslono
do dnia 11 czerwca 2024 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jablonow wplyneta 1 uwaga, ktora zostata nieuwgzledniona.

4. Uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonow wraz
z rozstrzygnieciem:

Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:

KGHM Polska Miedz S.A., ul. M. Sktodowskiej-Curie 48, 59-301 Lubin (28-05-2024)
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

caly obszar objety planem

Tres$¢ uwagi:

Korzystajac z uprawnienia do wnoszenia uwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonow - wylozonego do publicznego wgladu zgodnie
z Ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Chocianéw z dnia 26 kwietnia 2024 r. - KGHM Polska Miedz
S.A. wnosi o rozpatrzenie ponizszych uwag i postulatéw.

I. Biorac pod uwagg, ze obszar przedmiotowego planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu zt6z rud miedzi,
w zwigzku z czym cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru iterenu gorniczego
,Polkowice” - wnosimy, aby w zakresie ogdlnych ustalen wigzacych si¢ z wystgpowaniem z16z kopalin i ich
wydobywaniem, uwzgledni¢ w tresci planu ponizsze zapisy.

1. W celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchnig ziemi dopuszcza si¢ sposob
zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu masami skalnymi (skata ptonna),
powstajacymi w wyniku prowadzenia eksploatacji kopalin w zgodzie z obowigzujacymi koncesjami.

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych powstajacych migdzy innymi podczas
robot inwestycyjnych, remontowych, prowadzenia dziatalnosci wydobywczej rudy miedzi isoli kamiennej
(w tym z glebienia szybu) oraz odpadow z flotacji rud miedzi, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla zdrowia
i zycia ludzi oraz Srodowiska, zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony §rodowiska.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i mas skalnych, o ktérych mowa w punkcie 2. powyzej,
do:

3.1. utwardzania powierzchni terenéw, do ktorych KGHM Polska Miedz S.A. lub zalezne od niego
podmioty posiadajg tytut prawny;

3.2. wykorzystania w podziemnych technikach goérniczych, przez ktére rozumie si¢ wykorzystanie
odpadow:
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a) jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;,

b) do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugigciem stropu,
podsadzki suchej i innych,

¢) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkow izolacyjnych,
d) do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szybow,
e) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych,
f) do utwardzania drég na dole kopalni;
3.3. budowania watow, nasypoéw kolejowych i drogowych;
3.4. podbudowy drog;
3.5. utworzenia barier ziemnych;

3.6. wykorzystania przy rekultywacji istniejacych sktadowisk oraz obiektéw unieszkodliwiania
odpadoéw wydobywczych;

3.7. wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, nieeksploatowanych czesci
wyrobisk.

4. Dopuszcza si¢ lokowanie w podziemnych wyrobiskach gorniczych odpaddéw powstatych w wyniku
w wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchni¢ ziemi rudy miedzi i soli kamiennej, w zgodzie
z koncesjami dla obszaréw goérniczych, pod nastepujacymi warunkami:

4.1.lokowany / zagospodarowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bgdzie stwarzat
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz §rodowiska;

4.2. lokowany / zagospodarowany w wyrobiskach gorniczych odpad wydobywczy nie bedzie oddawat
odciekow do otoczenia przekraczajacych parametry okreslone w przepisach oraz zagrazajacych $rodowisku.

II. Ujete w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu (8 7 ust. 3), ustalenie w brzmieniu:
»zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drég publicznych;” - nalezy w naszej
ocenie uzupehi¢ dodatkowym wyjatkiem, aby docelowo otrzymaé zapis w brzmieniu:

»3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych, a takze
za wyjatkiem wydobywania kopalin ze ztoza metodg podziemng oraz poszukiwania lub rozpoznawania zt6z
kopalin;”.

III. Wnosimy o dodanie do ustalen zzakresu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - dopuszczenia
w brzmieniu:

Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen
zwigzanych z monitorowaniem i ochrong $rodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia, w sposob
niekolidujacy z przepisami odrebnymi.

Majac na wzgledzie potrzebe zapewnienia integracji wszelkich dzialan podejmowanych w graniach
terenu gorniczego oraz wage powyzszych postulatow, istotnych dla niezakloconej realizacji procesow
technologicznych 1 produkcyjnych realizowanych przez KGHM Polska Miedz S.A., atym samym
istotnych dla rozwoju gospodarczego regionu, prosimy o pozytywne rozpatrzenie zglaszanych uwag
1 wnioskow.

Rozstrzygniecie uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X.90.2025
Rady Miejskiej w Chocianowie
z dnia 9 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jablonow,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.) Rada Miejskiej w Chocianowie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji iinZynierii, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych,

b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
oswietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X.90.2025
Rady Migjskiej w Chocianowie

z dnia 9 maja 2025 1.

Zalacznik4.gml
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