DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 maja 2025 r.
Poz. 2675

UCHWALA NR XI1/125/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLOWIE

z dnia 21 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 216/4
w obrebie Lubigz, gmina Wolow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz uchwatg nr LXXIII/561/2023 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 29 sierpnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 216/4 w obrebie Lubigz, gmina Wotdéw, zmieniong uchwatg nr LXXIV/571/2023 Rady Miejskiej
w Wotowie zdnia 18 pazdziernika 2023 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wotéw” uchwalonego uchwata
nr XXXIX/253/2013 Rady Miejskiej w Wotowie z dnia 17 stycznia 2013 r. wraz z p6zn. zm., Rada Miejska
w Wotowie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 216/4 w obrgbie
Lubiaz, gmina Wotow, obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik do uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalaczniki nr 1 bedacy integralna czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

3) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostalo ustalone planem jako
jedyne na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) urzadzenia towarzyszgce — nalezy przez to rozumiec:
a) urzadzenia budowlane,

b) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, wiaty, altany i zadaszenia,
terenowe urzadzenia sportowe i parkingi, schody, mury oporowe iinne budowle zwiazane z obiektem
budowlanym zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym
w planie,

¢) infrastrukture techniczna, dojazdy i dojscia.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw wraz z ich symbolami;
4) stanowisko archeologiczne wraz z numerem AZP.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) teren ushug turystyki, oznaczony symbolem UT;
2) teren lasu, oznaczony symbolem L.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody uwzglednia si¢ potozenie w cato$ci w granicach obszaru Natura 2000 ,.t.egi Odrzanskie” PLC020002,
na terenie ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Na obszarze objgtym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢ teren oznaczony na rysunku
symbolem 1UT jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

§ 7. 1. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzywaé¢ do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3)nakaz uwzgledniania istniejacych juz zwiazkow przestrzennych podczas prowadzenia wszelkiej
dziatalno$ci inwestycyjne;j;

4) preferowanie inwestycji, ktore stanowig rozszerzenie Iub uzupelnienie istniejacych juz form
zalnwestowania terenu;

5) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,
oraz innych dominant architektonicznych i urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru.

§ 8. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony
zabytkow archeologicznych.
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2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowisko archeologiczne, oznaczone na rysunku planu AZP
5/24/76-23, cmentarzysko cialopalne tuzycka okres halsztacki, §lad osadnictwa pdzny neolit, punkt osadniczy
pradzieje, $lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, X-XIII wiek.

2. W obrebie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dostawe wody z wodociagowe;j sieci rozdzielczej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
2) obowigzek zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

6) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub zindywidualnych zrodet ciepta, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z mozliwoscia
korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obshugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
2) przebudowg, remont i modernizacje istniejacych sieci uzbrojenia;
3) indywidualne ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzania $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny.

§ 11. Na obszarze objgtym planem w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych
zrodel energii: zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych i wytwarzajacych energie z biogazu, wtym biogazu
rolniczego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dla ushug turystyki obowigzuje
urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na kazde 150 m? powierzchni uzytkowe;j.

2.Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowiazuje lokalizacja miejsc
do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja, z zastrzezeniem ust. 3.

3.Na obszarze objetym planem, w przypadku braku technicznej mozliwosci lub ekonomicznego
uzasadnienia realizacji miejsc do parkowania w granicach wtasnej dziatki w ilosci, o ktérej mowa w ust. 1,
dopuszcza si¢ realizacj¢ lub wykorzystanie dostgpnych miejsc do parkowania poza granicami dziatki.

4. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy.

§ 13. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowiazuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — dla lokali uzytkowych dla zabudowy ustugowe;j, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi
mniej niz 6,

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
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¢) 2 migjsca — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde rozpoczete 15 miejsc.

§ 14. Na obszarze objetym planem w zakresie stawki procentowej stanowigcej podstawe okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje stawka
w wysokosci 30%.

DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: teren ushug turystyki.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
2) dach symetryczny o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, dach ptaski.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) maksymalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga z terenu poprzez dziatki drogowe o numerach
ewidencyjnych 216/2 i 216/4 zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza
niz 1200,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci
nie mniejsza niz 10,0 m;

3) granice boczne wydzielanych dziatek usytuowane w stosunku do pasa drogowego pod katem 90°
z tolerancja do 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 36,0 m>.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje przeznaczenie: teren lasu.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wytaczeniem obiektow obstugi gospodarki lesnej
oraz inwestycji z zakresu taczno$ci publicznej i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bgdzie
naruszata przepisoOw o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiagzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 45°.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02;
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2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,0001;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,02.

DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wotow.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Wolowie:
Jan Bronistaw Tomkow
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/125/2025
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 21 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnieciu, Rada Miejska w Wotowie nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajagcych zart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X11/125/2025
Rady Miejskiej w Wotowie
z dnia 21 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688), Rada Miejska w Wolowie stwierdza, ze:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1) ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:

a) srodki wlasne gminy,

b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,

¢) $rodki pozyskane z Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym rowniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wolow.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr X11/125/2025
Rady Miejskiej w Wotowie

7 dnia 21 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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