DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 czerwca 2025 r.

Poz. 2758

UCHWALA NR 152.XX.2025
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 28 maja 2025 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
na dz. nr 837/2 i 841 (AM-11, obreb 0020) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna 026101_1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z po6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195), wzwiazku zart. 70 ust.2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Jeleniej Gory uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
na dz. nr 837/2 i 841 (AM-11, obreb 0020) w Jeleniej Gorze (zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchnie uzytkowa mieszkan:
a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 12 647,00 m?,
b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 12 900,00 m?;
2) okresla si¢ liczb¢ mieszkan:
a) minimalng — 143,
b) maksymalng — 147,

3) na parterach budynkéw A, B i C planuje si¢ lokale ustugowe o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
830,00 m?;

4) w ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastgpujace zmiany:

- wykonanie nasypoéw ziemnych na terenie dzialek 837/2 i 841 w celu zmniejszenia roznicy wysokosci
terenu miedzy ww. dziatkami a dziatkami sasiednimi,

-budowe =zespolu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
(wg niniejszej procedury lokalizacji inwestycji mieszkaniowej),

- wykonanie nawierzchni utwardzonych: dojazdéw do budynkow, doj$¢ do budynkoéw, parkingow Sciezek,
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- zagospodarowanie otoczenia na terenie inwestycji oraz zagospodarowanie ptyt stropodachéw nad
garazami podziemnymi jako ogrodéw urzadzonych, z miejscami rekreacji oraz placem zabaw,

- wykonanie nowych nasadzen zieleni niskiej, montaz elementow malej architektury - migdzy innymi:
lawek, oswietlenia terenu, koszy na $mieci itp.

W celu realizacji inwestycji przewiduje si¢ rowniez: usunigcie kolizji linii energetycznych
z projektowanymi budynkami na zasadach okreslonych przez gestora sieci energetycznej, budowe
zjazdéw, budowe bezposrednich przytaczy do sieci wewngtrznych (elektrycznej, cieptowniczej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej) oraz odwodnienia
terenow utwardzonych.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest niezabudowany i nieutwardzony. Obstuga
komunikacyjna terenu bgdzie realizowana poprzez dziatki drogowe nr 835 1 843/1 przylegle do terenu
inwestycji;

5) okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

a) przylaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej/ogdlnosptawnej zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia wydanymi przez gestora sieci,

b) przyltaczenie do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi
przez gestora sieci,

¢) przylaczenie do sieci cieptowniczej zgodnie z warunkami technicznymi przytaczenia wydanymi przez
gestora sieci,

d) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci.
2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa begda zlokalizowane na terenie dzialek ewidencyjnych nr 837/2
1841 (arkusz mapy: 11; obreb ewidencyjny: 0020) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna 026101 1),
wchodzacych w sktad nieruchomosci gruntowej, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze
JG1J/00116655/0.

4. Nie wystgpuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowe;,
nie wywola skutku, oktérym mowa wart.38 wust.1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkéw ani w gminnej ewidencji zabytkow. Na terenie dziatki nie znajduja si¢ ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkéow w zakresie ochrony przyrody i zabytkow. Nalezy
stosowa¢ warunki wynikajace z przepisow odrebnych, w tym migdzy innymi przepisow ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

§ 3. Integralng cze$cia uchwaty sa:

a) zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j,

b) zatacznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowe;j,

¢) zatacznik nr 3 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficzne;.
§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 6. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Chadzy
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Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR 152.XX.2025 RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY z dnia 28 maja 2025 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 152.XX.2025
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 28 maja 2025 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wode:
Dla budynku A: woda do celéw socjalno-bytowych $rednio na dobe Qsr.d. 17,28 m3/d,
Woda do wewngetrznego gaszenia pozaru — przewidziano 3 hydranty DN 33, Qpoz 3 I/s,
Dla budynku B: woda do celow socjalno-bytowych srednio na dobg Qsr.d. 26,56 m3/d,
Woda do wewngtrznego gaszenia pozaru — przewidziano 3 hydranty DN 33, Qpoz 3 I/s,
Dla budynku C: woda do celow socjalno-bytowych $rednio na dobg Qsr.d. 28,16 m3/d,
Woda do wewngtrznego gaszenia pozaru — przewidziano 3 hydranty DN 33, Qpoz 3 1/s,
b) odprowadzanie Sciekow:
Dla budynku A: $cieki bytowe $rednio na dobe Qsr.d. 17,28 m?/d,
Dla budynku B: $cieki bytowe $rednio na dobe Qsr.d. 26,56 m3/d,
Dla budynku C: $cieki bytowe $rednio na dobe Qsr.d. 28,16 m3/d,
¢) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng:
Dla budynku A: sumaryczna moc cieplna Q=315 kw,
Dla budynku B: sumaryczna moc cieplna Q=310 kw,
Dla budynku C: sumaryczna moc cieplna Q=355 kw,

d) zapotrzebowanie na energi¢ elekryczna:

Dla budynku A: ......... 180 kW,
Dla budynku B: ......... 180 kW,
Dla budynku C: ......... 180 kW,

e) niezbg¢dna ilos¢ miejsc postojowych - inwestycja zaklada zapewnienie minimum 1,5 stanowiska postojowego
przypadajacego na jedno mieszkanie (planuje si¢ tacznie 238 stanowisk), w tym dla samochodow z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne; przewiduje si¢ realizacje stanowisk postojowych naziemnych
1w garazach podziemnych,

f) sposéb zagospodarowania odpaddéw - przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu
gospodarki komunalnej. W tym celu projekt zaklada lokalizacj¢ miejsc sktadowania odpadow w wiatach
$mietnikowych lub w wydzielonych pomieszczeniach w kazdym zbudynkéw, przystosowanych
do segregacji odpadow.

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
1 graficzne;j:
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a) na terenie przedmiotowych dzialek nr 837/2 i 841, zaktada si¢ budowe trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z czg$cia uslugowa zlokalizowang w czgéci parterow budynkéow A, B i C. Budynki
sa uksztaltowane na rzutach wielobokoéw w sposdb tworzacy wewnetrzne potprywatne dziedzince. Kazdy
z budynkoéw posiadac bedzie garaz podziemny na kondygnacji -1, zapewniajacy miejsca postojowe w liczbie
co najmniej 1,5 miejsca postojowego dla 1 mieszkania oraz 1 miejsca na kazde rozpoczgte 50 m?
powierzchni uslugowej (szczegdty dotyczace ilosci miejsc postojowych podano w Charakterystyce koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej). Projektowane budynki beda miaty wysoko$¢ 4 kondygnacji nadziemnych
oraz beda posiada¢ antresole niebedace kondygnacjami. Projektowany uktad urbanistyczny zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zcze$cia ustugowa w parterach, zaktada nastgpujacy uktad
komunikacji: ciag gldwny pieszo-jezdny z dostepem do drogi publicznej poprzez zjazd/y z dziatek nr 835,
843/1 1 842 od strony wschodniej i zachodniej; oraz ciagi piesze na dziedzincach. Ciag glowny pieszo-jezdny
wewngtrzne] komunikacji bedzie laczyt oba zjazdy ipozwalal na wjazd do garazy podziemnych
poszczegblnych budynkow. Wejscia do klatek schodowych poszczegélnych budynkéw znajdowac sie beda
od strony wewngtrznej dziedzincow. Ciagi piesze projektowane sg roéwniez jako dojécia do miejsca rekreacji
isportu z placem zabaw. Na stropodachach dziedzincéw zatozono, oprocz ciggéw pieszych, wykonanie
zieleni niskiej- ogdlnodostepnych terenéw rekreacji. W dziedzincu budynku A planuje si¢ wykonanie
zielonego terenu rekreacji z placem zabaw. Roznice terenowe pomiedzy gtownym ciggiem pieszo-jezdnym
a dziedzincami budynkéw A i B beda mozliwe do pokonania dzigki projektowanej rampie zapewniajacej
mozliwo$¢ poruszania si¢ po catym zatozeniu osobom niepelnosprawnym, oraz schodom terenowym,

b) planowany sposoéb zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zatacznik nr 3 do niniejsze;j
uchwaty - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca w sktad koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, stanowigcej zalacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;.

3. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji mieszkaniowej wraz z danymi
charakteryzujacymi jej wplyw na srodowisko:
Powierzchnia dziatek nr 837/2 1 841 1,1817 ha

Powierzchnia zabudowy zespotu budynkow:

ok. 4048,00 m?

Pozostata powierzchnia utwardzona (w tym
drog/parkingdw/placéw/chodnikdw):

ok. 2604,00 m?

Powierzchnia catkowita zespolu budynkéw

ok. 26 480,00 m?

Liczba mieszkan w zespole budynkéw tacznie

min. 143, maks. 147

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan

min. 12 647,00 m?,
maks. 12 900,00 m?

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych 830,00 m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy 2,15
Wskaznik zabudowy dziatki 0,3435
Liczba kondygnacji nadziemnych 4

Liczba kondygnacji podziemnych 1
Maksymalna wysoko$¢ budynkow 16,00 m
Rodzaj dachow budynkow ptaskie
Liczba miejsc postojowych - wskaznik mp na mieszkanie wynosi 238

ponad 1,5

Powierzchnia biologicznie czynna
co stanowi 35,93% terenu inwestycji przy czym ponad 50% tego
terenu stanowi nieogrodzony teren wypoczynku i rekreacji

powierzchnia biol. czynna na
stropodachach garazy podziemnych:
1838 m? x 50% =919 m?;
powierzchnia biol. czynna naturalna
(na terenie): ok. 3327 m?

Planowana liczba mieszkancow, wg wskaznika 28 m?/1 mieszkaniec

451
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Realizowana inwestycja nie stanowi zagrozenia dla otoczenia ze wzglgdu na emisj¢ zanieczyszczen,
nie stanowi zrodla emisji hatasu, nie spowoduje zanieczyszczen wod, gleby izmiany warunkoéw
klimatycznych. Projektowane budynki nie powoduja zacienienia badz przestaniania budynkéw sasiednich
rozporzadzenia - warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Scieki
socjalno-bytowe odprowadzone beda do kanalizacji sanitarnej. Skladowanie odpadéow bytowych
w pojemnikach do tego przeznaczonych zzapewnieniem odbioru odpadéow wynikajacych z przepisow
ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach. Projektowana inwestycja
nie stanowi zagrozenia dla: gtéwnych zbiornikéw wdd podziemnych wieku triasowego. Nie przewiduje si¢
zagrozen dla higieny 1izdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu. Ogrzewanie obiektu
zaprojektowano z miejskiej sieci cieplownicze;.

Projektowana inwestycja niejest rowniez =zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych oddziatywac
na $rodowisko zgodnie Rozporzadzeniem Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r1. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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Zatgcznik nr 3 do UCHWALY NR 152.XX.2025 RADY MIEJSKIE] JELENIEJ GORY z dnia 28 maja 2025 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

Koncpecja zagospodarowania terenu wchodzaca w sktad koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatgcznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej
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