DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 stycznia 2025 r.
Poz. 261

UCHWALA NR X/86/2024
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiebodzice na lata 2025-2029”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z po6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska w Swiebodzicach uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Przyjmuje sic ,, Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice
na lata 2025-2029” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zdzislaw Pantal
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Zalgcznik do uchwaty nr X/86/2024
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 30 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SWIEBODZICE NA LATA 2025-2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Gminy Swiebodzice, zwanego dalej
»~programem” jest realizacja obowigzku wynikajacego z ustawy z dnia 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725).
Program stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Swiebodzice.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkéw dziatania, ktorych realizacja zapewni Gminie Swiebodzice
efektywne wypeknianie zadan wlasnych w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

3. llekro¢ w programie jest mowa o:
1) mie$cie lub gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Swiebodzice;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 2 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

3) budynku lub lokalu - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowigcy wiasnos¢ Gminy
Swiebodzice;

4) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Swiebodzice.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Swiebodzice
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Swiebodzice stanowia lokale potozone zaréwno w budynkach, w ktérych
wyodrebniono wiasnos¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe) jak i w budynkach, w ktoérych nie wyodrebniono
wlasnosci lokali, stanowigce w calosci wlasnos¢ Gminy.

2. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice wedlug stanu na dzien 30.09.2024 r. przedstawia
tabela nr 1, ktéra uwzglednia ilo$¢ lokali z najmem socjalnym i pozostatych lokali mieszkalnym wraz z ich
powierzchnig.

Tabela nr 1 — wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice:

. . . Powierzchnia
‘i . Powierzchnia Hlos¢
- . Hlos¢ lokali . pozostalych
Forma wlasnosci Hlos¢ . lokali pozostalych :
. Z najmem . : lokali
budynku budynkow . Z najmem lokali .
socjalnym . 2 . mieszkalnych
socjalnym w m mieszkalnych 2
wm
. o 7
Budynki 100% wlasnos¢ 28 21 608,58 108 4 603,00
Gminy Swiebodzice
Budynki wspdlnot
mieszkaniowych w 406 113 3 578,00 902 41 973,00
ktorych Gmina ma
udzialy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 261

Ogoélem

434

134

4 186,58

1010

46 576,00

3. Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszenie istniejacego zasobu mieszkaniowego Gminy
Swiebodzice w latach 2025-2029.

4. Prognoze dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Swiebodzice w latach 2025-2029,
z podziatem na lokale z najmem socjalnym i pozostale lokale przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2 — prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Swiebodzice na lata 2025-2029:

Wielko$¢ zasobu
mieszkaniowego

Prognoza ilo$ci lokali

Rodzaj lokalu

30.09.2024 r.

31.12.2025r.

31.12.2026r.

31.12.2027r.

31.12.2028r.

31.12.2029 r.

Lokale mieszkalne
ogolem (w tym
lokale z najmem
socjalnym, lokale
chronione i
tymczasowe)

1144

1084

1024

999

949

899

Lokale znajdujace
si¢ w budynkach
100%
komunalnych
(w tym lokale
Z najmem
socjalnym),
(w roku 2027
przyjmuje sie 25
lokali nowo
wybudowanych)

129

124

119

139

134

129

Lokale mieszkalne
znajdujace si¢
w budynkach

wspolnot
mieszkaniowych

w ktorych Gmina

Swiebodzice
posiada swoje
udzialy (w tym

lokale z najmem
socjalnym, lokale
chronione
i tymczasowe)

1015

960

905

860

815

770

5. Gmina Swiebodzice przewiduje w latach 2025-2029 budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
w ramach dostgpnych programow rzadowych i$rodkow wilasnych Gminy. Planowana ilo$¢ nowych lokali

mieszkalnych to 25.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice jest zréznicowany i zalezy od wieku
budynkow oraz przeprowadzonych remontéw. Aktualng strukture budynkéw w catosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Swiebodzice pod wzglgdem wieku przedstawia tabela nr 3.
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Tabela nr 3 — struktura budynkéw pod wzgledem ich wieku:

Wiek budynku Hlo$¢ budynkow Udzial procentowy
Rok budowy przed 1900 21 75
Rok budowy po 1900 7 25
Razem: 28 100

7. Podstawowym zadaniem Gminy bgdzie utrzymanie stanu technicznego budynkéw stanowigcych 100%
wlasno$¢ Gminy oraz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych w stanie co najmnie;j
niepogorszonym oraz jego sukcesywna poprawa. Plan remontéw bedzie obejmowat w szczegolnosci remonty
biezace ustalane na dany rok po uwzglednieniu mozliwos$ci finansowych Gminy. Za priorytetowe nalezy uznad
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. Gmina partycypowaé bedzie réwniez
w kosztach remontéw budynkdéw wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z posiadanymi na dany moment udziatami
procentowymi.

8. Prognoze stanu technicznego budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2025-2029
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4 — prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2025-
2029:

Stan techniczny budynkéw 2024 2025 2026 2027 2028 2029
100% gminne

Stan techniczny — dobry 11,00% 14,00% 18,00% 25,00% 29.00% 35,00%
Stan techniczny - 82.00% 79.00% 75.00% 71,50% 67.50% 65.00%
zadowalajacy
S‘fan techmcley - 0 0 0 0 0 0
niezadowalajacy
Stan techniczny — zly 7,00% 7,00% 7,00% 3,50% 3,50% 0

9. Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga remontow, wymagane wykonywanie robot
majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku — konserwacja;

2) stan zadowalajacy — elementy konstrukcji sg w stanie dobrym, natomiast inne elementy budynku nalezy
konserwowac, naprawi¢ lub wymieni¢, wymagany okresowy remont elementéw budynku, ktory ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia elementéw konstrukcyjnych i utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym — naprawa biezaca;

3) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy budynku, wymagany remont polegajacy na wymianie
co najmniej jednego elementu konstrukcyjnego budynku — naprawa gtowna.
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10. Podejmowane remonty maja na celu zapewnienie utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiebodzice na poziomie technicznym zadowalajacym gwarantujacym sprawne instalacje gazowe, elektryczne,
wodno-kanalizacyjne, sprawne przewody kominowe, szczelno$¢ pokrycia dachowego oraz zapewnié stan
konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na Kolejne lata

1. Potrzeby w zakresie remontdéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych okres§lane sg na podstawie
ich stanu technicznego oraz w oparciu o wyniki przegladéw technicznych, ekspertyz inakazéw organow
zewngtrznych.

2. Decyzje w sprawach remontdow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane
w granicach §rodkéw corocznie okreslanych w budzecie Gminy.

3. Usuwanie stanow awaryjnych, zagrozen zycia i zdrowia mieszkancéw bedzie priorytetowym dzialaniem
Gminy przy realizacji remontéw nieruchomosci, w dalszej kolejnosci podejmowane bgda dziatania majace
na celu podnoszenie standardu zamieszkania oraz doposazenie budynkow w brakujaca infrastrukturg
techniczna.

4. Poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice ma na celu przede wszystkim
zapewnienie uzytkownikom lokali mieszkalnych odpowiedniego standardu i jako$ci zamieszkania oraz
ograniczenie dekapitalizacji zasobu mieszkaniowego. Dziatania majgce na celu systematyczng poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice ustala sie w nastepujacej kolejnosci:

1) usuwanie stanow awaryjnych, zagrazajacych zyciu, zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancéw oraz
konstrukcji budynku;

2) wykonywanie decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego;
3) wykonywanie zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczanie budynkow przed ich dalszg degradacja;

5) likwidacja nieekologicznych zrodet ciepta;

6) termomodernizacja budynkow;

7) remonty lokali mieszkalnych po ustaniu stosunku najmu do ponownego zasiedlenia;

8) dokonywanie ulepszen lokali mieszkalnych.

5. Dopuszczalna jest mozliwo$¢ przeprowadzania remontéw i modernizacji przez lokatorow wilasnym
staraniem 1 na wlasny koszt, w zamian za zaliczenie czgéci poniesionych kosztow na poczet przysztych optat
czynszowych.

6. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udzialy, potrzeby remontowe
ustalane sg przez Wspolnote Mieszkaniowa. Gmina przekazuje zaliczki na fundusz remontowy zgodnie
z podjetymi uchwatami poszczegdlnych wspolnot.

7. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na
kolejne lata przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5 — plan remontoéw i modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych na lata 2025-2029:

Nazwa zadania

. 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
Szacowana warto$¢ w zi

Remonty dachéw 200 000,00 zt 250 000,00 zt 300 000,00 zt 300 000,00 zt 350 000,00 zt
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Remonty instalacji
(elektrycznych, gazowych,
wodno-kanalizacyjnych,
wentylacyjnych)

350 000,00 zt 400 000,00 zt 400 000,00 zt 400 000,00 zt 450 000,00 zt

Remonty instalacji 400 000,00 zt | 450 000,00 zt 500 000,00zt | 550 000,00zt | 550 000,00 zt

grzewczych
 Remonty 800 000,00 zt | 850 000,00zt | 900 000,00z | 900 000,00zt | 900 000,00 zt
ogo6lnobudowlane
Razem: 1750 000,00 zt | 1950 000,00zt | 2 100 000,00z | 2 150 000,00 zt | 2 250 000,00 zt

8. Prognozowane koszty remontdw obejmujg kwoty przeznaczone na remonty budynkow i lokali
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Swiebodzice oraz remonty w lokalach usytuowanych w budynkach, w ktorych
gmina posiada swoje udziaty.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swiebodzice
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021r. poz. 1048) oraz uchwala nr XXXIV/193/08 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 11 wrzesnia 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania mieniem komunalnym Gminy
Swiebodzice.

2. Gmina Swiebodzice bedzie kontynuowaé dotychczasowa sprzedaz lokali mieszkalnych. Tabela nr 6
przedstawia sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2019-2024.

Tabela nr 6 — sprzedaz lokali z zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2019-2024:

Rok Ilo$é sprzedanych lokali mieszkalnych
2019 89
2020 64
2021 67
2022 88
2023 46
2024 do konca miesigca wrzesnia 33

3. Do sprzedazy przeznacza si¢ lokale mieszkalne znajdujace si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Sprzedaz nastgpowac bedzie tacznie ze sprzedaza odpowiedniego udziatu w prawie wlasnosci gruntu. W celu
obnizenia kosztow utrzymania przez Gmine Swiebodzice realizowany bedzie proces wycofywania udziatow
Gminy z budynkow nie stanowigcych w 100% wtasno§¢ Gminy — wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci
w przypadkach, gdy w budynku pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace wtasnoscig Gminy.

4. llo$¢ sprzedawanych lokali w poszczegélnych latach moze ulec zmianie w zalezno$ci od stopnia
zainteresowania najemcow wykupem.

5. Prognozuje sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy Swiebodzice na rzecz najemcoéw
w latach obowiazywania programu bedzie ksztaltowata si¢ w nastgpujacy sposob:

1) rok 2025 - 60 lokali;
2) rok 2026 - 60 lokali;
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3) rok 2027 - 50 lokali;
4) rok 2028 - 50 lokali;
5) rok 2029 - 50 lokali.

Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubiegtych. Na lata
2025-2029 zaplanowano S$rednia sprzedaz okoto 60 lokali mieszkalnych rocznie. Tendencja malejaca
przedstawiona w ust. 6 wynika z pomniejszanego co rocznie posiadanego przez Gming Swiebodzice zasobu
mieszkalnego/ustugowego wskutek sprzedazy nieruchomosci wedtug zapotrzebowania.

6. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale znajdujace si¢ w budynkach:
1) przeznaczonych do wyburzenia;
2) przeznaczonych do zmiany funkcji.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

1. Zatozeniem polityki czynszowej Gminy Swiebodzice jest dazenie do ustalenia wysokosci czynszoéw
na poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan/lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym, a takze
na wykonanie ulepszen. Polityka czynszowa Gminy Swiebodzice na lata 2025-2029 zmierzaé bedzie do takiego
ksztattowania stawek czynszu, jakie zapewnityby racjonalna polityke finansowa gospodarki mieszkaniowej,
ktora pozwoli na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na nalezytym poziomie technicznym
i estetycznym.

2. Obowiazki Gminy zwigzane z konieczno$cia racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, w szczegolnosci w obszarze utrzymania technicznego budynkow mieszkalnych, podniesienia ich
standardu technicznego, zmierzajacego do poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali, zobowigzuja
Gming Swiebodzice do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej, ktora ma na celu zwickszenie
przychodow do poziomu umozliwiajacego pokrycie przegladow technicznych, kosztoéw utrzymania i remontow
zasobu.

3. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat
za dostaweg energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

4. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali w zasobie
mieszkaniowym gminy ustala Burmistrz Miasta Swiebodzice w drodze zarzadzenia.

5.Na podstawie zarzadzenia nr 0050/994/2022 Burmistrza Miasta Swiebodzice z dnia 15 marca 2022 r.
zmieniajacego zarzadzenie Burmistrza Miasta Swiebodzice z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie ustalenia
stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swiebodzice oraz art. 8a i 21c ust. 5-8 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725). Lokator jest obowigzany uiszczac
wynajmujacemu nalezny czynsz ustalony na podstawie zasad wynikajacych z Rozdzialu V uchwaty Rady
Miejskiej w Swiebodzicach w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Swiebodzice na lata 2025-2029.

6. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) c.o0. sieciowe lub etazowe bezobstugowe (GCO) +10%,

b) ogrzewanie elektryczne etazowe, zasilane z instalacji trojfazowej +10%,

¢) instalacja gazowa +10%,

d) lokal w budynku po termomodernizacji +10%,

e) lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 70 m? +10%

- z wyjatkiem lokali mieszkalnych tzw. przechodnich o ztym uktadzie funkcjonalnym,
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- przyjmuje si¢ mozliwos¢ odstapienia od naliczania 10% zwyzki do stawki bazowej czynszu dla lokali
o powierzchni uzytkowej powyzej 70 m? dla najemcow, ktorzy spetnig facznie nastepujgce warunki:

- w lokalu nastepuje przegeszczenie tzn. powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego lokatora jest mniejsza niz 7 m?,

- najemca nie zalega z optatami za zajmowany lokal;
2) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) potozenie lokalu w suterenie lub parterze — na terenie calego miasta z wyjatkiem budynkow potozonych
przy ulicach: Bolestawa Chrobrego 2 A-D, Osiedle Sudeckie 2A i 2C oraz 3A-F, Spokojnej 1A i 1C,
Strzeleckiej 2, 6, 10, 12, 14 i 20, Marii Sktodowskiej-Curie 20 i 20A, Zamkowa, Osiedle WSK- 10%,

b) zawilgocone mieszkanie parterowe (do czasu usunigcia wilgoci) -10%,
¢) w.c. poza lokalem mieszkalnym -10%,

d) brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 10%,

e) brak mozliwosci doprowadzenia instalacji gazowej do lokalu - 10%.

6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za najem socjalny
lokalu oraz za pomieszczenia tymczasowe.

7. W przypadku dokonania przez Gmine Swiebodzice prac zwiazanych z ulepszeniem w lokalu badz
poprawy stanu technicznego budynku, wynajmujacy w trakcie trwania stosunku najmu podwyzszy czynsz,
przy czym nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw opisanych w ust. 5 pkt 1.

8. Najemca moze dokona¢ ulepszen w lokalu mieszkalnym tylko za zgoda wynajmujacego. Sposob
rozliczenia i warunki przeprowadzenia prac, kazdorazowo okresla¢ bedzie sporzadzona na piSmie umowa.

9. Koszty dokonanych przez najemce¢ ulepszen, potwierdzonych protokotem odbioru prac, stanowia
podstawe do obnizenia czynszu, lecz nie wigcej niz 50% poniesionych nakladow, az do wyczerpania kwoty
poniesionych naktadow, jezeli ulepszenia podwyzszyly stawke jakoSciowa, z wylaczeniem kosztow ulepszen
polegajacych na zmianie ogrzewania piecowego lub c.0. na ogrzewanie gazowe lub elektryczne, jezeli zwrot
takich kosztéw zostal rozliczony w formie dotacji celowej wg przepisOw uchwaty nr XLI1/297/2018 Rady
Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie zasad i trybu postepowania przy udzielaniu
dotacji celowej na dofinansowanie zadan inwestycyjnych zwigzanych z ograniczeniem niskiej emisji na terenie
miasta Swiebodzice lub innych zewnetrznych form wsparcia finansowego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w tym zakresie

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice zgodnie z uchwaty nr IX/45/07 z dnia
27 marca 2007 r. powierzono Miejskiemu Zarzadowi Nieruchomos$ci w Swiebodzicach.

2. Zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi, w ktorych Gmina Swiebodzice posiada swdj udziat
procentowy powierzono innym podmiotom, zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o wlasnos$ci lokali.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice polega glownie na podejmowaniu decyzji
i dokonywaniu czynnos$ci, ktore majg na celu utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie
z ich przeznaczeniem, poprzez m. in.:

1) prowadzenie ewidencji lokali i budynkow;

2) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych, lokali z najmem socjalnym, pomieszczen tymczasowych,
lokali uzytkowych, a takze wypowiadanie tychze umow;

3) przeprowadzanie remontéw w mieszkaniowym zasobie Gminy Swiebodzice;
4) pobieranie czynszow i oplat za lokale;
5) windykacj¢ zaleglosci czynszowych;

6) podejmowanie czynno$ci w postegpowaniach sgdowych o odzyskanie lokali;
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7) prowadzenie postgpowan w zakresie zamowien publicznych.
4. Gmina Swiebodzice w kolejnych latach wzmacniaé bedzie system zarzadzania majatkiem poprzez:
1) poprawe efektywnos$ci gospodarowania nieruchomos$ciami;
2) podnoszenie jakosci ustug §wiadczonych najemcom;
3) zabezpieczanie interesow Gminy jako wspdtwlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

] Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Gtownymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda:

1) wplywy ztytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiebodzice oraz $rodki wlasne z budzetu Gminy Swiebodzice;

2) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nieposiadajace tytutu prawnego do ich
zajmowania;

3) przychody z najmu lokali uzytkowych;
4) przychody z najmu garazy, ogrodkéw i powierzchni reklamowych;

5) zewnetrzne $rodki pozyskane z budzetu panstwa lub innych zrodet finansowania przewidzianych
przepisami prawa.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Swiebodzice, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych Gmina Swiebodzice
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Swiebodzice sktadaja si¢ migdzy innymi:
- koszty eksploatacji,
- koszt przegladow technicznych budynkow, wymaganych przepisami prawa,
- koszty technicznego utrzymania zasobow,
- koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,
- koszty remontow biezacych,
- koszty utrzymania terenow zielonych i posesji,
- koszty inwestycji remontow kapitalnych, modernizacji,
- zaliczki na fundusz remontowy,

- koszty wynagrodzenia zarzadcy w przypadku zasobu mieszkaniowego w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

2. Prognozowana wysoko$¢ kosztow w latach 2025-2029 Gminy Swiebodzice na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego przedstawia tabela nr 7.

_ Tabela nr 7- prognozowana wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Swiebodzice w latach 2025-2029:

Wysokos¢ kosztow w zt

Koszty zwiazane
Z utrzymaniem 2025 r. 2026 r. 2027 r. 2028 r. 2029 r.
zasobu
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Koszty biezacej
eksploatacji lokali
i budynkow
wchodzacych w sktad 350 000,00 zt 450 000,00 zt 500 000,00 zt 550 000,00 zt 600 000,00 zt
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Swiebodzice

Koszty remontow
i modernizacji lokali
i budynkow
wchodzacych w sktad | 1750 000,00 zt 1950 000,00 zt | 2100 000,00zt | 2 150 000,00 zt 2250 000,00 zt
mieszkaniowego
zasobu Gminy
Swiebodzice

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych
Gmina Swiebodzice
jest jednym ze

950 000,00 zt 1 050 000,00 zt 1 150 000,00zt | 1200 000,00 zt 1 250 000,00 zt

wspotwlascicieli
Koszty inwestycyjne 200 000,00 zt 250 000,00 zt 300 000,00 zt 350 000,00 zt 400 000,00 zt
Ogélem: 3250 000,00 zi 3700 000,00 z1 4 050 000,00 zt | 4250 000,00 zi 4500 000,00 z1

3. Planuje sie w budzecie Gminy Swiebodzice wydatki inwestycyjne na budowe mieszkalnych budynkow
komunalnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice

1. W latach 2025 — 2029 podejmowane beda dziatania polegajace na:
1) dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Swiebodzice;
2) ustalania optat za lokale do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki;

3) sukcesywna poprawe warunkow i standardu lokali mieszkalnych i dostosowywanie ich do obowigzujacych
przepisow;

4) przekazywaniu lokali wymagajacych rozlegtego zakresu remontu na rzecz osob, ktére maja niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe, do wykonania remontu we wlasnym zakresie;

5) przeprowadzaniu remontow lokali bez wyposazenia technicznego z jednoczesna ich modernizacja;
6) systematycznym wykonywaniu remontow kapitalnych wyeksploatowanych budynkow;
7) budowe nowych mieszkan, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej spotecznosci;

8) zamianach lokali mieszkalnych z dostosowaniem standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci
finansowych najemcow;

9) systematycznej weryfikacji dochodow osdb zajmujacych lokale z najmem socjalnym w celu przedtuzenia
umowy na kolejny okres lub zawarcia umowy na czas nieoznaczony.
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