DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 czerwca 2025 r.

Poz. 2779

UCHWALA NR XXI/121/25
RADY MIEJSKIEJ W LWOWKU SLASKIM

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscovv’ego planu zagoqudarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Lwéwek Slaski 2, Lwéwek Slaski 4 oraz Ploczki Dolne — edycja 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zm.) atakze na podstawie
uchwaty nr LXXIV/474/23 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Lwowek Slaski 2, Lwowek Slaski 4 oraz Ploczki Dolne — edycja 2024 r., po stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Lwowek Slaski, uchwalonego uchwata nr X/71/11 Rady Miejskiej w Lwowku Slaskim z dnia
28 czerwca 2011 r. z pozniejszymi zmianami (ostatnia zmiana: uchwata nr LXII1/416/23 Rady Miejskiej
w Lwowku Slaskim z dnia 26 stycznia 2023 r.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Lwowek Slaski 2, Lwoéwek Slaski 4 oraz Ptoczki Dolne — edycja 2024 r.

2. Plan obejmuje obszary, ktorych granice okreslajg zataczniki nr 1 do nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 do nr 4, stanowigce odpowiednio rysunki planu nr 1 do nr 4, sporzagdzone na mapach w skali
1:1000;

2) zalacznik nr 5 — raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu,
o ktérym mowa w ust. 1;

3) zatacznik nr 6 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 7 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) dobra kultury wspolczesnej wymagajace ochrony;
2) obszary przestrzeni publicznych;

3) tereny gornicze, obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) uwarunkowania wymagajace ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
iuzytkowania terenéw, innego niz ustalony w art.35ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w obrebach Lwowek Slaski 2, Lwowek Slaski 4 oraz Ptoczki Dolne — edycja 2024 r.;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegotowych oraz na rysunku planu, ktore winno sta¢ si¢, w ramach realizacji planu, dominujgcym,
obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu zajmujagcym nie mniej niz 70% jego powierzchni.
W ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
towarzyszacego, warunkujgce prawidlowa realizacje funkcji podstawowej lub ja wzbogacajagce w tym
zabudowa towarzyszaca, infrastruktura techniczna ikomunikacyjna, zielen, wody powierzchniowe
srodladowe, a takze budowle stuzace rekreacji i wypoczynkowi, szlaki piesze i pieszo — rowerowe oraz
obiekty matej architektury;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktére moze uzupehiaé
przeznaczenie podstawowe i ma charakter opcjonalny, a jego udzial powierzchniowy w zagospodarowaniu
terenu nie moze przekroczy¢ 30%;

5) zabudowie towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne budynki i wiaty mieszczace funkcje
garazowe 1gospodarcze o charakterze towarzyszacym zabudowie przeznaczenia podstawowego
lub uzupethiajacego, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej oraz altany ogrodowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu zabudowy, za wyjatkiem dopuszczalnego przekroczenia tej linii wykuszami, werandami,
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balkonami, gankami oraz schodami zewnetrznymi o maksimum 2,00 m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji oraz rampami bez ograniczen a takze zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 9;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci gtéwnych
oraz kalenicy biegngcej w osi/osiach gldwnej bryly budynku;

8) dachu zasadniczym — nalezy przez to rozumie¢ glowne polacie dachu, ksztaltujace podstawowsa brylte
budynku, bez taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych, zadaszen stref wejsciowych
1 klatek schodowych;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie przekraczajacym 12°.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw — wyrazone numerami i symbolami literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Ploczki Dolne
oraz granica strefy obserwacji archeologiczne;;

7) granice stref obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu wynikaja z wymogow przepisow odrebnych lub maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegiéltowe

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) energie¢ dla celow grzewczych itechnologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepisoOw antysmogowych;

2) ustala si¢ klasyfikacje akustyczng terenow objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:
Symbol terenu Kategoria akustyczna terenu
MN; MN-MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN-U; MN-MW-U tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej
RZ 1) w przypadku lokalizacji w granicach terenu zabudowy zagrodowe;j
— teren kwalifikuje si¢ jako teren zabudowy zagrodowe;j,
2) w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z rolnictwem
bez zabudowy zagrodowej — teren nie podlega ochronie akustycznej
tereny pozostale tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigzaé w oparciu o obowigzujgce przepisy odrebne;

4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoScig prowadzona w obrebie dziatki budowlanej nie moze naruszac
standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sgsiednich;

5)w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

6) w granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

b) wielkotowarowej produkcji zwierzecej;
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7) ustala si¢ zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 61 § 7.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, krajobrazu, dziedzictwa
kulturowego oraz krajobrazu kulturowego:

1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 7;

2) wymog stosowania w wykonczeniu elewacji stonowanej jasnej kolorystyki, z wykluczeniem barw
podstawowych i odblaskowych, a takze blyszczacych faktur;

3) stosowanie pokry¢ dachéw stromych dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni, tupkiem naturalnym
badz syntetycznym ,w karo”, albo blachg ptaskag ,na rabek”, w kolorze naturalnym ceglastym
lub antracytowym, z zastrzezeniem ustalen pkt 6;

4) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych wymaga si¢ utrzymania
spojnosci kompozycyjnej catego obiektu pod wzgledem zastosowanych rozwigzan architektonicznych,
materialowych i kolorystycznych;

5) zabudowa istniejgca nie spetniajagca wskaznikoOw nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnego
udzialu powierzchni zabudowy moze podlega¢é rozbudowie, przebudowie oraz nadbudowie
z dopuszczeniem zmiany parametru, ktory w stanie istniejacym jest niedotrzymany o nie wigcej niz 10%
w stosunku do jego wartos$ci wynikajacej ze stanu istniejacego;

6) zabudowa istniejgca nie spetniajgca ustalen dotyczacych geometrii dachow irodzaju pokrycia, moze
podlega¢ rozbudowie i przebudowie z zachowaniem istniejacej formy dachow i materialu pokryciowego;

7) zabudowa istniejgca przekraczajaca maksymalng wysoko$¢ ustalona w planie moze podlega¢ dziataniom
inwestycyjnym za wyjatkiem dziatan prowadzacych do zwickszenia jej wysokosci;

8) na dziatkach zabudowanych w stanie istniejacym, na ktorych udzial powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz ustalony w § 8, ustala si¢ jako minimum
warto$¢ wynikajaca ze stanu istniejacego z tolerancja 5%;

9) na wszystkich terenach wskazanych pod zabudowg, przylegltych do drog publicznych, w pasie pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi te drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych, wiat przystankowych, skwerdow, zielencow ikioskow o powierzchni zabudowy
do 12 m?;

10) na obszarze objgtym planem, znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete
ochrong na mocy niniejszego planu, ktorych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:
Opis obiektu Potozenie
budynek mieszkalny ul. Gryfowska 4
budynek mieszkalny ul. Gryfowska 5
budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gryfowska 6
budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Gryfowska 8

11) w stosunku do budynkdéw, o ktorych mowa w pkt 10 ustala si¢:

a) ochrong oryginalnych: bryly, rzutu, formy dachu i jego historycznego pokrycia, kompozycji i wystroju
elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detalu architektonicznego oraz uzytych
materiatow wykonczeniowych,

b) przeprowadzenie prac  konserwatorskich  przywracajacych  budynkom  historyczne  walory
architektoniczne w zakresie zdegradowanych lub zniszczonych elementdéw, o ktérych mowa powyzej,

¢) zakaz stosowania wspodlczesnych materiatow kolidujgcych z historycznym charakterem budynkow,

d) zakaz lokalizacji klimatyzatoréw, anten, instalacji technicznych, zewnetrznych przewodow
wentylacyjnych i spalinowych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji frontowych,
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e) zakaz docieplania budynkow w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje elewacji $cian zewnetrznych
budynkow, ktore posiadaja zachowany detal architektoniczny lub zostaty wykonczone wartosciowym
materialem elewacyjnym takim jak cegla, tynk szlachetny, kamien, drewno,

f) wymog stosowania kolorystyki nawigzujacej do kolorystyki historycznej danego zabytku, jesli istnieje
mozliwos¢ jej stwierdzenia lub w nawigzaniu do kolorystyki stosowanej w lokalnej tradycji budowlanej
regionu — bieli, jasnych, cieptych odcieni koloru kremowego, popielatego bezowego, piaskowego, ochry,

g) w przypadku odbudowy budynkéw, ktore ulegly zniszczeniu — nakaz odtworzenia budynku zgodnie
z istniejacymi materiatami ikonograficznymi;

12) ustanawia strefe ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Ptoczki Dolne,
ktorej granice okresla rysunek nr 4 planu, w ktdrej obowigzuja nastepujg ustalenia:

a) zakaz wprowadzania zabudowy wielkogabarytowej,

b) zakaz lokalizacji obiektow technicznych o charakterze dominant architektonicznych mogacych wptynac
negatywnie na historycznie uksztaltowany krajobraz kulturowy,

¢) zakaz lokalizacji naziemnych instalacji fotowoltaicznych,

d) wymog dostosowania gabarytéw iformy nowej zabudowy do historycznej, miejscowej tradycji
architektonicznej ikompozycji przestrzennej, zgodnie z parametrami ksztalttowania zabudowy
okreslonymi w § 7,

e) wymog stosowania w nowej zabudowie dachow symetrycznych, dwuspadowych z wyraznymi okapami,
o kacie nachylenia potaci minimum 40°,

f) wymog stosowania elementdw wzbogacajacych architektur¢ — lukarn, ryzalitow, werand, gankow,
charakterystycznych elementéw dekoracyjnych - gzymséw, opasek okiennych, deskowan $cian
szczytowych w formie pionowej, kamiennych cokotow, dekoracyjnego detalu snycerskiego,

g) zakaz lokalizacji obiektoéw w stylu zakopianskim z bali drewnianych,
h) zakaz lokalizacji blaszanych garazy i obiektow gospodarczych;
13) ustanawia si¢ strefy obserwacji archeologicznej, ktorych granice okres$lajg rysunki nr 1, 2 i 4 planu;

14) obszary potozone w granicach stref obserwacji archeologicznej uznaje si¢ za tereny, na ktorych wystgpuje
zabytki archeologiczne i wymaga si¢ postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendéw, linii rozgraniczajacych tereny
ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ksztattowania iochrony tadu
przestrzennego, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu oraz zasad iwarunkéw zagospodarowania terenu,
okreslone w ponizszych tabelach 3 do 10:

Tabela 3 — ustalenia dla terendw 1MN oraz 2MN:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z wykluczeniem zabudowy szeregowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) zabudowa rekreacji indywidualnej,

¢) infrastruktura techniczna z wykluczeniem obstugi produktéw naftowych oraz gospodarki
odpadami,

d) komunikacja drogowa wewnetrzna i parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum - 0,75;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego - 10,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 35-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) w granicach terenu 1MN — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia potozona w odlegtosci

6,00 m od linii rozgraniczajacej na styku z terenem 1KR,

b) w granicach terenu 2MN — nie ustala si¢; zabudowe nalezy usytuowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji - zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 6,00, maksimum 8,00 m z
dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczna

i komunikacj¢ drogowa wewnetrzna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych

do min. 25° lub stosowanie dachow plaskich;

c¢) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednia dziatka budowlang lub w odlegtosci
1,50 m do tej granicy;

d) przez teren 1MN przebiega gazociag przesylowy wysokiego cisnienia Dn 100 mm, 8,4MPa oraz
napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV; obowiazujg ustalenia § 11,

e) tereny MN lezg w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

f) teren 2MN lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Ptoczki Dolne oraz w strefie obserwacji archeologicznej; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 12 — 15.

Tabela 4 — ustalenia dla terenu IMW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura techniczna,

¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna i parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,20,

b) maksimum - 1,10;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego - 14,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia wyznaczona przez
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frontowg $ciang budynku nr 78c 1 na jej przedtuzeniu;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00, maksimum 8,00 m

z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siggaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczna

i komunikacje¢ drogowa wewnetrzna,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci
1,50 m do tej granicy,

c) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do min.
25° lub stosowanie dachoéw ptaskich,

d) teren IMW lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowiazuja ustalenia § 8 pkt 2,

e) teren IMW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Ptoczki Dolne oraz strefy obserwacji archeologicznej; obowiazujg ustalenia § 6,
pkt 12-15.

Tabela 5 — ustalenia dla terenu IMN-MW:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) infrastruktura techniczna,

¢) komunikacja drogowa wewng¢trzna i parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,05,

b) maksimum - 1,00;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego 1 uzupetniajacego - 12,00 m,

b) zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 40-45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj. linia potozona w odlegtosci
6,00 m od linii rozgraniczajacych;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) ustala si¢ szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych minimum 5,00, maksimum 8,00 m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczna

i komunikacj¢ drogowa wewnetrzna,

b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych
do min. 25° lub stosowanie dachow ptaskich,

c) teren IMN-MW lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzuja ustalenia § 8 pkt 2,

d) teren IMN-MW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
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ruralistycznego wsi Ptoczki Dolne oraz strefy obserwacji archeologicznej; obowiagzujg ustalenia § 6,
pkt 12-15,

e) fragment terenu IMN-MW lezy w pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej
20 kV; obowigzuja ustalenia § 11.

Tabela 6 — ustalenia dla terendéw 1MN-U oraz 2MN-U:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terendw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace terendw:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja drogowa wewngtrzna i parkingi,

¢) w granicach terenu 2MN-U — zabudowa rekreacji indywidualne;j;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum:

- w granicach terenu IMN-U - 1,20,

- w granicach terenu 2MN-U - 0,60;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) w granicach terenu IMN-U - 0,70,

b) w granicach terenu 2MN-U - 0,30;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

a) w granicach terenu IMN-U - 30%,

b) w granicach terenu 2MN-U - 40%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 12,00 m,

b) zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego oraz zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40-55°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodne z rysunkiem planu, tj.:

a) w granicach terenu IMN-U w odlegtosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej z lokalnymi
zblizeniami wynikajacymi z usytuowania istniejgcych budynkow,

b) w granicach terenu 2MN-U w odleglosci 3,00 - 8,00 m od linii rozgraniczajace;j;

7) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji — zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) ustala si¢ szerokos¢ nowo wydzielanych drog wewngtrznych minimum 6,00, maksimum 8,00 m
z dopuszczeniem poszerzen w rejonie zjazdow oraz na zakonczeniach ,,$lepych” siegaczy
dojazdowych;

9) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod parkingi, infrastrukture techniczng

1 komunikacj¢ drogowg wewnetrzna,

b) w granicach terenu 1MN-U dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub w odlegtosci 1,50 m do tej granicy;

¢) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia

d) potaci dachowych do min. 250 lub stosowanie dachow ptaskich;

e) tereny MN-U leza w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowiazuja ustalenia § 8, pkt 2,

f) przez teren 1MN-U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 220kV; w granicach pasa
technologicznego ww. linii obowigzuja ustalenia § 11,

g) budynki potozone przy ul. Gryfowskiej nr 4, 5, 6 oraz 8 sg zabytkami ujetymi w gminne;j
ewidencji zabytkow; w odniesieniu do ww. budynkéw obowigzujg ustalenia § 6 pkt 11,

h) czgs¢ terenu IMN-U lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej, w obrebie ktorej
obowigzuja ustalenia § 6 pkt 13 - 15,
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i) teren 2MN-U lezy w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru; obowiazuja
ustalenia § 8 pkt 4 oraz wymog zachowania cennej zieleni wysokiej zlokalizowanej w granicach
terenu.

Tabela 7 — ustalenia dla terenu IMN-MW-U:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) infrastruktura techniczna,

b) parkingi;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania okre§la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,01,

b) maksimum - 1,50;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,60;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy przeznaczenia podstawowego - 16,00 m,

b) zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego oraz zabudowy towarzyszacej - 5,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 40-55°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodna z rysunkiem planu, tj.: linia polozona w odleglosci
1,00 - 3,00 m od linii rozgraniczajacej;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji - zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod parkingi i infrastrukture techniczna,
b) w zabudowie towarzyszacej dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych
do min. 25° lub stosowanie dachéw plaskich;

c¢) teren IMN-MW-U lezy w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzuja ustalenia § 8, pkt 2,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy przy granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub w odleglosci
1,50 m do tej granicy;

e) teren IMN-MW-U lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia § 6
pkt 13 -15.

Tabela 8 — ustalenia dla terenéw 1RZ oraz 2RZ:

1. Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, z wykluczeniem
wielkotowarowej produkcji zwierzecej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenow:

a) infrastruktura techniczna,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okres$la rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimum - 0,00,

b) maksimum - 0,70;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynkow przekrytych dachami stromymi - 12,00 m,

b) budynkoéw przekrytych dachami ptaskimi - 9,00 m,

¢) innych obiektow budowlanych - 12,00 m;

5) geometria dachow - dachy zasadnicze strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35-50° lub dachy ptaskie;

6) linie zabudowy:

a) w granicach terenu 1RZ ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,00 m od linii
rozgraniczajacej,

b) w granicach terenu 2RZ nie ustala si¢ linii zabudowy; zabudowe nalezy sytuowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji - zgodnie

z ustaleniami § 12;

8) dodatkowe nakazy, zakazy dopuszczenia i ograniczenia:

a) ustalenia pkt 1-3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod komunikacje drogowa wewnetrzna

i infrastrukture techniczna,

b) tereny RZ leza w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

c) przez teren 1RZ przebiega gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia Dn 100 mm, 8,4MPa
oraz napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV; obowigzuja ustalenia § 11,

d) przez teren 2RZ przebiega napowietrza linia elektroenergetyczna 20kV; obowiazujg ustalenia
§11.

Tabela 9 - ustalenia dla terenu 1ZP:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupehniajace - infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 nie dotyczy uzupetniajgcego przeznaczenia terenu;

3) w odniesieniu do kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ - 5,00 m,

b) taczng maksymalng powierzchni¢ zabudowy 100 m?,

¢) dachy o dowolnej geometrii,

d) obiekty, o ktéorych mowa powyzej moga by¢ realizowane w formie budynkow lub kontenerdéw;
4) teren 1ZP lezy w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2,

5) teren 1ZP lezy w granicach strefy obserwacji archeologicznej w obrgbie ktorej obowiagzuja ustalenia
§ 6 pkt 13 —15.

Tabela 10 — ustalenia dla terenéw 1KR oraz 2KR:

1. Przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace - miejsca postojowe i infrastruktura techniczna;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

a) IKR — 6,00 — 20,00 m,

b) 2KR — 7,00 — 10,50 m;

2) teren 1 KR lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego
wsi Ptoczki Dolne oraz strefy obserwacji archeologicznej; obowigzuja ustalenia § 6 pkt 12 - 15

oraz przepisy odrgbne;

3) przez tereny KR przebiegajg odcinki napowietrznej linii elektroenergetycznej 20kV; obowiazuja
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ustalenia § 11;
4) tereny KR lezy w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
wewnatrzsudecka Bolestawiec; obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace wymagania w zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszary objete planem, lezg w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 Niecka
zewnatrzsudecka Boleslawiec, wymagajacego szczegolnej ochrony;

2)w zwigzku zuwarunkowaniem, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
w sposob powodujacy ryzyko zanieczyszczenia wod zbiornika oraz zasady zagospodarowania zgodne
z regulacjami zawartymi w § 5 i w przepisach odrgbnych;

3) teren 2MN-U lezy w cato$ci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru;

4) w zwigzku z uwarunkowaniem, o ktéorym mowa w pkt 3, obowigzujg ograniczenia wynikajace z Uchwaty
nr LX/1083/10 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru;

5) cze$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego na rysunku nr 4lezy w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu ruralistycznego wsi Ploczki Dolne oraz strefy obserwacji
archeologicznej, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

6) czes¢ terenu 1MN-U oraz teren IMN-MW-U lezag w granicach strefy obserwacji archeologicznej, ujetej
w gminnej ewidencji zabytkow;

7) budynki nr 4, 5, 6 oraz 8 przy ul. Gryfowskiej sa obiektami zabytkowymi ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow;

8) w odniesieniu do obszaréw i obiektow, o ktorych mowa w pkt 5 - 7 obowiazujg ustalenia § 6 pkt 11-15 oraz
przepisy odregbne.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy si¢ w zakresie 60°—120°;

4) ustalenia pkt 112 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktoérych ustala si¢
odpowiednio minimalng powierzchni¢ 5 m? oraz minimalng szeroko$¢ frontu — 2,00 m.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu dotycza terenéw potozonych
na obszarach objetych ochrong prawna na mocy przepisow odrebnych oraz obszarach wskazanych
do ochrony, ustalonych na mocy niniejszego planu, o ktérych mowa w § §;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy w odniesieniu do terenu 1ZP; zakaz ten obowiazuje w zakresie opisanym w § 7,
tabeli 9.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
W Sposob zapewniajacy:

1) zaopatrzenie obszaréw objetych planem w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej, z dopuszczeniem
rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) gospodarke Sciekowa opartg na gminnej sieci kanalizacyjnej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wyposazenie terendw w pozostate media w oparciu o warunki okre§lone w przepisach odrebnych.
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2. Istniejagce sieci infrastruktury technicznej, o charakterze dystrybucyjnym, moga podlega¢ rozbudowie
i przebudowie, wtym zmianie przebiegu w zakresie nie powodujagcym konfliktow z projektowanym
zagospodarowaniem terenow.

3. Nowo projektowane sieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym nalezy prowadzi¢
wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdluz granic dziatek, oile zwarunkéw technicznych badz
lokalizacyjnych nie wynikaja inne wymagania.

4.Przez obszar, ktorego granice okreSla rysunek nr 1planu przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna o napigciu 2 x 220 kV relacji Mikutowa — Swiebodzice.

5. W pasie technologicznym wyznaczonym dla linii, o ktorej mowa w ust. 4, o szerokosci 70,00 m, ustala
si¢:

1) zakaz zabudowy kubaturowej;

2) zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,

3) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz nasadzen o wysoko$ci powyzej 3,00 m.
6. Zakazy, ktorych mowa w ust. 5 obowiazuja do czasu demontazu tej linii.

7. Przez obszar, ktorego granice okresla ryspnek nr 4 planu przebiega gazociag przesylowy wysokiego
cisnienia Dn 100; 8,4MPa odgatezienie Lwowek Slaski;

8. W granicach strefy kontrolowanej wyznaczonej dla gazociggu, o ktérym mowa w ust. 7, o szerokosci
4,00 m, obowiagzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.

9.Przez obszar, ktorego granice okresla rysunek nr 4 planu przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne 20kV. Lokalizacja zabudowy kubaturowej w granicach paséw technologiczny