DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 czerwca 2025 r.

Poz. 2805

UCHWALA NR XV.143.2025
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 271 AM
3 obreb Goszcz, gmina Twardogora

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z uchwalg nr LXXII.623.2024 Rady Miejskiej
w Twardogérze zdnia 8 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 271 AM 3 obreb Goszcz, gmina Twardogoéra

RADA MIEJSKA W TWARDOGORZE

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora zatwierdzonego uchwata nr LII/373/98
Rady Miejskiej w Twardogdrze z dnia 18 czerwca 1998 roku, zmieniong: uchwata nr XII/66/07 Rady
Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku, uchwata nr XXXIII/368/2017 Rady Miejskiej
w Twardogérze zdnia 3 listopada 2017 roku, uchwala nr XXXVIIL.321.2021 Rady Miejskiej
w Twardogoérze z dnia 23 czerwca 2021 roku oraz uchwalg nr LI11.453.2022 Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 13 wrze$nia 2022 roku Rada Miejska w Twardogorze

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 271 AM 3 obrgb
Goszcz, gmina Twardogora, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na zataczniku graficznym
w skali 1:1000, bedacym integralng czescig planu i stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowa zatacznik nr 3 do uchwaty.
4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

3) miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposobow ich
realizacji oraz linii zabudowy — ze wzgledu na brak podstaw do okre§lania tych zasad i linii;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich obszaréw i krajobrazow;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na zataczniku graficznym:
1) obowiazujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych,
d) granica strefy ,,K ochrony krajobrazu kulturowego,
e) symbol terenu (numer terenu, symbol przeznaczenia);

2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow - obszar Natura 2000 PLH020101 "Lesne
Stawki koto Goszcza";

3) oznaczenia informacyjne - powierzchnia terenu.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$C przeznaczenia terenu, ktora
przewaza na danym terenie;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem;

4) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu i ich symbole:
1) RZM - teren zabudowy zagrodowe;j;
2) RNL - teren 13k i pastwisk;
3) KR/RNL - teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub tak i pastwisk.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m, o ile ustalenia szczegotowe dla terenu nie stanowig inaczej;
2) w zakresie rodzaju stosowanych materiatow elewacyjnych obowiazuje:

a) zakaz stosowania listew plastikowych (siding), blachy trapezowej i falistej jako podstawowych
materialow elewacyjnych,

b) obowiazuje kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak
drewno, kamien i cegla;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na czgéci obszaru objetego planem znajduje si¢ obszar Natura 2000 PLH020101 "Lesne Stawki koto
Goszcza", w odniesieniu do ktorego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 .
poz. 1336 z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 14 pazdziernika 2021 r.
w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lesne Stawki koto Goszcza (PLH020101) (Dz. U.
72021 r. poz. 2188);

2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

3) dopuszcza si¢ grodzenie terenéw wylacznie zzachowaniem przeswitu o wysoko$ci minimum 20 cm
miedzy ogrodzeniem, a powierzchnig gruntu w celu umozliwienia swobodnej migracji zo6twia blotnego;

4) teren RZM kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami wykonawczymi do przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem jako teren zabudowy zagrodowe;.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza sig¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktore;j:

a) nowe obiekty winny harmonizowa¢ z dotychczasowg zabudowa zgodnie z parametrami i wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenu,

b) w zakresie formy budynkow - budynki rozplanowywane na rzucie prostokata (o stosunku bokoéw
zblizonym do 1:2) lub litery L;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej "OW" dla zabytkdéw archeologicznych, w ktorej:

a)dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi obowigzuje wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowo odkrytych stanowisk archeologicznych, obowiazuje wymodg przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze weryfikacja i uzupehienie stosownych
ewidencji i wykazow.

§ 7. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obshugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza si¢ od terenu drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez
teren 1KR/RNL;

2) szeroko$¢ pasa drogowego nowo wydzielanej komunikacji drogowej wewngtrznej nie wyznaczonej
w planie liniami rozgraniczajacymi - nie mniejsza niz 5 m;

3) obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe na
1 lokal mieszkalny,

b) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie terenu inwestycji.

§ 8. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu;

2) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody,

b) awaryjne zaopatrzenie w wod¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4)w zakresie odprowadzania S$ciekow obowiagzuje odprowadzenie S$ciekéw komunalnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ podiaczenie do sieci gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenu,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe;

9)w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejagcej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb;

10) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomoSci:
1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci dla terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej min. 2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej min. 1 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 20° do 160°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 10. Dla terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym symbolem 1RZM obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren zabudowy zagrodowej,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych: nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 7 m,

- gospodarczych, inwentarskich iinnych zwigzanych zprowadzonym gospodarstwem rolnym
w zabudowie zagrodowej: nie wigksza niz 12 m,

b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,8,

c¢) geometria dachu: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci glownych i nachyleniu
w zakresie od 25° do 45°, zdopuszczeniem dachoéw plaskich ijednospadowych dla budynkow
gospodarczych, inwentarskich i garazy,

d) udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na zalaczniku graficznym symbolami: 1RNL, 2RNL obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren tak i pastwisk,
b) uzupehniajace - teren wod powierzchniowych $rdédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy z wylaczeniem uzbrojenia terenu.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 1KR/RNL obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
- teren 1gk i pastwisk,
b) uzupetniajace - teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy z wytgczeniem uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:

Na catym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke sluzaca do naliczania jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Mirostaw Adamczyk
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Teren zabudowy zagrodowej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

_ , DLA DZIALKI NR 271 AM 3 OBREB GOSZCZ, GMINA TWARDOGORA
Teren tgk i pastwisk

Zalacznik nr 1
do uchwaly Nr XV.143.2025

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub tak i pastwisk >KALA 1:1000 Rady Miejskiej w Twardogérze

z dnia 29 maja 2025 r.

OBSZARY PODILEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI W Informacje o zrodle pochodzenia materiatu z panstwowego zasobu geodezyjnego i

kartograficznego:

E LIJ Obszar Natura 2000 PLH020101 "Lesne Stawki koto Goszcza" STAROSTA OLESNICKI, licencja nr GK.6642.1500.2024.RK_0214 P z dnia 16.04.2024 r.

Informacja o ukfadzie wspdtrzednych:

O/Z/NACZENIA INFORMACY INE ETRF2000-PL / CS2000/18 — EPSG:2177

0,14 ha _Powierzchnia terenu
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XV.143.2025
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 29 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. W obszarze objetym Planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspélnoty, oraz
nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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Zaltacznik nr 3

do uchwaty nr XV.143.2025
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 29 maja 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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