DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 czerwca 2025 r.

Poz. 2817

UCHWALA NR XV/96/25
RADY GMINY DOBROMIERZ

z dnia 29 maja 2025 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebu Pietrzykéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatag Rady Gminy Dobromierz nr
LXIV/365/23 z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Pietrzykow oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dobromierz”, przyjetego uchwata Rady Gminy Dobromierz nr
V/32/24 z dnia 19 sierpnia 2024 r., Rada Gminy Dobromierz uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Pietrzykow.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego oznaczono na czesci graficznej planu miejscowego.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna przedstawiona na zataczniku nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czegsci obrebu Pietrzykow;

2) czeSci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowiacy
integralng czes¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktoére przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong od drogi lub dziatki
stanowiacej dojazd do nieruchomosci, dla nowej zabudowy, ktéra ogranicza fragment terenu, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, linia ta nie dotyczy czesSci podziemnych
obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodoéw, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow o wysiggu nie wigkszym niz 1,5 m, nadbudowy i przebudowy istniejacych
obiektow budowlanych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji garazy blaszanych, obiektow o charakterze kontenerowym;
2) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachoéwki lub innego materiatu z faktura imitujaca dachowke;
3) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowe;j i falistej;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi dojazdowej zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ gromadzenie
i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego Podgorze Sudeckie KZ —
7A, ujetego w Planie zagospodarowania wojewodztwa dolnoslaskiego przyjetego uchwata Sejmiku
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr XIX/482/20 z dnia 16.06.2020 r.

3. Teren objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego, gdzie
obowigzuja zasady ustalone w przepisach odrgbnych.

4. Dla terenu objetego zmiang planu, w zakresie instalacji, w ktérych nastgpowac bedzie spalanie paliw,
a ktorych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéow lub plyndéw do powietrza, obowigzuja
przepisy uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr XLI/1407/17 z dnia 30.11.2017 r. w sprawie
wprowadzania na obszarze wojewodztwa dolno$laskiego, z wylaczeniem gminy Wroctaw iuzdrowisk,
ograniczen i zakazoOw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) strefe ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi, w granicach ktorej:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog i ulic oraz linie zabudowy,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy,

c)nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i1bryly przy zatozeniu harmonijnego wspotistnienia elementéw kompozycji
historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami wspolczesnymi do lokalnej tradycji historycznej
oraz nie moze dominowac¢ nad zabudowa historyczna,

d) preferowanie inwestycji stanowigcych rozszerzenie lub uzupehienie istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji, pod warunkiem,
ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

e) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy historyczne
walory obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego, wylaczajac z mozliwo$ci montaz urzadzen
technicznych o wyraznej ekspozycji oraz duzych katach nachylenia, jak rowniez obszary o wyraznej
ekspozycji na terenie historycznego uktadu ruralistycznego;

2) obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska,
w granicach ktorej dla inwestycji zwigzanych pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.
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2. Nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych, tereny przestrzeni publicznej, tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania wojewodztwa.

2. Na terenie objetym planem, zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslaskiego przyjetym uchwata Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr XI1X/482/20 z dnia 30.06.2020 .
ujete sg postulowane inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu z16z gazu ziemnego.

3. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oraz szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 60°;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki— 0,09 ha;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki— 20 m;

4) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dzialek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastruktura techniczng oraz pod komunikacjg.

§ 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych ciekow irowow zgodnie z przepisami
odrebnymi lub do sieci kanalizacji deszczowe;j;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych s$redniego i niskiego
napigcia, urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy mikroinstalacji;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych w postaci kabla ziemnego;

6) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglo$ci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez droge dojazdowa podiaczong do istniejacego
uktadu komunikacyjnego, zlokalizowana poza obszarem obje¢tym planem,;

2) dla komunikacji drogowej wewngetrznej niewyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi nalezy zachowacd
minimalng szerokos$¢ 6 m;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni
uzytkowej;

4) minimalng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) realizacje miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 10. Dla terenu U ustala si¢ z zastrzezeniem § 5:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi, z wylgczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) dachy strome o kacie nachylenia od 25° do 45° dla zabudowy zlokalizowanej poza strefg ochrony
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi,

c¢) dachy strome o kacie nachylenia od 38° do 45° dla zabudowy zlokalizowanej w strefie ochrony
zabytkowego uktadu ruralistycznego wsi,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny,

¢) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

§ 11. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje komunikacji drogowej wewnetrznej
niewydzielonej liniami rozgraniczajacymi w czeSci graficznej planu, obiektow iurzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, zieleni urzadzone;.

§ 12. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0,1%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dobromierz.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Piotr Rusek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XV/96/25
Rady Gminy Dobromierz

Y /AR B\ \ -

Zatacznik nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do Uehwaly nr XVI96/25 Rady Griny Dobromier z dia 29.05.2025
DLA CZESCI OBREBU PIETRZYKOW @
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/96/25
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 29 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pietrzykow

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dniach od 05.03.2025 r. do 26.03.2025 r. do dnia 09.04.2025 r. mogly by¢ sktadane
uwagi do planu. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV/96/25
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 29 maja 2025 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Pietrzykow

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest przy terenach
wyposazonych w sie¢ wodociggowa, w zwiazku z czym nie wystapig koszty zwigzane z budowa
infrastruktury wodociggowej. Plan miejscowy dopuszcza, w zakresie odprowadzenia $ciekow,
rozwigzania indywidualne.

2. Rozbudowa pozostatych sieci i urzadzen zwigzanych z infrastruktura techniczng nie nalezy
do zadan wtasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac¢ si¢ bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr XV/96/25
Rady Gminy Dobromierz
z dnia 29 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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