DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 czerwca 2025 r.

Poz. 2848

UCHWALA NR XIV/76/2025
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu Dabie w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465,ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.) oraz art. 64 ust 2, art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm.), w zwigzku z Uchwata Rady Miasta i Gminy Prochowice
nr LXXXVIII/440/2024 z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Dabie w gminie Prochowice, po stwierdzeniu, ze za
wyjatkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, niniejsza uchwata
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Dabie
w gminie Prochowice, w granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, obejmujacy obszar
o powierzchni 30,75 ha.

2. Zakacznikami do uchwatly s3:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢
uchwaty, jako zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, jako
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granice terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochronnej urzadzen OZE, o mocy powyzej SO0kW;
5) przeznaczenie terenu.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu, majg charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrédia energii w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest
z promieniowania slonecznego;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu
miejscowego, okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dziatki;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;
4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzagdzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach budowlanych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarte nasadzenia zieleni wysokiej (drzew) i zieleni niskiej,
o mieszanym sktadzie gatunkéw, z przewaga gatunkow zimozielonych oraz zywoptoty.

2. Pojecia niezdefiniowane w niniejszej uchwale, a zdefiniowane w przepisach budowlanych, nalezy
rozumie¢ zgodnie z tymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obszar planu obejmuje tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone symbolami
cyfrowymi oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi, zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) 1PEF — teren elektrowni stoneczne;.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
na podstawie przepisOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z realizacja drog, parkingoéw
oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji iurzadzen zwiazanych z monitorowaniem iochrong
srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w sposob niekolidujacy z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia $ciekéw do wod podziemnych, wod powierzchniowych oraz gruntu;
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5) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

§ 7. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w granicach opracowania planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia
20 kV, dla ktoérej obowigzuje pas technologiczny, o szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony),
wskazanej na rysunku planu;

2)w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuja
przepisy odrgbne, w tym: zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej
i o rozbudowanym systemie korzeniowym, lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi;

3) wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznych zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz z wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
na $rodowisko tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenu 1PEF;

4)w przypadku wystgpienia na terenie urzadzen melioracji wodnych, ustala si¢ wykonanie systemu
zapewniajacego ciaglo$¢ przeptywu wod lub likwidacje urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych - obszar objety planem znajduje si¢ w cze$ci wskazanej
na rysunku planu, w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 319 Prochowice - Sroda
Slaska, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przyleglego pasa drogowego, z ktorego ustalono obstuge
komunikacyjna, lub do granicy z dziatka sasiednig w przedziale pomiedzy 60° a 120°,

d) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wydzielenia dzialek pod drogi i infrastrukture techniczng, o parametrach
innych niz okreslono w ust. 2 lit. a-c.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna oraz powigzanie obszaru objetego planem z uktadem zewng¢trznym zapewnia droga
publiczna relacji Dabie - Kawice, przylegajaca bezposrednio do granic obszaru opracowania;

2) dopuszcza si¢ dostgp do terenu z drog wyznaczonych poza granicami planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym:
a) ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 4 m,
b) nalezy zachowa¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe;.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, w granicach terenu, na ktérym lokalizowana
jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania do obstugi elektrowni stoneczne;j.
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3.Na obszarze objetym planem obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych, przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci zgodnej ze wskaznikami ustalonymi
w przepisach odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
1) terenowych miejsc postojowych jako naziemne;
2) garazy wolnostojacych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng o charakterze dystrybucyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ istniejaca infrastrukture techniczng o charakterze przesylowym w jej dotychczasowym
przebiegu, zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow 1urzadzen infrastruktury
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie §ciekow, etc., z zachowaniem warunkoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, a takze zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) rozbudowg istniejacej, gminnej sieci wodociagowej, w celu obshugi przedmiotowej inwestycji;
3) zaopatrzenie w wod¢ do celow przeciwpozarowych — wedhug przepiséw odrebnych.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekow
bytowo-gospodarczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych - dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do gruntu lub magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ obstugg z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;
2) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowej na terenie.

6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejgcych
i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegolnie sieci szerokopasmowych i §wiattowodowych.

§ 12. Ustala si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowych oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PEF,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stoneczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1,

1) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
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a) niezamontowane na budynku instalacje odnawialnych zrodet energii, stuzace do wytwarzania energii
elektrycznej, wykorzystujace energi¢ promieniowania stonecznego,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe i stacje rozdzielcze, magazyny
energii elektrycznej, urzadzenia do przetwarzania napigcia statego na zmienne (np. inwertery, falowniki),
transformatory do transformacji napigcia, urzadzenia zabezpieczajace i pomiarowe,

¢) budynki przeznaczone do obstugi elektrowni stonecznej, obiekty zaplecza sanitarnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:
a) inng infrastrukture techniczng, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) dojazdy, dojscia,
¢) miejsca do parkowania;
3) dopuszcza si¢ realizacje zieleni,

4) ustala si¢ nakaz oddzielenia pasem zieleni izolacyjnej, od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej
miejscowosci Cichoborz.

3. Zasady, wskazniki i parametry ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,5;

3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5%, przy czym powierzchnia pokrycia panelami
fotowoltaicznymi maksymalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi panelami fotowoltaicznymi — 7 m,
b) budynkow — 5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 25 m;
6) zasady ksztattowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej elektrowni fotowoltaicznej, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddziatywania
na Srodowisko — w granicach okreslonych na rysunku planu i tozsama z liniami terenu 1PEF.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Jadwiga Leszczynska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/76/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 30 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Dabie w gminie Prochowice

§ 1. Na podstawie art. 17 pkt13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zm.), przeprowadzono konsultacje spoteczne, w zwigzku z art. 8i
ww. ustawy, w dniach od 17 marca 2025 r. do 15 kwietnia 2025 r., zbierano uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obr¢bu Dabie w gminie Prochowice. W ustalonym
terminie, nie wptyngty zadne uwagi.

§ 2. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 1. poz. 1130, ze zm.), Rada Miasta i Gminy Prochowice nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XIV/76/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 30 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130,ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze zm.), Rada Miasta i Gminy Prochowice, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Dabie
w gminie Prochowice, nie wprowadza si¢ zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy.

§2. W zwigzku ztym nierozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/76/2025
Rady Miasta i Gminy Prochowice

z dnia 30 maja 2025 1.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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