DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 13 czerwca 2025 r.

Poz. 2867

UCHWALA NR XIX/120/2025
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 maja 2025 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru stanowiacego cze$é
obrebu geodezyjnego Chroslice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.)1i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Gminy Mgcinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, dla obszaru stanowigcego czg$¢
obrebu geodezyjnego Chroslice w zakresie czesci dzialek ewidencyjnych nr 41 i nr 43.

2. Integralng cze¢scig planu jest:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) zbior danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowiacy
zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku stanowig obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z symbolem terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) strefa ochronna zwigzana z oddzialywaniem na $rodowisko elektrowni stoneczne;.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym w legendzie;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi ktore przewazajg na danym terenie;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu miejscowego
lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢ w jakiej mozna sytuowaé zabudowe od linii rozgraniczajacej
terenu;

4) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ elementy, ktore sa bezposrednio
zwigzane z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstuga obiektow usytuowanych na danym terenie
inie naruszaja ustalen szczegdétowych, dla poszczegdlnych jednostek terenu, takie jak infrastruktura
techniczna, komunikacja wewng¢trzna, parkingi i miejsca postojowe, oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce
pomocniczg rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego;

5) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdét podziemnych inadziemnych budowli
i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw i1wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng (w tym z odnawialnych zrédel energii), gaz iciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. W zakresie zasad dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢, ze minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny drog nie dotyczy
obiektow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi i przemystowymi: ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakaz magazynowania oraz sktadowania odpadow w tym odpadow niebezpiecznych;

3) obszar opracowania znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego "Chelmy", dla ktérego
obowigzujg przepisy odrgbne;

4) granica terenu pod budowg elektrowni stonecznej jest tozsama z granica strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania na srodowisko tych urzadzen.

§ 6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i obshugi
komunikacyjnej:

1) ustala sie realizacje komunikacji wewnetrznej o minimalnej szerokos$ci 3 m;

2)w przypadku wydzielenia nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 na 12,5 m;

3) ustalenia dotyczace minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne,

b) ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) miejsca parkingowe nalezy wyznacza¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej inwestycja jest
realizowana;

4) obsluge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drdg publicznych ipozostalych drég oraz komunikacji
wewnetrzne;j.

§ 7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu na caltym obszarze
objetym planem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
stupéw 1 masztow odgromowych, o$wietleniowych oraz do montazu monitoringu wizyjnego) na catym
obszarze planu z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zasilanie za posrednictwem istniejace;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
b) ustala si¢ przylaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociggowej: dopuszcza si¢ budowe
i rozbudowg sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej: ustala si¢ odprowadzanie
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych: nakazuje si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie stref ochronnych terené6w pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii, ustala si¢ strefe ochronng od elektrowni stonecznej, ktérej granice sg tozsame z granicami terenu
oznaczonego symbolem 1PEF.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu: 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku procedury scalania i podziatu: 22 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do 110°;

4) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki, o nie wigcej niz
10%, dla jednej dziatki w granicach terenu;

5) ustalenia, dotyczace parametrow dzialek nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna
1 komunikacje.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 11. Wyznacza si¢ teren elektrowni stonecznej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1PEF, dla ktorego
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni stonecznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje magazyndéw energii;
3) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy— 0,8,
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m,
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e) dopuszcza si¢ posadowienie stupow 1masztow odgromowych, oswietleniowych oraz do montazu
monitoringu wizyjnego o wysokosci do 25 m;

4)ustala sie¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego oddziatywania na srodowisko zgodnie z rysunkiem
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1X/120/2025

Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 maja 2025 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU STANOWIACEGO CZESC OBREBU EWIDENCYJNEGO
CHROSLICE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/120/2025
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
zgodnie zustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony §rodowiska.

3) W przypadku budowy dojazdéw nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury podziemnej, i jej
realizacj¢ przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy tego dojazdu.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1530 ze zmianami).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane bedg w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 266 ze zmianami).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/120/2025
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) utworzony zostal zbior danych przestrzennych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy m.in.:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. granice rysunku planu, stanowiacego zalacznik nr
1 do uchwaty;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) czesé graficzna planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, tj. rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 1)
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