DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 17 czerwca 2025 r.

Poz. 2896

UCHWALA NR XVI1/133/25
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 29 maja 2025 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Ks. Kutrowskiego w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwalg nr XXXI1/217/2017 Rady Miejskiej w Otawie z dnia 27 kwietnia
2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy ks. Kutrowskiego w Otawie, uchwalonego w dniu 27 marca 2008 r. Uchwata Rady Miejskiej
w Otfawie nr XIX/165/08, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem,
obejmujaca obszar potozony w Olawie w rejonie ul. Ks. Kutrowskiego, zawarty w granicach okreslonych
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkéw w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy lub
nadbudowy;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczeg6Inych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehiaja
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

7) ustugi nieucigzliwe — ushugi, obejmujace taki rodzaj dziatalnosci, ktory nie jest zaliczany, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na Srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny
lub wynikaja z przepisow odrebnych.

§5.1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢: ochrony
i rewaloryzacji wymaga uktad przestrzenny w oparciu o zasade¢ kontynuacji rozwoju historycznego miasta.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej oznaczonej symbolem MW/U dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;

3) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciggom komunikacyjnym;

4) dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MW/U nie moze
przekracza¢ warto$ci okre§lonych w przepisach odrgbnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;.

§ 7. W zakresie ogé6lnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspoltczesnej ustala sie:

1) obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie intensywnego osadnictwa pradziejowego,
sredniowiecznego 1 nowozytnego i stanowi on zabytek w mysl art. 4 pkt 4 w zwigzku z art. 6 ust. 1 pkt 3
ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami iujety jest w wykazie
zabytkow, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkoéw
1 opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektoérych ustaw;

2)na obszarze w granicach objetych planem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla zabytkow archeologicznych, ktorej zasieg jest rtOwnoznaczny z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

3)dla w/w strefy obowiazuja wymogi, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ponadto istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zasob ich ewidencji i rejestru podlega

sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom; dla nowoodkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla
rozpoznanych, t. j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
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§ 9. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz innych obiektow celu publicznego w obrebie linii
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;

4) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8 m;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych ustala si¢: odprowadzenie $ciekow
komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ - zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej;

11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjnej,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ jako kablowa;
12) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a takze szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig¢:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego Qyo, 1 Qou;
2) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny gérnicze;
3) w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegétowych zasad 1warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/Ulustala si¢:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialek nie powinna by¢ mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°.

§ 14. Ustala sie stawke procentowa, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/UT1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ushugowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen,
b) dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,2 do 2,4,

b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 12 m
dla zabudowy ustugowej,

¢) budynki nie mogg przekraczaé czterech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze,
d) powierzchnie zabudowy budynkoéw na dziatkach nie mogg przekroczy¢ 40% powierzchni dziatek,

e) powierzchnia biologicznie czynna poszczegodlnych dziatek powinna zajmowac¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatek,

f) dachy ptaskie lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35°- 45°, kryte dachowka
ceramiczng lub cementows,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? p. u. ustug oraz 1,5 stanowiska na jedno mieszkanie, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajgcej
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenem od wschodniej granicy terenu, jak na rysunku planu,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem od péinocnej granicy terenu, jak na rysunku planu.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olawie:
Krzysztof Mazurek
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Zatacznik do uchwaty nr XVII/133/25
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 29 maja 2025 r.
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