DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 czerwca 2025 r.

Poz. 2998

UCHWALA NR 159.XX1.2025
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych "A", "B", "C" wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Nowowiejskiej,
na terenie dzialki nr 235/7 (arkusz mapy 6; obreb 0033) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna
026101_1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195), wzwigzku zart. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska
Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych "A", "B", "C" wraz =z infrastruktura techniczng przy ul.
Nowowiejskiej, na terenie dziatki nr 235/7 (arkusz mapy 6; obreb 0033) w Jeleniej Gorze (zwanej dalej
»inwestycja mieszkaniowa”).

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:

a) minimalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 43,00 m?>, minimalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 5000,00 m?,

b) maksymalna planowana powierzchnia uzytkowa mieszkania: 75,00 m?, maksymalna planowana
powierzchnia uzytkowa mieszkan tacznie: 6000,00 m?;

2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 90,
b) maksymalng — 102;
3) inwestycja nie przewiduje realizacji powierzchni handlowej i ustugowej;

4) okres$la si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu polegajace na
budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o czterech kondygnacjach nadziemnych
i garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, w tym:

— dojscia i dojazdy do budynkoéw wraz z miejscami postojowymi,
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— uktad kanalizacji sanitarnej,

— uktad instalacji wodociggowe;j,

— uktad kanalizacji deszczowej,

— uktad instalacji energetycznej wraz z oswietleniem zewngtrznym,
— uktad kanalizacji teletechniczne;j,

— sie¢ cieplownicza,

— lokalizacja miejsc tymczasowego gromadzenia odpadow.

Ponadto inwestycja obejmuje budowe placu zabaw, urzadzen rekreacyjnych oraz nowe nasadzenia
zieleni niskiej i wysokiej (w tym obsadzenie skarp).

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest niezabudowany i nieutwardzony. Obstuga
komunikacyjna terenu begdzie realizowana poprzez istniejacy zjazd na droge publiczng - ulice
Nowowiejska;

5) okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez:

a) przylaczenie do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej poprzez projektowang rozbudowe rozbudowe
sieci wodociaggowej ibudoweg przytaczy do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w porozumieniu
z gestorem,

b) przylaczenie do sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci o stacje transformatorowg SN/nn wraz
z liniami $redniego oraz niskiego napigcia, zgodnie z o§wiadczeniem gestora sieci o mozliwosci
przylaczenia,

¢) przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej w porozumieniu z gestorem sieci.
2. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej okreslajg zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

3. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na terenie dziatki ewidencyjnej nr 235/7
(arkusz mapy: 6; obreb ewidencyjny: 0033) w Jeleniej Gorze (jednostka ewidencyjna 026101 1), wchodzacej
w sktad nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta u numerze JG1J/00098543/9.

4. Nie wystgpuja nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart.35 wust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Przedmiotowa inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji mieszkaniowej,
nie wywola skutku, oktorym mowa wart.38 wust.1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

6. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody, nie znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego
w rejestrze zabytkow ani w gminnej ewidencji zabytkow. Na terenie dzialki nie znajduja si¢ ujawnione zabytki
archeologiczne. Nie ustala si¢ dodatkowych warunkéw w zakresie ochrony przyrody i zabytkow. Nalezy
stosowa¢ warunki wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym migdzy innymi przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami oraz ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

§ 3. Integralng czgscig uchwaty sa:
a) zatacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
b) zalgcznik nr 2 okreslajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej;
¢) zatacznik nr 3 okre$lajacy charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w formie graficzne;.
§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
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§ 6. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Chadzy
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Zatacznik nr 1 do uchwaty NR 159.XXI1.2025 RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY z dnia 16 czerwca 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 159.XX1.2025
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 czerwca 2025 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej

1. Zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu
zagospodarowywania odpadow:

a) przewidywane zapotrzebowanie na media:
- zapotrzebowanie na wodg¢: Qér = 36,00 m3/dobe,
- zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: 397,20 kW,
- zapotrzebowanie na energi¢ cieplna: 525,00 kW,
- odprowadzenie $ciekow: Qsr = 32,4 m*/dobe,

- wody opadowe beda odprowadzane do kanalizacji miejskiej w ilosci do 10 l/s poprzez system urzadzen
retencyjnych i regulator przepltywu;

b) niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych:

inwestycja zaktada zapewnienie 1,51 stanowiska postojowego przypadajacego na jedno mieszkanie
(tacznie 154 stanowiska), wtym dla samochodow =z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne;
przewiduje si¢ realizacje¢ stanowisk postojowych naziemnych i w garazach podziemnych;

¢) sposob zagospodarowania odpadow:

przewiduje si¢ usuwanie odpadéw w ramach miejskiego systemu gospodarki komunalnej. W tym celu
projekt zaktada wyznaczong lokalizacje miejsca selektywnej zbiorki odpadow na terenie objetym
inwestycja.

2. Planowany sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania
terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej:

a) w ramach projektowanej inwestycji przewiduje si¢ budowe 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z infrastrukturg techniczng. W kazdym budynku projektowane sa 34 lokale mieszkalne. Budynki
projektowane sg jako 4 kondygnacyjne z garazami podziemnymi. W garazach podziemnych, w kazdym
budynku, projektowane jest 20 miejsc postojowych. Projektowane sa takze 94 miejsca postojowe terenowe -
lacznie zapewnia si¢ 154 miejsca postojowe. Miejsca postojowe dla oséb niepelnosprawnych projektowane
sa wylacznie jako terenowe. Na terenie inwestycji projektowane sa drogi wewngtrzne - do miejsc
postojowych i zjazdow do garazy podziemnych, chodniki, miejsca postojowe i miejsce pod ostong $mietnika.
Dostep do drogi publicznej - ul. Nowowiejska (dz. nr 202, AM-6, obreb 0033) odbywa¢ sie bedzie
bezposrednio z dziatki nr 235/7 poprzez istniejacy zjazd zwykly. Teren uzbrojony w sieci kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodnej, sie¢ energetyczna, cieptowniczg oraz telekomunikacyjng. Teren inwestycji
na planie wieloboku, nieregularny, o duzym spadku w kierunku zachodnim i wschodnim. Na terenie dziatki
projektuje si¢ wykonanie trawnikow, nasadzenia zieleni niskiej 1 wysokiej, obsadzenia skarp ziemnych oraz
wykonanie placow zabaw i terenow rekreacyjnych. Na dzialce wystepuja elementy zieleni wysokiej, ktore
w zakresie kolizji z projektowang inwestycja zostang usunigte. Zmiany w dotychczasowym uzbrojeniu
terenu polegaja na realizacji przylacza wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz
energetycznego, ktére juz zostaly zrealizowane. Przylacza cieplownicze projektowane sa wg odrgbnego
opracowania i bedg realizowane przez przedsi¢biorstwo cieptownicze.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu w formie graficznej przedstawia zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty - koncepcja zagospodarowania terenu wchodzaca w sktad koncepcji architektoniczno-
urbanistycznej, stanowigcej zalacznik do wniosku o ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowe;.
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3. Charakterystyczne parametry techniczne planowanej
charakteryzujacymi jej wplyw na srodowisko:

inwestycji mieszkaniowe;j

wraz z danymi

Powierzchnia dziatki nr 235/7 16 016,00 m?
Powierzchnia zabudowy zespotu budynkow: 1881,69 m?
w tym:

Budynek A 627,23 m?
Budynek B 627,23 m?
Budynek C 627,23 m?
Powierzchnia catkowita zespolu budynkéw 9973,95 m?
w tym:

Budynek A 3 324,65 m?
Budynek B 3 324,65 m?
Budynek C 3 324,65 m?
ilo$¢ mieszkan w zespole budynkow 102

w tym:

Budynek A 34
Budynek B 34
Budynek C 34
Powierzchnia uzytkowa mieszkan zespotu budynkow 547728 m?
w tym:

Budynek A 1825,26 m?
Budynek B 1825,26 m?
Budynek C 1825,26 m?
Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6227
Wskaznik zabudowy dziatki 0,1175
Liczba kondygnacji nadziemnych 4

Liczba kondygnacji podziemnych 1

Wysokos¢ budynku 12,00 m
Dachy budynkow ptaskie o kacie nachylenia potaci 4%

Liczba miejsc postojowych - wskaznik mp na mieszkanie wynosi 1,51 | 154

w tym:

terenowych 94

w garazach podziemnych 60

Liczba miejsc postojowych w garazach podziemnych 60
Powierzchnia drég/parkingow/placéw/chodnikéw 3 712,09 m?
Powierzchnia biologicznie czynna 10 422,22 m?
co stanowi 65% terenu inwestycji przy czym ponad 50% tego terenu

tj. 6 545m? stanowi teren wypoczynku i rekreacji

Planowana liczba mieszkancow, wg wskaznika 28 m?/1 mieszkaniec 196

Powierzchnia projektowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura wynosi
0,5593 ha, powierzchnia uzytkowa projektowanych garazy 1iparkingbw wraz ztowarzyszaca im
infrastrukturg wynosi 0,5324 ha, a dtugos$¢ projektowanych drog wewnetrznych wynosi 0,48 km.

W zwigzku z powyzszym inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w mysl rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z pdzn. zm.). Przedsigwzigcie nie wptywa negatywnie na warunki
higieniczno-zdrowotne uzytkownikow istniejacych obiektow zlokalizowanych w sgsiedztwie terenu inwestycji.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 159.XX1.2025 RADY MIEJSKIE] JELENIEJ GORY z dnia 16 czerwca 2025 r.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej.

Koncpecja zagospodarowania terenu wchodzgca w sktad koncepcji architektonicznourbanistycznej, stanowigcej zatgcznik do wniosku o ustalenie
>rzedm|otowe] inwestycji mleszkanlowe]
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