DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 3 lipca 2025 r.

Poz. 3119

UCHWALA NR XI11/129/25
RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego we wsi Warta Boleslawiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), oraz w zwiazku z uchwata nr 1I/14/24 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 21 maja 2024 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Warta Bolestawiecka oraz po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/369/22 Rady Gminy Warta Bolestawiecka z dnia 31 maja 2022 r., Rada
Gminy Warta Bolestawiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Warta Bolestawiecka, zwang dalej zmiang planu miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna zmiany planu miejscowego;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 3.

3. Obszar objety zmiang planu miejscowego okreslono na rysunkach zmiany planu miejscowego, o ktorych
mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu miejscowego sg obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) granica strefy ochronnej 150 m zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie cmentarza;

5) symbol klasy przeznaczenia terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu miejscowego nie s3 obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego, stanowigc jedynie informacje.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegodlnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ budowg budynkéw; przy czym, poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz w granicy zmiany planu miejscowego, dopuszcza si¢:

a) podziemne czesci budynkow,
b) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
¢) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wykusze o lacznej szerokosci nieprzekraczajacej 33% catkowitej szerokosci elewacji, na ktdrej maja by¢
umieszczone, przekraczajace t¢ linie o nie wiecej niz 2 m,

e) zadaszenia nad wej$ciami, rampy, schody, urzadzenia dla oséb ze szczegolnymi potrzebami, podesty,
tarasy, balkony i okapy, przekraczajace t¢ lini¢ o nie wigcej niz 3 m,

f) ocieplenia i oktadziny zewngtrzne.
§ 4. 1. Ustala si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku zmiany planu miejscowego 1U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3;
2) ustala si¢ przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug rzemieslniczych,
d) teren ustug kultu religijnego.
§ 5. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow:
a) obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?,
b) obiektow zwigzanych z dystrybucjg paliw,
¢) punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
d) obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych,
¢) myjni samochodowych;

2) dopuszcza si¢ zielen, dojscia idojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
do parkowania, parkingi, obiekty uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz inne
urzadzenia budowlane, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu miejscowego;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 1 i przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy na 1,40;
4) ustala si¢ minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 0,10;
6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy na 0,70;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

8) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania na: 1 na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowe;j
lokali uzytkowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

9) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowlanej;
10) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa stosownie
do przepiséw odrgbnych;

11) ustala si¢ dowolna geometriec dachow, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia powyzej 20° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow dwuspadowych, mansardowych
lub wielospadowych (z wylaczeniem dachow kopertowych), symetrycznych;

12) ustala si¢ dowolne pokrycie dachéw, z zastrzezeniem, ze w przypadku realizacji dachow o kacie
nachylenia powyzej 20° ustala si¢ obowigzek realizacji dachow pokrytych dachéwka ceramiczna,
cementowa lub materiatem dachowkopodobnym, w kolorze czerwonym, czarnym, szarym, brazowym
lub ich odcieniach, albo tupkiem;

13) w granicach dziatki budowlanej geometria i pokrycie gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow
lub rozbudowywanych cze$ci budynkéw powinny nawigzywaé do geometrii i pokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okreslone w przepisach szczegdtowych
dla poszczegodlnych terenow;

14) dopuszcza si¢ dowolng formg¢ zadaszen nad wej$ciami do budynkdéw lub nad tarasami;
15) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki na 1000 m?;

16) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek budowlanych niz ustalone w pkt 13 pod dystrybucyjne
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzng.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla historycznego uktadu ruralistycznego wsi Warta
Bolestawiecka, figurujacego w wykazie zabytkéw, wyznaczona w calosci na obszarze objetym zmiang
planu miejscowego;

2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakazuje si¢ harmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng
w zakresie rozplanowania, skali, wysokosci budynkéw, formy ikolorystyki dachow, materiatow
wykonczeniowych i detalu architektonicznego — w nawigzaniu do zabudowy historyczne;j,

¢) nakazuje si¢ elewacje o stonowanej kolorystyce — w nawigzaniu do zabudowy historycznej,
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d) ustala si¢ proporcje stolarki okiennej idrzwiowej oraz detale architektoniczne — w nawigzaniu
do historycznego kontekstu architektonicznego i kompozycji przestrzenne;j,

e) zakazuje si¢ stosowania architektury obcej, w szczegdlnosci podhalanskiej;

3) ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, obejmujaca historyczny
uktad ruralistyczny lub sgsiedztwo nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych,
wyznaczong w cato$ci na obszarze objetym zmiang planu miejscowego;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowigzujg badania
archeologiczne.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: obszar objety zmiang planu miejscowego potozony
jest w cato$ci w granicach zloza rudy miedzi ,,Wartowice” RM32.

§ 11. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
w granicach strefy ochronnej 150 m zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu teren w sgsiedztwie cmentarza, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego,
obowigzuja ograniczania wynikajace z przepisow odrgbnych oraz dodatkowe ograniczenia okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: ustala si¢ powigzania
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym zmiang planu miejscowego z ukladem komunikacyjnym poza
obszarem objetym zmiang planu miejscowego poprzez droge wewnetrzng polozong poza granica obszaru
objetego zmiang planu miejscowego, przez teren ustug publicznych oznaczony symbolem WP-UP2
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Warta Bolestawiecka w granicach
ewidencyjnych obrgbow: Warta Bolestawiecka i Wartowice (uchwata nr XXX/1/319/21 Rady Gminy Warta
Bolestawiecka z dnia 14 grudnia 2021 r.).

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, z wytaczeniem obszaru w granicach strefy ochronnej
150 m zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu
w sasiedztwie cmentarza oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekOw systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia Sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrgbnych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ stosowa rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w calosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsgczanie
do gruntow lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikéw wodnych,
ciekow wodnych lub rowoéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nakazuje si¢ zapewnic
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodel energii, z zastrzezeniem pkt 1
oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

7)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: zaopatrzenie w energi¢ cieplng nakazuje si¢ zapewnic
z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym z odnawialnych zrodet energii,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje si¢ zapewni¢ kablowa
lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

9)w zakresie gospodarowania odpadami: gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrebnych;

10) w zakresie melioracji: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowoéw, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 15. W zakresie sposobdw 1itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: stawki procentowe
ustala si¢ na 30%.

§ 17. W zakresie granic terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala si¢ tozsama z granica zmiany
planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Warta Bolestawiecka.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Krzysztof Robert Boluk
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w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Podktad: Mapa zasadnicza pozyskana z Wydziatu Geodezji,
Katografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Bolestawcu,
Licencja nr WGK.6642..61.2024_0201_P

Uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 6

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XII1/129/25
RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA
Z DNIA 26 CZERWCA 2025 R.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XI11/129/25
Rady Gminy Warta Boleslawiecka
z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU
MIEJSCOWEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.), Rada
Gminy Warta Bolestawiecka ustala, co nastgpuje:

Przepisy zawarte w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego we wsi Warta Bolestawiecka nie przewiduja realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, w zwigzku z czym nie wystapita
potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XII1/129/25
Rady Gminy Warta Bolestawiecka
z dnia 26 czerwca 2025 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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