DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 7 lipca 2025 r.
Poz. 3149

UCHWALA NR XIX/150/2025
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
Alei Swietego Jana Pawla Il i ulicy Ksiedza Jerzego Popieluszki w Bielawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465ze zm.)" iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)?, w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej Bielawy nr V/43/2024
zdnia 10 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei Swietego Jana Pawta II iulicy Ksiedza Jerzego Popieluszki
w Bielawie po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielawa, ktorego ujednolicona forma zostata przyjeta uchwatg nr LVI/552/14 Rady
Miejskiej Bielawy z dnia 29 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska Bielawy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei Swietego
Jana Pawtla II i ulicy Ksiedza Jerzego Popietuszki w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru o powierzchni ok. 3,5 ha, objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu
miejscowego.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907, 1940
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1907, 1940, oraz w Dz. U. z 2025 r. poz. 527
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4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowia jego ustalen
1 maja charakter informacyjny.

6. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaj3:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajgca t¢ czg¢$¢ terenu, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz wiat, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach
obszaru objetego planem miejscowym: budowli, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury,
czg$ci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad wejSciami do budynkow, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow i okapdw nieprzekraczajacych tej linii o wigcej niz 2 m;

2) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

3) dzialalno$¢ nieuciazliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwos¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalnos¢ ta jest zlokalizowana;

4) ucigzliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi iutrudniajgce ich funkcjonowanie, szczegélnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
przedmiotowym terenie, w odniesieniu do dzialki budowlanej, z zastrzezeniem przepisow zawartych
w rozdziale 2;

6) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) U-PP-PS — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;
2) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

3) KDL — teren drogi lokalnej;

4) KDG - teren drogi glowne;j.

§4.1. Na obszarze planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkow nadziemnych oraz wiat jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaru okreslonego na
rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy, ktorych przebieg wskazano na rysunku planu
miejscowego.

3. Sposob lokalizacji planowanych budynkow powinien uwzgledniac:

1) utrzymanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu miejscowego wzdhiz drogi
lokalnej oznaczonej symbolem KDL, w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacych droge;
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2) zachowanie odleglosci od drogi glownej oznaczonej symbolem KDG, z uwzglgdnieniem innych regulacji
niniejszej uchwaly oraz przepisow odrebnych, w odleglosci nie mniejszej niz 10m od linii
rozgraniczajacych droge;

3) zachowanie odlegtosci nie mniejszej niz 5Sm od linii rozgraniczajacych droég wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

4) projektowana zabudowe kubaturowa ksztaltowaé¢ rownolegle Ilub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony Alei Sw. Jana Pawta II (przylegtej do poludniowo — wschodniej granicy planu
miejscowego).

4. Wysokos$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkéw. Obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli — 15 m, z wytaczeniem budowli
Tacznosci publicznej.

5. Przy projektowaniu poszczegolnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegdlnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegoblnymi potrzebami.

6. W granicach terené6w o ustalonych przeznaczeniach podstawowych dopuszcza si¢ elementy
zagospodarowania niezbedne dla poprawnego funkcjonowania terendw, w szczegodlnosci: urzadzenia
budowlane towarzyszace temu przeznaczeniu, miejsca do parkowania w formie parkingdéw terenowych oraz
garazy, zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportu irekreacji, dojscia idojazdy oraz inne urzadzenia
i budowle bezposrednio zwiazane z przeznaczeniem terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na §rodowisko, z wyjatkiem obiektow liniowych;

2) dla calego obszaru objetego granicami planu miejscowego wprowadza si¢ zakaz przekraczania standardow
emisyjnych oraz jako$ci Srodowiska poza granicami terenu objetego prowadzong dziatalnoscia;

3) nie zezwala si¢ na prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,
z wyjatkiem czasowego skladowania odpadéw pochodzacych =z dziatalno$ci prowadzonej na
przedmiotowym terenie;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania podmiotéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii przemystowych;

5)w celu ochrony wdéd podziemnych oraz gruntu przed zanieczyszczeniem wprowadza si¢ obowiazek
stosowania dostepnych technologii i zabezpieczen izolujacych potencjalne lub rzeczywiste ogniska
zanieczyszczen.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) na wszystkich terenach objetych planem miejscowym, nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wlasciwymi
dla lokalnych uwarunkowan siedliskowych i geograficznych;

2) na terenach przeznaczonych w planie miejscowym na cele inwestycyjne obowigzuje kolorystyka dachow:
brazy, szarosci i grafit.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
dla catego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ — wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskanym w trakcie prowadzenia prac ziemnych lub odkrytym
przypadkowo podlegaja ochronie prawnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w przepisach odregbnych;
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2) w strefach oddziatywania sieci infrastruktury technicznej ogranicza si¢ lokalizacj¢ budynkow, nasadzen
zieleni wysokiej i krzewoéw oraz zagospodarowania utrudniajacego prawidtowa eksploatacje sieci, zgodnie
z wymogami wynikajacymi z przepisow odrebnych;

3) ograniczenia, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 obowigzujg do czasu usuni¢cia sieci uzbrojenia terenu.

§9.1. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych pasy dréog oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolami KDL i KDG zalicza si¢ do przestrzeni publicznych, dla ktérych obowiazuja przepisy
odrebne.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania siddingu lub blach falistych i trapezowych oraz bali drewnianych jako
materialu wykonczenia elewacji budynkéw od strony terenéw przestrzeni publiczne;j.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenu
oznaczonego symbolem U-PP-PS ustala si¢ parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z mozliwoscig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek — 4000 m?;

3) minimalne szerokosci frontow dziatek — 50 m;

4) minimalna szeroko$¢ dla drog wewnetrznych — 5 m.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢ obstuge
i powigzanie obszaru z zewnetrznym ukladem komunikacji drogowej poprzez istniejacg droge KDL oraz
niewydzielone drogi wewngtrzne o minimalnej szeroko$ci 5 m.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDL — droga klasy lokalne;j;
2) KDG — droga klasy gtowne;j.
3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej w lokalach ustugowych;

2) 1 miejsce na 3 pracownikow dla funkcji przemystowej oraz sktadow imagazynow, lecz nie mniej niz
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

3) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznika
1 miejsce na 20 miegjsc parkingowych.

4. Miejsca do parkowania nalezy urzadzic:
1) w formie placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych;
2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) dla infrastruktury petnigcej funkcje dystrybucyjna — dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy

obiektow liniowych i sieci uzbrojenia, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

2) nalezy zapewni¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
4) odprowadzenie $ciekow:

a) bytowo-komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z wymogami przepiséw odrgbnych,
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b) w przypadku braku warunkow przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, zgodne
z wymogami przepiséw odrgbnych;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w oparciu o0 wymogi ustalone w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) zaopatrzenie w gaz:
a) z dostgpnej gazowej sieci dystrybucyjnej doziemne;,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek, z zachowaniem
wyznaczonych linii zabudowy;

8) zaopatrzenie w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych badz lokalnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza sig¢ stosowanie rodzajow paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z ustaleniami
aktow prawa miejscowego;

9) dostep do ustug telekomunikacyjnych za pomoca kablowej lub radiowe;j sieci telekomunikacyjnej;

10) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami aktow prawa miejscowego oraz w oparciu
0 przepisy odrebne;

11) w zakresie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii dopuszcza sig
realizacje¢ instalacji stuzacych do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem: wolnostojacych
instalacji wiatrowych, instalacji wykorzystujacych biomasg¢ lub biogaz.

Rozdzial 2., ]
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem U-PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw;

3) wyklucza si¢ ustugi: zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki i edukacji, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
kultury i rozrywki, ustugi kultu religijnego;

4) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
d) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,5;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw 15 m,

b) geometria dachow w postaci dachow dwuspadowych lub wielospadowych kalenicowych
o symetrycznym uktadzie potaci inachyleniu w przedziale od 30° do 45° z dopuszczeniem dachow
ptaskich dla calego zespotu obiektow obudowanych attyka;

6) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 4 000 m?.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem WS — teren wod
powierzchniowych srodladowych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe;

2) zezwala si¢ na realizacje budowli i urzadzen hydrotechnicznych;
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3) dopuszcza si¢ przekraczanie wod $rodladowych obiektami mostowymi, sieciami dystrybucyjnymi
uzbrojenia terenu oraz innymi urzadzeniami.

§ 15. Dla terenu o symbolu klasy przeznaczenia KDG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi glownej;

2) z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty oraz przepisoéw odrgbnych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 16. Dla terenéw o symbolu klasy przeznaczenia KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi lokalnej;

2) z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly oraz przepisow odrgbnych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej nalicza si¢ jednorazowa opftate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 20. Traci moc uchwata nr XVIII/137/2025 Rady Miejskiej Bielawy z dnia 28 maja 2025 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Alei Swigtego Jana Pawta II
i ulicy Ksiedza Jerzego Popietuszki w Bielawie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Dzwiniel
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GMINA BIELAWA

Poz. 3149

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE
ALEI SWIETEGO JANA PAWLA II I ULICY KSIEDZA JERZEGO POPIELUSZKI W BIELAWIE

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1X/150/2025
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 25 czerwca 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XI1X/150/2025
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie Alei Swietego Jana Pawla II iulicy Ksiedza Jerzego Popieluszki
oraz z przeprowadzonej analizy wynika, iz jego przyj¢cie nie pociaggnie za sobg wydatkéw z budzetu
gminy w zakresie realizacji przedsiewzi¢¢ nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/150/2025
Rady Migjskiej Bielawy
z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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