DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 8 lipca 2025 r.

Poz. 3183

UCHWALA NR 58/25
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 24 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie 1 miasta Strzegom — w czeSci dzialki nr 1091

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722024 1. poz. 1130 z p6ézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688
z pozn. zm.), w zwiazku zuchwata nr 78/13 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 23 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow
potozonych w obrgbie 1 miasta Strzegom, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom,
przyjetego uchwatg nr 82/2024 Rady Miejskiej w Strzegomiu zdnia 5 listopada 2024 r., uchwala sig,
co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 1
miasta Strzegom — w cze$ci dziatki nr 1091.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
3. Rozstrzygniecia zawarte w zataczniku nr 2 i 3 nie sg ustaleniami planu.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
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3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgcag forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe 1inie jest przeznaczeniem dominujagcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugi nieucigzliwe — to funkcje terenow i obiektow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, instytucji finansowych iubezpieczeniowych,
ustug biurowych, siedzib stowarzyszen, zwigzkow, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek
projektowych i consultingowych, instytucji gospodarczych, srodkéw masowej komunikacji itacznosci,
ustug: kosmetycznych, fryzjerskich, pralniczych, krawieckich oraz innych, ktérych powyzsze grupy
nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ushugi iobstugi mieszkancoéw, nie zaliczane
do przedsiewzig¢ zawsze lub potencjalnie oddziatujacych na srodowisko;

6) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych Iub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow ibudowli naziemnych nie b¢dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu,
obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odregbnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajagce symbole literowe 1 numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. W planie nie okreéla sig:

1) obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych niz
wynikajgcego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen;

4) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wystepowania przestrzeni publicznych w granicach planu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolnostojacej, blizniaczej;
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3) przeznaczenie uzupeiajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,
c¢) zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 9 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe w ukltadzie symetrycznym o spadkach potaci od 30°do 45°,
w zabudowie ustugowe;j, garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: 6 m od linii rozgraniczajacej drogi przyleglej do granic planu, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ushugowej w formie zabudowy:

a) wolnostojacej: 700 m?,
b) blizniaczej: 400 m?;

7) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ushugowych zaliczanych do rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych
oddzialywanie przekracza normy poza granicami wilasno$ci terenu na jakim sg lokalizowane oraz
powodujacych konfliktow spoteczno — sgsiedzkich;

8) zakaz lokalizowania ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrobka kamienia;

9) zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych imagazynowych polegajacych na sktadowaniu
1 gospodarowaniu odpadami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wwod¢ do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

2. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy, wtym na granicy dzialki,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, budowli iurzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi iz zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej odlegtosci obiektow
budowlanych od krawedzi jezdni.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 7. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw oznaczonych symbolem MN
obowigzuja okreslone standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone przepisami odr¢bnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala sie, jezeli przepisy szczegotowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalna
wysokos$¢ budowli 16 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych drog publicznych, znajdujacych si¢ przy
granicy obszaru opracowania planu.

2. Ustala si¢ nast¢pujgca minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) restauracje, kawiarnie — 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej;
3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.
4. Migjsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe

wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Na catym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i1 $ciezek rowerowych.

6. W granicach planu ciagi piesze wydzielone lub pieszo — jezdne nalezy realizowac jako przystosowane
do poruszania si¢ 0s6b niepelnosprawnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejacej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza sig¢:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia Sciekow
do szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawnej, dotdéw chlonnych lub zbiornikow na wlasnym terenie
lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odleglosci okre§lone w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza sie: prowadzenie sieci wraz z obiektami
iurzadzeniami znimi zwigzanymi, dopuszcza si¢ instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej
500 kW.
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7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki dla zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy:
1) wolnostojacej: 18 m;
2) blizniaczej: 14 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w formie
zabudowy:
1) wolnostojacej: 700 m?;
2) blizniaczej: 400 m?.
3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.
4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wlasno$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz. 1130 z p6zn. zm.) w wysokosci 10%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Piotr Szmidt
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 58/25
Rady Migjskiej w Strzegomiu

7 dnia 24 czerwca 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 58/25
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 zp6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), stwierdza si¢, ze do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaly ztozone uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 58/25
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).

W  przypadku konieczno$ci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania planu, realizacja
infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédia pozyskania funduszy na
ten cel, srodkow wilasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 58/25
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 24 czerwca 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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