DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 10 lipca 2025 r.
Poz. 3228

UCHWALA NR XIX/155/25
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocislawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 r. poz. 1688) oraz w nawiagzaniu do uchwaly nr LXXVIII/716/23 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Wrocistawice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje obszar w granicach
okreslonych w rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zalacznik nr 3.

4. Dane przestrzenne — GML stanowi zalgcznik nr 4.
§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzglgdu na brak takich terenow
1 obiektow;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie okresla si¢ wymagan ze
wzgledu na brak elementow w przestrzeni publicznej wymagajacych ksztaltowania;
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4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lona na rysunku i okre$lona w uchwale odleglos¢
wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie budynkéw do linii rozgraniczajacej drogi.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica strefy obserwacji konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
wynikaja z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog wewnetrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
w odlegtosci 6 m od granic nieruchomosci z dziatkami drogowymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci stuzacych obshludze komunikacyjnej terenow o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 6 m lub ciggdéw pieszo-jezdnych o szerokosciach nie mniejszych niz 6 m;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow oraz zgodnie z rysunkiem planu.

2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dla terenow oznaczonych symbolem MNW jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 , Subzbiornik Prochowice - Sroda Slaska”,
w ktorego strefie zasilania obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ibudynkow
o wysokosci przekraczajgcej 50 metrow nad poziom terenu.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej na catym obszarze planu ustala sig:

1) ochrone¢ potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych
lub jako znaleziska przypadkowe:
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a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych,

b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
prac budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw
odrebnych;

2) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” - zabytkow archeologicznych, w obrebie ktdrej ustala sie, ze dla
robot ziemnych, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MNW:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1MNW dopuszcza si¢ realizacji drog wewnetrznych o szerokosci min.
8 m, dla ktorych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m, na zakonczeniu drog
nieprzelotowych place manewrowe o promieniu nie mniejszym niz 9 m lub ksztatt kwadratu o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

1) realizacje infrastruktury technicznej na wszystkich terenach obszarze objetym planem pod warunkiem
zgodnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ stosowania urzadzen i systeméw indywidualnego gromadzenia i oczyszczania Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych ciekow wodnych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych iroztopowych w obrebie
poses;ji;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3228

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej, rozdzielczej sieci elektroenergetycznych s$redniego
1 niskiego napigcia oraz z inwestycji OZE zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

c) realizacje nowych rozdzielczych sieci elektroenergetycznych, na terenach zabudowanych oraz
przeznaczonych na zabudowe jako linii kablowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdw;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta przy wykorzystaniu paliw ekologicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MNW ustala si¢ przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% dziatki budowlane;,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30% dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 10 m,

e) wymog zastosowania dachow stromych, dwuspadowych lub czterospadowych, symetrycznych, o kacie
nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° — 45°,

f) w przypadku zastosowania dachéw czterospadowych diugos¢ kalenicy musi wynosi¢ co najmniej 70%
dtugosci budynku,

g) dachy kryte dachdowka ceramiczng w odcieniach koloru szarego, antracytowego, czerwonego lub
ceglastego,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz:
2 stanowiska na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w iloéci wynikajacej z przepisoOw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji zgodnie
z rysunkiem planu;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?> na jeden lokal
mieszkalny;

4) czes¢ terenu lezy w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, dla ktore;
obowigzuja zapisy § 9 pkt 2.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie - teren komunikacji drogowej
wewngtrznej;

1) szerokos$¢ terenu 1KR w liniach rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) na skrzyzowaniach narozne $ci¢cia zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Bielski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/155/25
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI WROCISLAWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag do projektu planu ztozonych podczas wytozenia do
publicznego wgladu Rada Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygnieé wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.).
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Zafacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/155/25
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 25 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJT INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wrocistawice
w obrebie planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania wilasne
miasta.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XIX/155/25
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej

z dnia 25 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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