DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 15 lipca 2025 r.
Poz. 3288

UCHWALA NR XIX/116/25
RADY GMINY KOSTOMLOTY

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki nr 334/5, obreb Kostomloty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), wzwigzku zuchwata nr VIII/56/24 Rady Gminy
Kostomtoty z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomtoty Rada Gminy Kostomtoty uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 334/5,
obreb Kostomtoty, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomtoty, uchwalonego uchwata nr L/414/22 Rady Gminy
Kostomloty z dnia 25 pazdziernika 2022 r., zwang dalej planem.

2. Cze$¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

4. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zalgcznik nr 3 do uchwaly.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczyc
ptaszczyzna $ciany zewnetrznej budynku;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktérej powinna przylega¢ frontowa
$ciana budynku;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;
5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren oznaczony symbolem 1MW-U.
§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
6) budynek objety ochrong konserwatorska;
7) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.
§ 4. W planie nie okresla si¢:
1) cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji;
2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem,;

6) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuje:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
elektrycznej energi¢ wiatru.

§ 6. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska, teren IMW-U zalicza si¢ do terend6w mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. 1. Wskazuje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow (historyczny uktad urbanistyczny,
wpis nr A/3771/399/W, decyzja z dnia 30 wrzesnia 1978 r.).

2. Zasady ochrony zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow okreslaja przepisy odrebne.
3. Okresla si¢ budynek objety ochrong konserwatorska.

4. Obowigzuje zachowanie budynku, o ktérym mowa w ust. 3, w tym jego charakterystycznych cech jak:
wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, geometria i rodzaj pokrycia dachu oraz rozmieszczenie okien
1 drzwi zewngtrznych.

5. Dopuszcza si¢ rozbudoweg budynku, o ktdrym mowa wust. 3, przy czym wysoko$¢ nowej czgsci
nie moze przekraczac¢ 6 m.

6. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

7. W strefie ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych obowigzuje przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;
2) obstuga komunikacyjna: z terenow potozonych poza obszarem obj¢tym planem;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie Sciekdw bytowych: do sieci kanalizacyjnej;
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5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
7) zaopatrzenie w ciepto: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie;

9) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowePrzeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady
zagospodarowania terenu

§ 10. Dla terenu IMW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,5,
- maksymalna: 1,2,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 5,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 na 1 lokal mieszkalny,
- 1 na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 na kazde 5 miejsc do
parkowania,

f) sposdb realizacji miejsc do parkowania: urzadzone w ramach dziatki budowlane;j,

g) miejsca do parkowania nie s3 wymagane przy zmianie sposobu uzytkowania oraz przebudowie
i rozbudowie istniejacego budynku,

h) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

i) geometria i pokrycie dachu: zgodnie z pierwotnym wizerunkiem budynku, przy czym, w przypadku
rozbudowy, dla nowej czgsci budynku dopuszcza si¢ dach ptaski,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej (w przypadkach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomtoty.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kostomtoty:
Mariusz Zalobniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/116/25 Rady Gminy Kostomtoty z dnia 30 czerwca 2025 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 334/5, obreb Kostomtoty

skala 1:1000

0 10 20 30m

ukfad wspélrzednych PL-2000

Materiat pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego pochadzi z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Srodzie Slaskiej

LEGENDA
E granica obszaru objetego planem m budynek objety ochrong konserwatorska

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu historyczny uktad urbanistyczny
lub réznych zasadach zagospodarowania || (wpis do rejestru zabytkow nr A/3771/399/W)

A___a | obowiazujgca linia zabudowy strefa ochrony konserwatorskiej dla
zabytkow archeologicznych

A___A_| nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug

Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kostomioty
(uchwata nr Rady Gminy Kostomtoty z dnia 25 pazdziernika 2022 r.)

ranica obszaru objetego planem )
g Ietegop 0 50 100 200 300m

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej brutto
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/116/25
Rady Gminy Kostomtoty
z dnia 30 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt2 i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Kostomtoty rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze
srodkow zewnetrznych.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, powierza si¢ Wojtowi Gminy Kostomioty.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XIX/116/25
Rady Gminy Kostomtoty

z dnia 30 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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