DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 lipca 2025 r.
Poz. 3309

UCHWALA NR XIV/92/2025
RADY GMINY MARCISZOW

z dnia 27 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréow w gminie Marciszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz.1465) oraz art.20 ust. 1 iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z uchwata nr LXV/397/2024 Rady
Gminy Marciszow z dnia 22 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow w gminie Marciszow, Rada Gminy
MarciszOw po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowigzujacego "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Marciszow" zatwierdzonego uchwata
nr XXV/198/00 Rady Gminy Marciszow z dnia 29 listopada 2000 r., z pdzniejszymi zmianami uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw
w gminie Marciszow, zwany dalej planem, obejmujacy obszar przedstawiony na rysunkach planu w skali
1:1000, bedacych integralng czgécia planu i stanowigcych zataczniki nr 1, 2, 5, 6, 7 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 8 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne dla planu miejscowego stanowi zatgcznik nr 9 do uchwaty.
4. W planie nie wystgpuja ustalenia dotyczace:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich obszarow i krajobrazow;

3) sposobdow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowiazujace ustalenia planu:

a) granica obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,

e) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej historycznych uktaddéw ruralistycznych wsi ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

f) lokalizacja obiektow ujetych w wykazie zabytkow,
g) lokalizacja obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw,
h) granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza,
i) granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza,
j) granica strefy ograniczonego zagospodarowania,
k) symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer terenu, symbol przeznaczenia);
2) obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie",
b) obszar Natura 2000 PLH020037 "Gory i Pogorze Kaczawskie",
c) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — wysokie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 10%,
d) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — $rednie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi 1%,
e) granica ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”,
f) granica otuliny ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowego”;
3) oznaczenia informacyjne:
a) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pigtrzacej zbiornika
Bukowka,

c¢) powierzchnia terenu w hektarach.
§ 2. Ilekroé¢ w dalszych przepisach, jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkdéw, obowiazujacg na calej wysokosci
elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejsciami do budynkéw wystajacych
do 1,5 m przed lini¢ zabudowy a takze gzymsoéw, okapow, schodow terenowych, pochylni, elementow
odwodnienia, zdobien elewacji 1 innych podobnych elementow;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra
przewaza na danym terenie;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem;

5) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

6) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslugowe, ktore nie nalezg do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, atakze uslugi z wylaczeniem obiektow handlu hurtowego o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m?, lakierni i obiektow naprawy pojazdéow samochodowych powyzej 2 stanowisk.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,

d) U-WS — teren ustug lub wod powierzchniowych srédladowych,

¢) KDD - teren drogi dojazdowej,

f) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

g) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,

h) L — teren lasu,

i) RNL — teren tak i pastwisk.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wysoko$¢, o ktorej mowa w pkt 1 nie wieksza niz 10 m na terenach znajdujacych si¢ w granicach strefy
»A” Scistej ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow ruralistycznych wsi ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wielopoziomowych garazy otwartych;

5) obowiazuje maksymalne zachowanie zieleni wysokiej, cieckow wodnych, formacji skalnych, kamiennych
muroéw oporowych;

6) dla zabudowy istniejgcej ustala sie:

a) nie dopuszcza si¢ rozbudowy obiektéw, ktorych przeznaczenie nie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym dla terenu,

b) w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy, odbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktore nie odpowiadajg zasadom ksztattowania zabudowy okreslonym w ustaleniach dla terenow
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego nachylenia potaci dachowych i pokrycia dachu oraz liczby
kondygnacji i wysokosci zabudowy;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy tej granicy.

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czesé¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach oznaczonych na rysunku planu:

a) Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny, na terenie ktdrego obowigzuja zakazy zawarte
w przepisach odrgbnych,

b) obszaru Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie", w odniesieniu do ktérego obowiazuja przepisy
odrebne,

c) obszaru Natura 2000 PLH020037 "Gory i Pogérze Kaczawskie", w odniesieniu do ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne,

d) obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig, zaznaczonych na rysunku planu, na ktérych obowigzujg
zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w pkt 1 lit. d obowigzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

b) wyniesienie poziomu zerowego pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku ponad poziom
odpowiadajacy 1% s$redniemu prawdopodobienstwu wystapienia powodzi, wynikajacy z map zagrozenia
powodziowego,
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¢) zmnigjszenie wrazliwosci obiektdow budowlanych na zalanie w wyniku powodzi, w szczegdlnoSci
poprzez zastosowanie wodoodpornych lub niewrazliwych na wod¢ materiatdéw i wyrobow budowlanych,
zabezpieczenie konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przylaczy przed uszkodzeniem
W czasie powodzi,

d) w przypadku remontu, przebudowy, rozbudowy lub odbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
zabezpieczenie przed wodami powodziowymi w sposob wskazany w lit. c,

e) zakaz zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkéw o innej funkc;ji;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej mogacej powodowac zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 4 nie dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej;

6) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed
hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW-U jako tereny mieszkaniowo — uslugowe.
§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne;

2) wyznacza si¢ strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych wsi
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, w catosci dla terenow na zatacznikach nr 2, 516 oraz w czesci
na zataczniku nr 7 zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktdrej obowiazuje:

a) zachowanie pierwotnego ukladu przestrzennego chronionego obszaru wiejskiego, zakaz wprowadzania
zabudowy wielkogabarytowej, apartamentowej lub o charakterze osiedla miejskiego (zespotu blokoéw
mieszkalnych),

b) zakaz stosowania materiatdw budowlanych kolidujacych z historycznym charakterem budynkow, takich
jak siding, kompozytowe deski elewacyjne, drewniane bale, beton drewnopodobny, struktonit, blacha,

c) ustala si¢ stosowanie elementéw wzbogacajacych architektur¢ - lukarn, ryzalitow, werand, gankow
elementéw dekoracyjnych - gzymséw, opasek okiennych, deskowan S$cian szczytowych w formie
pionowej, cokotéw przy wykorzystaniu materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno w sposob
nawigzujacy do historycznej zabudowy,

d) kolorystyka elewacji zblizona do kolorow tradycyjnych materialdéw budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

e) symetryczny uktad okien w budynkach, zakaz stosowania duzych przeszklen bez podziatow,
f) nie dopuszcza si¢ wypehien balustrad w formie szklanej;

3) na obszarze planu znajduja si¢ obiekty ujete w wykazie zabytkéw, oznaczone na rysunku planu — kompleks
zabytkowego mtyna w Ciechanowicach, ob. dom mieszkalny, Ciechanowice nr 155;

4) na obszarze planu znajduje si¢ obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
budynek mieszkalno-gospodarczy, Pustelnik nr 8;

5) dla obiektdéw, o ktorych mowa w pkt. 3 i 4 obowigzuje:

a) zachowanie historycznej bryly obiektu i jego rzutu, w tym wysokos$ci, formy dachu i jego historycznego
pokrycia, szerokosci elewacji frontowe;j,

b) zachowanie kompozycji i wystroju elewacji, uktadu osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowe;j, detalu
architektonicznego, historycznej faktury i kolorystyki tynku,
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c¢) dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywroceniu zdegradowanych lub zniszczonych oryginalnych
elementow budynkéw oraz usunigcia wspotczesnych elementow dysharmonizujagcych, m.in.
przywrdcenie detalu architektonicznego, historycznej formy stolarki okiennej, ujednolicenie formy
i kolorystyki stolarki dla catego budynku oraz ujednolicenie kolorystyki elewacji, przywrocenie
historycznej formy i pokrycia dachu,

d) zakaz stosowania materialow budowlanych kolidujacych zich historycznym charakterem takich
jak blachodachowka, gont bitumiczny, siding, kompozytowe deski elewacyjne, beton drewnopodobny,

papa,

e) zakaz montazu zewnetrznych instalacji technicznych (w tym kominéw spalinowych i wentylacyjnych,
klimatyzatorow, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym paneli fotowoltaicznych)
W sposOb naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj elewacji oraz dachy budynkoéw, w tym ich
kolorystyke,

f) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych na widocznych z ciggéw komunikacyjnych potaciach dachu,

g) cze$¢ kompleksu zabytkowego miyna w Ciechanowicach znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig — obowigzujg ustalenia § 5 pkt 2.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) ustala si¢ jako przestrzenie publiczne tereny drog publicznych KDD;;
3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 2:

a) w liniach rozgraniczajacych drog 1iciagdw pieszo jezdnych dopuszcza si¢ lokalizowanie wiat
przystankowych i stupow ogloszeniowych,

b) obowiazuje dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb mobilno$ci 0s6b niepelnosprawnych oraz
stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i niedowidzacych.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terendow znajduje si¢ w strefie sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, w ktérej w przypadku braku podlaczenia do sieci wodociggowej wszystkich budynkow
korzystajacych z wody obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
ZywnoSci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

2) cze$¢ terendw znajduje si¢ w strefie sanitarnej do 50 m od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu,
w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego i przechowujacych artykuty
ZywnoSci,

¢) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) dla projektowanej zabudowy lokalizowanej na terenach MN graniczacych zterenami L obowiazuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4)na terenach MN nie dopuszcza si¢ sytuowania wiecej niz dwoch budynkéw w obrgbie jednej dziatki
budowlanej;
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5)w granicach strefy ograniczonego zagospodarowania nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow
mieszkalnych.

§ 9. Obowigzuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terenow przylegtych istniejagcych drog dojazdowych (KDD)
i komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) oraz drog znajdujacych si¢ poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych, drog rowerowych i ciggdw pieszych na wszystkich terenach
zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagalyby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne na terenach L;

3) parametry i standardy nowo wydzielanych terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;:
a) szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ nie wyodrgbnianie jezdni i chodnikow,
¢) nawierzchnia utwardzona;
4) parametry i standardy nowo wydzielanych terenow komunikacji pieszej i rowerowej:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 1,5 m,
b) nawierzchnia utwardzona;
5) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, w tym
garaz,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy uslugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla zabudowy ustugowej obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi ogdlnie od 6 do 20,
- 2 stanowiska jezeli liczba stanowisk wynosi ogolnie od 21 do 40,
- 5% ogolnej liczby stanowisk jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 40,

c¢) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. ai b, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie nieruchomosci na ktorej
usytuowany jest obiekt.

§ 10. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejacego uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu zwigzanego z zagospodarowaniem na terenie planu,
na wszystkich terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi za wyjatkiem inwestycji, ktore wymagatyby
uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na terenach L;

3) sieci uzbrojenia terenu nalezy prowadzi¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementéw sieci, ktore
ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odregbnymi wymagajg sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody,
b) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych:

a) ustala si¢ rozdzielczy system odprowadzania §ciekéw komunalnych,
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b) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem lit. ¢ i d;

c) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodplywowych,
do czasu budowy sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) na terenach znajdujacych w granicach obszaré6w szczegoélnego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych, do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej pod warunkiem wyposazenia ich w rozwigzania zabezpieczajace przed zalaniem
wodami powodziowymi oraz przedostawaniem si¢ Sciekéw do srodowiska gruntowo-wodnego;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem lit. b:
- siecig kanalizacji deszczowej,
- do rowow lub ciekéw wodnych oraz gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje retencjonowanie wod opadowych iroztopowych wcelu opoznienia ich splywu oraz
z powierzchni dachéw w celu ich gospodarczego wykorzystania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw o trwatej nawierzchni, w tym drog,
ulic, placéw iparkingdw oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia $rodkami
ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow, przed
wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym z gazu ptynnego przeznaczonego
do celow opatowych zzachowaniem przepisow odrgbnych oraz odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) ustala si¢ stosowanie zasad okre§lonych w przepisach odrebnych i aktach prawa miejscowego;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng zodnawialnych zrédel energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendw, jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury
telekomunikacyjnej w dostosowaniu do potrzeb;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz:

a) 1000 m? dla terenow MN,
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b) 250 m? dla terenéw MW-U, U, U-WS,
¢) 2 m? dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 15 m dla terenow MN,
b) 10 m dla terenow MW-U, U, U-WS,
¢) 1 m dla terenow komunikacji, obstugi komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 12. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1MN, 5.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 6.3MN,
7.1MN obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) uzupetniajace:
- teren ustug,
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wytacznie jako wolnostojaca lub blizniacza,
b) w ramach ustug dopuszcza si¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych — nie wigksza niz 9 m,
- gospodarczych i garazy — nie wicksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — nie wicksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze
ceglastym, czarnym, grafitowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gléwnej
budynku od 40° do 45°, z zastrzezeniem tiret drugie,

- w granicach strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow ruralistycznych wsi
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami,
pokryte dachowka ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na
rabek stojacy lub uktadana w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryly glownej budynku od
40° do 45°,
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f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1MW-U obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- teren ustug,
b) uzupetniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzonej,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 21 § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- mieszkalnych i ustugowych — nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow - nie wigksza niz 3, w tym poddasze uzytkowe,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachowka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blachg na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryly gtownej budynku od 40° do 45°,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 100% dla zabudowy istniejace;,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0% dla zabudowy istniejace;.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1U obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren ustug,
b) uzupetniajace:

- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
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- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzone;j,
- teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe,

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 21 § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ budynkow:
- uslugowych — nie wigksza niz 10 m,
- gospodarczych i garazy — nie wigeksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw — nie wicksza niz 3,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachowka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blachg na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 40° do 45°,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.1U-WS obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- teren ustug,
- teren wod powierzchniowych §rodladowych,
b) uzupehniajace:
- teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
- teren parkingu,
- teren zieleni naturalnej,
- teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustug dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,
b) obowigzuje zachowanie rzeki Mtynoéwki w jej obecnym przebiegu,

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonych na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 2 i § 10 pkt 5 lit. d;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ budynkow:

- ustugowych — nie wigksza niz 10 m,

- gospodarczych i garazy — nie wigksza niz 5 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw — nie wicksza niz 3,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- minimalna — 0,01,

- maksymalna — 0,6,

- geometria dachu — dachy dwuspadowe, symetryczne, z zaznaczonymi okapami, pokryte dachowka
ceramiczng, w kolorze czerwonym, tupkiem naturalnym badz sztucznym, blacha na rabek stojacy lub
uktadang w karo, o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku od 40° do 45°,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
- 40%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 100% dla zabudowy istniejacej,
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- 50%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 0% dla zabudowy istniejace;j.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDD, 6.1KDD, 6.2KDD, 6.3KDD
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren drogi dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, z zastrzezeniem lit. b:
- dla 1.1KDD (drogi gminnej nr 114388D) od 6 m do 7 m,
- dla 6.1KDD (drogi gminnej nr 114384D) 8 m,
- dla 6.2KDD 6 m,
- dla 6.3KDD 4 m do 7,5 m,
b) dopuszcza si¢ poszerzenie w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6.1KR obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ poszerzenia w obrebie skrzyzowan i placow do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1WS obowiazuje nastepujace przeznaczenie
terenu - teren wod powierzchniowych §rodladowych.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1L, 7.2L, 7.3L obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren lasu;
2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1RNL, 7.1RNL ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren tak i pastwisk;
2) zasady zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy z wylaczeniem uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
si¢ jednorazowa oplate, okreslona w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Na calym obszarze objetym planem miejscowym okresla si¢ stawke shuzaca do naliczania jednorazowe;j
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci
30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Marciszow.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Angelika Iwanska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow
z dnia 27 czerwca 2025 r.

odstapiono od uchwalenia
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr X1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow
z dnia 27 czerwca 2025 r.

odstapiono od uchwalenia
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E ,J Obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie"
E'__L Granica otuliny "Rudawskiego Parku Krajobrazowego"

QZNACZENIA INFORMACYINE
0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW i

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAML.

Ozmaczenia:

/ARUNKOWANIA | KIERUNKI OCHRONY TRWALE ELEMENTY STRUKTURY
. SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO (O- PRZESTRZENNE)

NNNNNNN=ERN N SNNOENN N

iy NNNUD%“H NENEE EAN =008 SNNONONBON:

ONNENSNENN
NIONOGONEN  ODENN

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

Zalacznik nr 5

do uchwaly Nr XIV/92/2025
Rady Gminy Marciszéw

z dnia 27 czerwca 2025 r.

SKALA 1:1000

Informacje o zrédle pochodzenia materiatu z parnstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego: i
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dnia 18.06.2024 r.

Informacja o uktadzie wspdtrzednych:
ETRF2000-PL / CS2000/15 — EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

RYSUNEK PLANU 0 2 50 75 100 m
SKALA 1:1000 —

obr. PUSTELNIK

WYRYS ZE STUDIUM N I KIERUNKOW

1

PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI.

908 BN RN SINENONBAN;

o NENMNE NSHNSNBRH § NINNABNNE:

SO0 NAON
S85  §BENs

98 NS0,

LEGENDA

—— _ .
1 Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 Nieprzekraczalna linia zabudowy

N E'r Granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej
,_'—_ __! Granica strefy ograniczonego zagospodarowania
o Lokalizacja obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw

6.1MN Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, symbol
terenu, symbol przeznaczenia)

PRZEZNACZENIE TERENU

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Teren drogi dojazdowej

Teren komunikacji drogowej wewnetrznej

OZNACZENIA INFORMACYINE
0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA H OBSZAROW W CIszow

Zalacanik nr 6
do uchwaly Nr XIV/92/2025
SKALA 1:1000 Rady Gminy Marciszow
2 dnia 27 czerwea 2025 1.
Tnformacje o Zrédle pochodzenia materialu  pafistwowego Zasobu geodeninego i
Kartograficznego:
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, icencia nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 z dia 18.06.2024 1

Informacja o ukladzie wspdirzednych:
ETRF2000-PL / C52000/15 - EPSG:2176

MARCISZOW 2025
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA WYODREBNIONYCH
OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

RYSUNEK PLANU 0 25 50 75
SKALA 1:1000

Ol — T Ol —wOM

obr. WIESCISZOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WYODREBNIONYCH OBSZAROW W GMINIE MARCISZOW

SKALA 1:1000

Zalacznik nr 7
do uchwaly Nr XIV/92/2025
Rady Gminy Marciszow

2 dnia 27 czerwca 2025 .

Kartograficznego:

Informacje o Zrddle pochodzenia materialu z paristwowego zasobu geodezyjnego i
STAROSTA KAMIENNOGORSKI, licencja nr GD.6642.1.701.2024_0207_CL2 2 dhia 18.06,2024 r}

Informacja o ukladzie

ETRF2000-PL / CS2000/15 - EPSG:2176

wspdirzednych:

MARCISZOW 2025

WYRYS ZE STUDIUM N T KIERUNKOW ZAGO!
PRZESTRZENNEGO GMINY MARCISZOW

UCHWALA NR XXV/198/00 RADY GMINY MARCISZOW

Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 R. Z POZNIEISZYMI ZMIANAML.

SO0 NBOENO
S85  NENBNOD

LEGENDA
——
1 Granica obszaru objetego planem
Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

—A—2 Nieprzekraczalna linia zabudowy

Granica strefy ,OW" obserwacji archeologicznej

E Granica strefy ,A” cistej ochrony konserwatorskiej historycznych
uktaddw ruralistycznych wsi ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

E Granica strefy sanitarnej do 50 m od cmentarza
E Granica strefy sanitarnej od 50 m do 150 m od cmentarza
C771 Granica strefy ograniczonego zagospodarowania

7.1MN  Symbol terenu (numer jednostki przestrzennej, numer
terenu, symbol przeznaczenia)

PRZEZNACZENIE TERENU
- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- Teren lasu

RNL |* Teren fak i pastwisk

. E "1 Obszar Natura 2000 PLH020011 "Rudawy Janowickie"

: ;F_z Granica "Rudawskiego Parku Krajobrazowego"
OZNACZENIA INFORMACYINE

--0,96 ha  Powierzchnia terenu w hektarach
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Zatacznik nr 8 do uchwaty nr X1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow
z dnia 27 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 1. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz okresla sig
sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§ 2. Ustala sig¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkow wiasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkdow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

6) innych srodkow zewnetrznych;

7) poprzez udzial inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

§ 3. Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -21- Poz. 3309

Zakacznik nr 9 do uchwaty nr X1V/92/2025
Rady Gminy Marciszow

z dnia 27 czerwca 2025 r.

Zalacznik9.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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