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UCHWALA NR XX1/410/25
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 10 lipca 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Jastrzebiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz uchwaty nr LII/1391/22
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jastrzebiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia poz. 140) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jastrzgbiej we Wroctawiu, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1
do uchwaly.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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7) granic terenow oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych — ze wzglgdu na brak potrzeby takich regulacji;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkoéw, elementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$é, nalezacg do danej klasy przeznaczenia terenu i znajdujgce
si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) obickt do przechowywania rowerow — budowla lub budynek albo ich c¢zg§¢ przeznaczona
do przechowywania rowerow i zabezpieczona przed ogélnym dostepem,;

7) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdéw
elektrycznych;
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9) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz opo6zniania sptywu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — czeg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu;

14) zielony dach — otwarta, poro$ni¢ta trwale roslinnoscig powierzchnia dachu, tarasu, stropu, z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

15) zielona $ciana — zewnetrzna powierzchnia §ciany pokryta wieloletnig roslinno$cig pnaca zakorzeniong
wzdhuz tej sciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 3. 1. Integralna cze$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg strefy
ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM,
granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) szpaler drzew;

7) drzewo do zachowania;

8) strefa zieleni;

9) korytarz pieszy;

10) korytarz komunikacyjny;

11) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.
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§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania Srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 1ZP, 2ZP i 1IKOP-
ZP naleza do terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej dotyczaca krajobrazu kulturowego na catym obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:

a) fragment historycznego uktadu przestrzennego osiedla Borek II, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
Wroctawia, obejmujgcy obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) nastepujace wskazane na rysunku planu budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia:
- willa przy ul. Jastrzebiej 11,
- kamienice przy ul. Powstancow Slaskich 161 i 163;
3) w odniesieniu do obszaru, o ktorym mowa w pkt 2 lit a, ochronie podlegaja:
a) uktad funkcjonalno-przestrzenny,
b) relacje przestrzenne,
¢) starodrzew,
d) historyczna nawierzchnia ciaggéw komunikacyjnych;
4) w odniesieniu do budynkoéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b:
a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryty budynkow,
- material i technologia budowlana,
- forma, materiat i sposéb pokrycia dachu,
- uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
b) zakazuje si¢:
- nadbudowy,

- montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach i dachach, z zastrzezeniem
lit. ¢,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe o urzadzenie dla osob ze szczegdlnymi potrzebami lub dzwig osobowy
do obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;

5) w doniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b tiret
drugie, przebudowg lub remont dachu polegajaca na zmianie uksztattowania dachu dopuszcza si¢ wylacznie
W Sposob przywracajacy historyczng geometri¢ dachu;

6) ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM na calym obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

§ 7. Wyznacza si¢ granic¢ terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciaggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem;

2) obowiazuje zapewnienie ciggltosci elementéw pasa drogowego, przeznaczonych dla pieszych
1 rowerzystow, z uktadem drog publicznych;

3) dojazd dopuszcza si¢ wylacznie o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m;

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
§ 10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne;

3)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
4) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowej;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wyltacznie siecia kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosplawnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii,

7) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catos$ci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wytacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;
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9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7,
nie bylo mozliwe;

10) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylgcznie
na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,;

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 11. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cel
publiczny.

§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i IKOP-ZP na 30%;
2) 1ZP, 2ZP na 3%;
3) IKDD na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. I, jako przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ wylacznie
komunikacje drogowa wewnetrzng.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli przekrytych dachem;

2)dla klasy przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w budynkach obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 36 m;

4) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 12°;
6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych Iub pokryta cieckami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

10) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:
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a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tej strefy,
¢) nie dopuszcza si¢ garazy i parkingdw terenowych;
11) obowiazuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

12) w korytarzu pieszym [kpl], wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuje cigg pieszy, o szerokosci
co najmniej 2 m, faczacy teren 1KDD z ul. Ractawicka i z ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 13;

13) w korytarzu pieszym [kp2], wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuje ciag pieszy o szerokosci
co najmniej 2 m, 13czacy teren 1KDD z ul. Ractawicka poprzez ciag pieszy na terenie 1KOP-ZP;

14) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspoétdzielonej, o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 8 m;

15) w korytarzu komunikacyjnym [kk], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje nawierzchnia
umozliwiajagca dojazd do terenow 3MW-U i 4MW-U.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie:
a) od terenu 1KDD,
b) od ul. Ractawickiej przez teren 1KOP-ZP;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace
obiektom co najmniej w liczbie 0,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie idzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza sie:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ushug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg budowli przekrytych dachem;

3) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustugi edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

4) powierzchnia sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 150 m?;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;
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6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 58%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 2,5;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerdow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza sie:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ushug kultu religijnego;
5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klase przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkows;

2) poza zasadami usytuowania budynku, okre§lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy iobowiazujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

4) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
ustugi edukacji, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

6) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m;
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7) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
8) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;

9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2,8;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tej strefy,
¢) nie dopuszcza si¢ garazy i parkingdw terenowych;

12) dla kazdej §ciany budynku usytuowanej wzdtuz strefy zieleni obowiazuje zielona §ciana na co najmniej
30% powierzchni tej Sciany;

13) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt2, nalezy usytuowa¢ na terenie idzialce budowlane;,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza si¢:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug kultu religijnego;
5) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w stron¢ granicy z sgsiednig dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy iobowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

3) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustugi edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;
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4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

5) wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wickszy niz 6 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wickszy od 0°;
7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 38%;

8) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,9;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basenoéw
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

11) obowiagzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD przez teren:
a) IMW i 4MW-U,
b) IMW;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla roweréow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt2, nalezy usytuowaé na terenie idzialce budowlane;,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza si¢:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ wylacznie
komunikacj¢ drogowa wewngtrzna:

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) klas¢ przeznaczenia teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ wylacznie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow;

2) klas¢ przeznaczenia teren ustug handlu detalicznego dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw;

3) powierzchnia sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wieksza niz 1500 m?;
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4) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwrdconego s$ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sgsiednia dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy iobowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem;

6) dla klas przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,
ustugi edukacji, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

7) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18 m,
b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 12 m;

8) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 6 m;

9) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron;

10) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktéorej mowa w pkt9, na odlegltos¢ co najmniej 2 m
od zewnetrznej krawedzi zewnetrznych $cian budynku;

11) ustalenie, o ktorym mowa wpkt9, niedotyczy anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt9, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

13) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
14) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 52%;

15) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 4,2;

16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

17) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych Iub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

18) obowiazuje wyeksponowanie budynkow od strony ulicy Powstancow Slaskich;

19) na co najmniej 50% powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowigzuja zielone dachy spetniajace
ustalenia, o ktorych mowa w § 10 pkt 7;

20) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspdldzielonej, o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 6 m.

5.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od:
a) terenu 1KDD przez teren IMW,
b) od ulicy Ractawickiej przez teren 1KOP-ZP;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla ustug — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) garaze wolnostojace jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

4) obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie ustalonej
zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 14, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlane;,
na ktérych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

6) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach
podziemnych;

7) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 4 lit. a, nalezy usytuowa¢ w obiektach
do przechowywania roweréw wbudowanych w budynek.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;
5) obowiazuje zielen.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP-ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren
parkingu lub zieleni urzadzone;j.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ wylgcznie
komunikacj¢ drogowa wewngtrzng.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych Iub pokryta cieckami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) parking obowigzuje wytacznie w formie parkingu terenowego;

4)dla parkingdbw terenowych otwartych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia
przepuszczalna, urzadzona w sposoéb umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin, retencje i infiltracje wod
opadowych i roztopowych i pokryta ro§linnoscia, zapewniajaca jej staty rozwoj;

5) nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 4, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w § 9
pkt 4;

6) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;

7) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej, o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 6 m;

8) w korytarzu pieszym [kp], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje ciag pieszy o szerokosci
co najmniej 2 m, taczacy teren IMW z ulicg Ractawicka.

4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ul. Ractawickie;.
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§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren
zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) obowiazuje ochrona drzew;
6) nie dopuszcza si¢ garazy i parkingéw terenowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Lukasz Olbert
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XX1/410/25
Rady Miejskiej Wroclawia

z dnia 10 lipca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE ULICY JASTRZEBIEJ WE WROCtLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XX1/410/25
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 10 lipca 2025 1.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jastrzgbiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zatgcznik nr 3
do uchwaty nr XX1/410/25
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 10 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jastrzgbiej we Wroctawiu
whniesionych w trakcie pierwszego wytozenia przez:

1) 2 osoby fizyczne dwoma pismami w dniu 9 pazdziernika 2024 r. dla terenu 1KO w zakresie dotyczacym
wyrazenia opinii o tym, ze:

a) budowa budynku spowoduje dodatkowe zwigkszenie drgan iwibracji dla obiektu przy ulicy
Ractawickiej, stwarzajac zagrozenie dla jego stanu technicznego,

b) mieszkancy zostang pozbawieni miejsc parkingowych oraz zieleni;

2) 1 osobg fizyczna pismem w dniu 9 pazdziernika 2024 r. dla terenu 1KO w zakresie dotyczacym wyrazonej
opinii otym, ze powstanie nowego budynku ograniczy mieszkancom liczbe dostepnych miejsc
parkingowych;

3) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 9 pazdziernika 2024 r. dla terenu 1KO w zakresie wyrazenia opinii o tym,
ze:

a) budynek z ustugami zwigkszy ruch samochodowy,

b) nastagpi pogorszenie warunkow akustycznych i zanieczyszczenie powietrza,
¢) zmniejsza si¢ obszary zielone oraz ilos¢ drzew,

d) zostanie ograniczony przeptyw powietrza,

e) nie zwickszy si¢ liczba miejsc parkingowych dla mieszkancow;

4) 1 osobg fizyczng pismem w dniu 9 pazdziernika 2024 r. dla terenu 1KO w zakresie dotyczacym wyrazenia
opinii o tym, ze:

a) nowy budynek zwigkszy ruch samochodowy,

b) nastagpi pogorszenie warunkow akustycznych i zanieczyszczenie powietrza,
¢) zwigkszy si¢ uciagzliwos¢ dojazdowa do obiektow mieszkalnych,

d) zniszczona zostanie czg¢$¢ zieleni oraz drzew;

5) 1 osobeg fizyczng wraz z listg 171 oséb fizycznych popierajacych uwage pismem w dniu 9 pazdziernika
2024 r. w zakresie dotyczacym wyrazenia opinii o tym, ze budynek z ustugami na terenie 1KO:

a) zwiekszy ruch samochodowy i zanieczyszczenie powietrza,

b) pogorszy warunki akustyczne,

¢) zwickszy ucigzliwos¢ dojazdowa do obiektow umiejscowionych na obszarze planu,

d) zniszczy cze$¢ sasiednich obszarow zielonych oraz drzewa,

e) zwigkszy areat terenow zabudowanych i tym samym zmniejszy mozliwosci retencyjne podtoza,
f) ograniczy przeptyw powietrza na osiedlu,

g) nie zwigkszy faktycznych miejsc parkingowych dla mieszkancow;

6) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 10 pazdziernika 2024 r. dotyczaca catego obszaru objetego planem,
w sprawie uwzglednienia chodnika i placu zieleni znajdujacego si¢ przy nim;
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7) 1 osobg fizyczng pismem w dniu 14 pazdziernika 2024 r. w zakresie dotyczacym:

a) wyrazenia negatywnej opinii na temat nie objgcia granicg planu dziatki nr 76/2, dla ktorej wszczgto
postepowanie w sprawie ustalenia warunkow zabudowy,

b) przywrocenia szpalerow drzew po obu stronach ulicy Jastrzebiej na terenie 1KDD,
¢) wpisania na terenie 4MW-U obowigzujacej wysokosci elewacji frontowej do 14,5 m,
d) korekty ksztattu dachu, dla terenu 4AMW-U:

- jak w przypadku sasiedniej zabudowy zabytkowej przy ul. Powstancow Slaskich 161, tj. na glebokos¢
2,5 m od elewacji frontowej i tylnej dach spadzisty, w centralnej czg¢sci dach plaski, dach spadzisty
moze by¢ pokryty wylacznie dachdwka w kolorze zblizonym do ceglastego lub czerwonego,

- odsuniecie elewacji kondygnacji frontowej itylnej na wysokos¢ ponad 14,5 m 02,5 m w glab
w stosunku do elewacji na wysokos¢ do 14,5 m, z dopuszczeniem tarasow powstatym uskoku elewacji
na wysokos¢ 14,5 m,

e) zwickszenia wymaganych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla terenu 4AMW-U, z 1 na 2
stanowiska postojowe na jedno mieszkanie;

8) 1 osobe prawng pismem w dniu 14 pazdziernika 2024 r. w zakresie dotyczacym:
a) dodania przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie 1KO,

b) usunigcia wewnetrznej linii zabudowy na terenie 1KO, wcelu swobodniejszego ksztattowania
kaskadowej zabudowy mieszkaniowej o tarasowych zakonczeniach kolejnych pigter,

¢) zmiany wymiaru pionowego budynku na terenie 4MW-U, umozliwiajacego zaprojektowanie budynku
laczacego z jednej strony zabudowe istniejgcg o wysokosci 18 m i z drugiej strony planowang zabudowe
o wysokosci 42 m,

d) dopuszczenia mozliwosci budowy murowanych oston $mietnikowych dla kazdego z trzech istniejacych
budynkéw na terenie IMW,

e) usuniecia stref zieleni u zbiegu ul. Ractawickiej i Jastrzebiej oraz pomigdzy ul. Jastrzgbig i budynkiem
Jastrzgbia 9, na terenie IMW,

f) usunigcia mozliwosci dojazdu do terenu 3MW-U od terenu 1KDD przez teren IMW i 4MW-U.

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastgpujacych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jastrzebiej
we Wroclawiu wniesionych w trakcie drugiego wytozenia przez:

1) 1 osobg fizyczna pismem w dniu 9 maja 2025 r. w zakresie dotyczacym:
a) przywrdcenia szpalerow drzew po obu stronach ulicy Jastrzgbiej na terenie 1KDD,

b) korekty gabarytow iformy dachu poprzez ustalenie na terenie 4MW-U obowigzujacej wysokosci
elewacji frontowej do 14,5 m,

¢) pozostawienia wysokos$ci nowej zabudowy na poziomie 18 m z korekta ksztattu dachu dla terenu 4MW-
U w dwoch wariantach:

- jak w przypadku sasiedniej zabudowy zabytkowej przy ul. Powstancow Slaskich 161, tj. na gleboko$é
2,5 m od elewacji frontowej i tylnej dach spadzisty, w centralnej czesci dach ptaski, dach spadzisty
pokryty wytacznie dachowka w kolorze zblizonym do ceglastego lub czerwonego,

- poprzez odsunigcie elewacji kondygnacji frontowej i tylnej na wysokos¢ ponad 14,5 m 0 2,5 m w giab
w stosunku do elewacji na wysoko$¢ do 14,5 m, z dopuszczeniem tarasow powstatym uskoku elewacji
na wysokos$¢ 14,5 m,

d) zwigkszenia wymaganych miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla terenu 4AMW-U, z 1 na 2
stanowiska postojowe na jedno mieszkanie;

2) 1 osobg prawng pismem w dniu 8 maja 2025 r. w sprawie:
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a) przywrocenia mozliwosci zabudowy terenu 1KOP-ZP wedlug wersji projektu planu z 2024 roku,
b) wprowadzenia na terenie 1KOP-ZP funkcji zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) umozliwienia na terenie 1KOP-ZP wybudowania garazu podziemnego,

d) zmiany na terenie 1KOP-ZP zakresu oznaczenia drzew przeznaczonych do zachowania i nieoznaczania
ich bez wczeséniejszego zakwalifikowania do pomnikow przyrody,

e) zmiany dla terenu 4MW-U wymiaru pionowego budynku na wysoko$¢ do 42 m,

f) usuniecia dla terenu 4MW-U zapisu dotyczacego dojazdu wytacznie od terenu 1KDD przez teren IMW
14MW-U 1 dodatnia zapisu o mozliwos¢ dojazdu przez teren 2MW-U oraz teren IMW-U dla obszaru
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U,

g) dopuszczenia na terenie 1MW mozliwosci budowy oston $mietnikowych murowanych,

h) zmiany dla terenu 1MW szerokosci ciggu pieszego przy budynku Jastrzebia 13 umozliwiajacego
zaprojektowanie drogi pozarowej,

1) wyjasnienia, dlaczego w projekcie planu nie zostata uwzgledniona dziatka nr 76/2, obrgb Borek.
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Zatacznik nr 4
do uchwaty nr XX1/410/25
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 10 lipca 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze §rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik nr 5
do uchwaty nr XX1/410/25
Rady Migjskiej Wroctawia
z dnia 10 lipca 2025 1.
Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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