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UCHWALA NR IX/VII/71/24
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obr¢bu Pierwoszow
o nazwie MPZP PIERWOSZOW

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz.977), wzwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 114 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz
w zwigzku z uchwatg nr VIII/XII/141/19 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Pierwoszow
onazwiec MPZP PIERWOSZOW, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wisznia Mata, zatwierdzonego uchwata
nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia 2009 r., ujednolicong uchwatg nr VIII/XLVII/468/22 z dnia 31 sierpnia
2022 r., Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Pierwoszoéw o nazwie
MPZP PIERWOSZOW.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
3. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) graficznej — rysunek planu w skali 1:2000;
2) tekstowej — tres¢ niniejszej uchwaty.
4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000, ktory jest integralng czescig uchwaty oraz stanowi zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowi zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, ktére stanowi zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, ktore stanowia zatacznik nr 4.

5. Zakaczniki nr 2, 3 oraz 4 nie stanowig ustalen planu.
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§ 2. Nie podejmuje si¢ ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie:

1) obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, terenow gorniczych,
granic obszarOw wymagajacych rekultywacji, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw;

2) sposobow 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendow innych niz
wynikajacych z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to przeznaczenie, ktore zajmuje wigcej niz 50% powierzchni calkowitej
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupeliajagce — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przez dopuszczenie dodatkowych opcji zagospodarowania terenu przeznaczenie
podstawowe w sposob okre$lony ustaleniami planu, ajego powierzchnia nie przekracza powierzchni
przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe;

5) ustugi publiczne — ustugi realizowane w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu
i rekreacji oraz ustug o charakterze ogolnospotecznym;

6) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugows spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
takg dzialalno$¢, ktora nie powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza sluzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnosci. Do ustug zalicza si¢ dziatalno$¢ gospodarczg z zakresu ustug: handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?; gastronomii; rekreacji; wypoczynku i hotelarstwa; ustugi
motoryzacyjne; rzemiosta; dziatalnosci tworczej iinnych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a majacych charakter ushugi o stopniu ucigzliwosci ograniczonym do granic
dysponowanego terenu;

8) urzadzenia i obiekty towarzyszace — wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j,
dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, garaze iutwardzone place, budynki gospodarcze, wiaty
gospodarcze i garazowe, obiekty matej architektury, zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe, instalacje
zbiornikow, urzadzenia i obiekty sportowo — rekreacyjne oraz inne obiekty i urzadzenia peligce stuzebna
role wobec funkcji okreslonej dla ustalonego przeznaczenia terenu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji. Ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku na odlegto$¢ nie wicksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

10) tereny ustug sportu i rekreacji — tereny przeznaczone pod lokalizacje sportowo — rekreacyjnych: budowli,
obiektow, w tym trybun i boisk, urzadzen i instalacji, budynkow, wiat, zaplecza sanitarno — gospodarczego,
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placow zabaw, sitowni plenerowych, ciagéw pieszych irowerowych wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia;

11) agroturystyka — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z prowadzong w ramach gospodarstwa
rolnego dziatalno$cig agroturystyczng w zakresie wynajmowania pokoi, sprzedazy positkow domowych
i $wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych z pobytem turystow;

12) tereny zieleni izolacyjnej — tereny zwigzane z naturalnie wystepujaca zielenig o charakterze lesnym,
niebedaca lasem w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz uchwaty
Sejmiku Wojewaddztwa Dolnoslaskiego;

14) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej — wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, ktorym
mozna przypisa¢ parametr objgtosci;

15) budynek inwentarski - budynek do utrzymania zwierzat gospodarskich.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia przeznaczenia terenoOw zawierajace symbole literowe 1 numery wyrdzniajace je sposrdd innych
terenow;

5) granica strefy ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych;

6) obszar historycznego uktadu ruralistycznego wsi;

7) zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

9) granice obszarow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie, z odnawialnych zrdédetl energii, o mocy
przekraczajacej SO0kW (instalacje fotowoltaiczne) wraz ze strefag ochronna;

10) ciag ekologiczny;

11) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;

12) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania dla linii wysokiego napigcia 110 kV.
2. Pozostate oznaczenia rysunku planu, niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace typy przeznaczenia terendOw oznaczone symbolami literowymi:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej oraz istniejacej
zabudowy zagrodowej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, istniejacej
zabudowy zagrodowej i/lub tereny zabudowy ustugowej;

3) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;

4) UP — tereny ustug publicznych;

5) U — ustugi nieuciazliwe;

6) U/US — tereny ustug nieucigzliwych i/lub tereny ustug sportu i rekreacji;

7) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

8) RM — zabudowa zagrodowa;

9) RU — obstluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz ogrodniczych;

10) R — tereny rolnicze;
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11) ZL — tereny lasow;

12) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

13) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

14) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
15) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

16) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;
17) KDW — tereny drog wewngtrznych;

18) KPJ — tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

19) KK — tereny komunikacji kolejowe;j;

20) KO — tereny obstugi komunikac;ji;

21) E — tereny urzadzen i obiektow elektroenergetycznych;

22) K — tereny infrastruktury technicznej — projektowana oczyszczalnia s$ciekow komunalnych wraz
z niezbedng infrastrukturg;

23) EF — tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zréodet — farma
fotowoltaiczna o mocy przekraczajacej S00 kW.
Rozdzial 2.

Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe, odbudowe, rozbudowe i przebudowe dla istniejacych, w dniu wejscia w zycie
planu, budynkéw niespetniajgcych ustalonych planem linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow i zadaszen drzwi wejsciowych o dowolnych spadkach potaci dachu;
3) ustala si¢ zakaz wprowadzania lukarn o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz sposobow zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed hatasem, na obszarze objetym planem
wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami:

a) US zaliczone do terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych,
b) UP zaliczone do terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) MN zaliczone do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) MNU zaliczane do terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowych,
e) MW zaliczone do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
f) RM zaliczone do terenow zabudowy zagrodowej;
2) w granicach ciggdw ekologicznych wyklucza si¢ intensyfikacje infrastruktury technicznej;

3) strefe ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
od urzadzen i obiektow wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 500 kW, ktorej granice pokrywajg si¢
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1EF, 2EF, 3EF;

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczanych

na cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne idla polepszenia warunkoéw
nieruchomosci sasiedniej.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 305

§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej zakaz realizacji
dachow o potaciach mijajacych si¢ w pionie kalenicy.

§ 9. W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sig:

1) strefe ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych, w ktoérej ochronie podlegaja obszary ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow:

a) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, S$redniowiecznego 1nowozytnego Ww obrebie
Pierwoszow,

b) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego 1inowozytnego w obrebie
Pierwoszow (Mate Siedliczki);

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w strefie, o ktoérej mowa wust. 1, zwigzane z pracami ziemnymi,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefe historycznego uktadu ruralistycznego wsi, w granicach ktorej obowiazuje:
a) nakaz stosowania podziemnych sieci w przypadku nowych sieci teletechnicznych i energetycznych,
b) uwzglednienie ograniczen opisanych w § 16;
4) ochrone konserwatorska dla zabytkow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) zespo6t folwarku:
- budynek mieszkalny, ul. Parkowa 12, dziatka ewidencyjna numer 107/1,
- stodofa, stajnia i obora, ul. Parkowa 12, dziatka ewidencyjna numer 107/1,
b) budynek inwentarski, obecnie mieszkalny, ul. Wierzbowa 5, dz. 112/5, 112/8;
5) ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) AZP nr 1/12/77-29; rodzaj: osada; przynalezno$¢ chronologiczno kulturowa: wczesne Sredniowiecze,
sredniowiecze (nr rejestru 896/Arch/1979),

b) AZP nr 2/13/77-29; rodzaj: osada; przynaleznos$¢ chronologiczno kulturowa: $redniowiecze (nr rejestru
897/Arch/1979),

c) AZP nr 3/14/77-29 rodzaj: $lad osadnictwa; przynaleznos¢ chronologiczno kulturowa: pradzieje,

d) AZP nr 5/16/77-29 rodzaj: $lad osadnictwa; przynalezno$¢ chronologiczno kulturowa: wczesne
sredniowiecze,

e) AZP nr 6/17/77-29 rodzaj: $lad osadnictwa; przynalezno$¢ chronologiczno kulturowa: pdzne
sredniowiecze XIV-XV,

f) obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego 1inowozytnego w obrgbie
Pierwoszow (Mate Siedliczki);

6) w obrebie stanowisk archeologicznych, wskazanych w pkt 4, zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, uwzglednia sig:

1) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgdérza Trzebnickie" postepowanie zgodnie
ze wskazaniami stosownej uchwaly Rady Gminy Wisznia Mala;

2) ochrone obszaru udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Pierwoszow 117’;

3) ochrona uje¢ wody w strefie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Wiszni Matej, w granicach
ktorej obowigzuja zakazy inakazy wynikajace z odpowiednich rozporzadzen Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatek:
a) dla terendw drog i infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej — 2 m,
b) dla pozostatych terenéw — 16 m;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenow drog i infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyjnej — 2 m?,
b) dla pozostatych terenéw — 600 m?;

4) granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych pod
katem od 30° do 140°.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) jako tereny przestrzeni publicznych ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami 1KDL
oraz od 1KDD do 4KDD;

2)na terenach, o ktérych mowa wust. 1 zabrania si¢ w terenach ulic iciagdw pieszych lokalizowania
urzadzen innych niz sieci infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w Ustawie o drogach publicznych,
a takze zabrania si¢ tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 13. W zakresie szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) granice paséw technologicznych ograniczonego zagospodarowania:

a) od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN) - 11,0 m od osi linii w obie
strony,

b) od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) - 7,0 m od osi linii w obie
strony,

¢) od kablowych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) — 0,25 m od osi linii w obie strony;

2)w granicach pasoéw technologicznych ograniczonego zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 1
obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami: R, ZL, ZI obowiazuje zakaz zabudowy, takze zwiazanej z produkcja
rolnicza.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng terenu z przylegajacych drog;
2) minimalna liczbe miejsc postojowych:

a) dla terenow MN — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izagrodowej oraz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?powierzchni
uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi,

b) dla terenéw MNU- 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod ustugi dla ustug,

c) dla terendow MW — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,
d) UP — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
e) dla terendéw U — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

f) dla terenow RU — 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy zagrodowej oraz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 2 pracownikow dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych oraz ogrodniczych,
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g) dla terenow RM: 2 migjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla zabudowy zagrodowej oraz
1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej pod agroturystyke
dla agroturystyki,

h) dla terenow US, U/US, ZP — 2 miejsca na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu,
i) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Miejsca do parkowania dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomos$ciach inwestora jako parkingi
1 miejsca postojowe wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych, budynkach garazowych
wolnostojacych.

3. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

4. Obszar objety planem powiazany jest z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi KDD
oraz KDL.

5.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tras 1i$ciezek rowerowych,
za wyjatkiem miejsc do tego nieprzeznaczonych na mocy przepisOw odrgbnych.

6. W ciggach drog publicznych w strefach zabudowanych, nalezy zapewni¢ ciagi piesze wydzielone lub
poprzez budowe droég w formie ciagdw pieszo — jezdnych, przystosowanych do poruszania si¢ osob
niepetnosprawnych.

7. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia niewyznaczonych w planie drég wewngtrznych o charakterze dojazdu
o minimalnej szerokosci 7 m. W przypadku, gdy dojazd ten nie stanowi potaczenia migdzy innymi drogami,
ama obstlugiwa¢ wiecej niz 10 dziatek, woéwczas powinien by¢ zakonczony placem do zawracania
o wymiarach 20 m x 20 m.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej wynoszacg 7,0 m;

2) ustala si¢ dla kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej dach o dowolnym uktadzie potaci
dachowych. Ustalenia szczegdtowe w zakresie geometrii dachu, okreslone w§ 16, nie dotycza
kubaturowych obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
urzadzen melioracji wodnych w granicach obszaru objetego planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami planu;

4) dopuszcza si¢ zarurowanie, zmian¢ przebiegu lub likwidacje rowdéw melioracyjnych kolidujacych
z projektowang zabudowa ze szczegdlnym uwzglednieniem technicznych rozwiazan odwodnienia
przylegtych terendw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ powigzanie zzewnetrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach drég lub realizowane w granicach innych terendow pod warunkiem, ze nie koliduje
z zagospodarowaniem terenu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe¢ oraz skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznych, ograniczenia wynikajace z ustalen dla
ich paséw technologicznych ograniczonego zagospodarowania przestaja obowigzywac;

7) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z faczno$cia publiczna,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) obowigzuje zapewnienie dostepu do obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej w celu
zapewnienia prawidtowej ich eksploatacji;

9) w zakresie infrastruktury technicznej dystrybucyjne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dystrybucyjne;,

b) w przypadku realizacji nowych sieci dystrybucyjnych, ustala si¢ nakaz stosowania sieci podziemnych,
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c) ustala si¢ utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych oraz budowe nowych, z dopuszczeniem
mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji;

10) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejagcej inowo
projektowanej sieci wodociagowe;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujec, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ sposob odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ wykonanie podziemnych przepompowni $ciekdow na calym obszarze opracowania,

c)na terenach oznaczonych jako 2MNU, 3MNU oraz 4MNU nakazuje si¢ system grupowego
odprowadzania $ciekoéw do kanalizacji lub oczyszczalni $ciekow,

d) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, w tym
dopuszcza si¢ rozprowadzenie na wiasny nieutwardzony teren, albo odprowadzenia ich do innych
odbiornikéw lub do wéd - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych na obszarze objetym planem;
12) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz;
13) zagospodarowanie odpadoéw - obowigzuje zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) zaopatrzenie w ciepto:
a) dla nowych obiektow ustala si¢ stosowanie indywidualnych i grupowych niskoemisyjnych zrodet ciepta,

b) dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ stosowanie dotychczasowych zrddet ciepta, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

c¢) dopuszcza si¢ tworzenie lokalnych sieci cieptowniczych,
d) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet kogeneracyjnych,

e) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w zakresie odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami

odrebnymi;
16) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, w tym rozwdj sieci szerokopasmowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od IMN do 35MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej
oraz istniejgcej zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi nieucigzliwe stanowigce maksymalnie 30% powierzchni dziatki, lokalizowane w czeSci
parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach
wolnostojacych. Dla terendw oznaczonych symbolem 1MN — 8MN, 10MN — 11MN, 13MN - 15MN,
17MN, 20MN — 30MN zakazuje si¢ ustug zwigzanych z obstugg i naprawa pojazdow,

b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terendw drog publicznych idrog wewngtrznych, za wyjatkiem terenu 17MN, dla
ktorego obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej
terenéw drog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
- 1500 m? dla terenéw oznaczonych symbolami 18MN, 19MN, 20MN i 21MN,

- 1000 m? dla pozostatych terendéw, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 17MN, 23MN
i 24MN,

g) zakaz nowych wydzielen dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami 17MN, 23MN
1 24MN, z wyjatkiem podzialow dokonanych w mysl § 7 pkt 4 niniejszej uchwaty;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych wynosi:

-dla terenow lub ich czg¢éci potozonych na terenie historycznego ukladu ruralistycznego wsi:
2 kondygnacje,

- dla pozostatych terenéw: 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynosi:

- dla terendéw lub ich czesci potozonych na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi: 9,0 m,

- dla pozostatych terenéw: 12,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostalych budynkow oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych wynosi 7,0 m,
d) na terenach lub ich czgéci potozonych na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi:

- zakaz stawiania garazy i budynkow gospodarczych blaszanych,

- zakaz stosowania blachy oraz sidingu na elewacji,

- nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w odcieniach kolorow: bialego, bezowego,
szarego,

e) geometria dachow:

- dla terendéw lub ich czg$ci potozonych na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi: dachy
dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng, cementowg lub blachodachoéwka matowa w kolorze ceglastym lub brazowym:;
dopuszcza si¢ w obiektach historycznych inny ksztalt oraz kat nachylenia dachu i inne pokrycie dachu,
zgodne z historycznymi materiatami i geometrig zastosowanymi w danym obiekcie,
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-dla terenéw lub ich czeSci polozonych na terenie historycznego uktadu ruralistycznego wsi
w przypadku istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ inny ksztalt oraz kat nachylenia dachu, a takze inne
pokrycie dachu, zgodne z zastosowanymi juz w danym obiekcie,

- dla pozostatych terendéw: dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznych katach nachylenia
glownych potaci dachowych do 45°,

- dla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ zastosowania dachu ptaskiego dla budynkoéw gospodarczych
1 garazy.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNU do 4MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
istniejacej zabudowy zagrodowej i/lub tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow drog publicznych i drog wewnetrznych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,1,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,7,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1000 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych
wynosi 3 kondygnacje, przy czym trzecia kondygnacja stanowi poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych wynosi 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow oraz urzadzen i obiektéw towarzyszacych wynosi 7,0 m,

d) geometria dachow: dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MNU, 3MNU oraz 4MNU: dachy ptaskie
o kacie nachylenia do 20°; dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU dachy ptaskie, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny ushlug sportu i rekreacji,
b) tereny zieleni urzadzone;,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wodlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow drég publicznych i dréog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych wynosi 7,0 m,

b) zakaz stawiania garazy i budynkow gospodarczych blaszanych,

c) zakaz stosowania blachy oraz sidingu na elewacji,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem zastosowania dachu ptaskiego dla budynkéw gospodarczych
i garazy, kryte dachowka ceramiczng, cementowg lub blacho dachéwka matowa.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) tereny zieleni urzadzone;,
¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wodleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej,

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych wynosi: 3 kondygnacje,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wynosi: 14,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow i wiat wynosi 7,0 m,

d) z uwagi na usytuowanie na obszarze historycznego uktadu ruralistycznego wsi obowiazuje:
- zakaz stawiania garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych,
- zakaz stosowania blachy oraz sidingu na elewacji,

-nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji w odcieniach kolorow: biatego, bezowego,
szarego,

e) geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20° do 40°, kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub blachodachowka matowa w kolorze
ceglastym; dopuszcza si¢ w obiektach historycznych inng bryte dachu iinne pokrycie dachu, zgodne
z historycznymi materiatami i geometrig zastosowanymi w danym obiekcie, dopuszcza si¢ zastosowania
dachu ptaskiego dla budynkow gospodarczych i garazy.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) tereny ushug sportu i rekreacji,

b) tereny zieleni urzadzone;,
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¢) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wodleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow drog publicznych i drog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi 1500 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow uslugowych wynosi 2 kondygnacje,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych wynosi 10,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkoéw oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych wynosi 7,0 m,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem zastosowania dachu ptaskiego.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1US do 3US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny zieleni,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) tereny parkingow;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wodleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenow drdg publicznych i drog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,001,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 15% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw oraz urzadzen i obiektow towarzyszacych wynosi 6,0 m,

b) zakaz stawiania garazy i budynkow gospodarczych blaszanych,

c) zakaz stosowania blachy oraz sidingu na elewacji,

d) geometria dachow - dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia glownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 10° do 30°, z dopuszczeniem dachow ptaskich.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug nieucigzliwych i/lub tereny ushug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
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¢) tereny parkingow;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej terenow drog publicznych i drog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,001,

¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej,

f) przeznaczenie terenu pod ustugi sportu i rekreacji nie moze by¢ mniejsze niz 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow ustugowych wynosi 2 kondygnacje,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i wiat dla funkcji ustug sportu i rekreacji wynosi 6,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych wynosi 9,0 m,

d) geometria dachow - dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtownych potaci
dachowych, mieszczacych si¢ w przedziale od 15° do 30°, z dopuszczeniem dachow plaskich.

8. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1RM do 4RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) agroturystyka,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wodleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenow drdg publicznych i drog wewngtrznych,

b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,1,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 50% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng wynosi 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych dla budynkéw mieszkalnych wynosi 2 kondygnacje,
b) maksymalna wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych, inwentarskich i gospodarczych wynosi 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow oraz urzadzen i obiektéw towarzyszacych wynosi 7,0 m,

d) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem zastosowania dachu ptaskiego dla budynkow,
o ktérych mowa w § 15 pkt 9 lit. ¢ oraz garazy.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni urzadzone;j,
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b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) istniejaca zabudowa zagrodowa;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajgcej tereny drogi wewngtrznej oraz 30,0 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony
symbolem 24MN,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,01,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw inwentarskich;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych wynosi
1 kondygnacje,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw inwentarskich oraz gospodarczych wynosi 9 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy zagrodowej wynosi 2 kondygnacje,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy zagrodowej wynosi 10 m,

e) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i obiektow towarzyszacych wynosi 12 m,

f) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem zastosowania dachu plaskiego.

10. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1R do 24R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny zieleni §rodpolnej 1 przydroznej,

b) zalesienia i zadrzewienia;

3) zasady istandardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zakaz
zabudowy w tym zwiazanej z produkcjg rolna.

11. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZL do 5ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) przeznaczenie uzupetiajace: w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz ciagi pieszo - rowerowe;

3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1ZI do 4ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ciagi pieszo - rowerowe;

3) zasady i standardy urzadzania terenu: zakaz zabudowy.
13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ciagi pieszo — rowerowe,
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b) urzadzenia sportu i rekreacji;
3) zasady i standardy urzadzania terenu: zakaz zabudowy.
14. Dla terendow oznaczonych symbolami od IWS do 7WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny zieleni nieurzadzonej;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowy, remont i realizacj¢ nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodno$ci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy, remonty i budowy nowych mostéw i ktadek pod warunkiem ich
zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne przewgzenia wynikajace z zainwestowania terendw sgsiadujacych. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

16. Dla terendw oznaczonych symbolami od 1KDD do 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztatcie: nie mniej niz 10,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne przewegzenia wynikajace z zainwestowania terenow sasiadujgcych. Szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

17. Dla terené6w oznaczonych symbolami od IKDW do 24KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w nieregularnym ksztaltcie: nie mniej niz 8,0 m, za wyjatkiem terenu
oznaczonego jako 23KDW, na ktéorym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest nie mniejsza niz 4,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalne przewegzenia wynikajace z zainwestowania terendw sgsiadujacych. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

18. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1KPJ do 19KPJ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.
19. Dla terenow oznaczonych symbolem od 1KK do 2KK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;
2) zasady i standardy urzadzania terenu - zakaz zabudowy;
3) sposdb zagospodarowania terenu nie moze naruszaé przepiso6w odrebnych;

4) wskazuje si¢ granic¢ terenow zamknietych, bedaca tozsamg z granicg terenu oznaczonego symbolami
od 1KK do 2KK.

20. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1E do 2E ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen i obiektéw elektroenergetycznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych,
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b) zielen urzadzona;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame =z liniami rozgraniczajagcymi tereny drog publicznych
i wewnetrznych,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,0,

c¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 90% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw wynosi 8,0 m,

b) geometria dachéw - dachy o dowolnych katach nachylenia i typie.

21. Dla terenow oznaczonych symbolami od 1K do 3K ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — projektowana oczyszczalnia S$ciekow
komunalnych wraz z niezbedng infrastruktura;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych,
b) zielen urzadzona;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny drogi wewnetrznej,
b) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy wynosi 0,0,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 90% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw wynosi 12,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ obiektow nie bedacych budynkami 5,0 m,

c¢) geometria dachow - dachy o dowolnych katach nachylenia i typie.

22. Dla terendéw oznaczonych symbolami od 1EF do 3EF ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet— farma fotowoltaiczna o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace z wyjatkiem garazy i budynkow gospodarczych,
b) zielen urzadzona,;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu i zabudowy oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych
i wewnetrznych, w odleglosci 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego oraz w odlegtosci 50,0 m
od granicy terenow oznaczonych symbolami 2MNU i 4MNU,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,001,

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,95,
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 70% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych wynosi 6,0 m,
g) geometria dachow — dachy o dowolnych katach nachylenia i typie.
23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi komunikacji;
2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ parkingi oraz budynki niezbedne do obstugi terenu;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace z wyjatkiem garazy i budynkéw gospodarczych,
b) zielen urzadzona,;
4) zasady i standardy zagospodarowania terenu i zabudowy oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych
1 wewnetrznych oraz w odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,00,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw wynosi 2 kondygnacje,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw wynosi 6,0 m,

¢) geometria dachéw — dachy o dowolnych katach nachylenia i typie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem opftaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly IX/VII/71/24
Rady Gminy Wisznia Mata, z dnia 23.10. 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Rada Gminy Wisznia Mala rozstrzyga, co nastepuje:

Imie i isk Oznaczenie Sposé6b rozpatrzenia uwagi
TIE 1 nAZWISKO obszaru, przez Rade Gminy Wisznia
L. Data albo nazwa . . Kkt .
] . Tres¢ uwagi torego Mala Uwagi
p. | wplywu jednostki dotvcz
organizacyjnej yczy uwaga uwaga
uwaga  |nieuwzgledniona| uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Prosba o pozostawienie dziatki 429/4 Uwaga zostata uwzgledniona przez
(obreb Pierquzc')w) jako w catosci Wéjta w mozliwym zakresie. Na
przeznaczonej pod zabudowe Teren 2MN, fragmencic dziatki 429/4 przy
1 102.02.2024 P.P. mieszkaniowg 1 nie wyznaczanie w + - . .

S L7 - s 4KPJ skrzyzowaniu wprowadzono
proj ekgle planu nayoznllfa dziatki pod funkcje 4KPJ w celu umozliwienia
teren ciggu komunikacyjnego skretu w droge wewnetrzna
(projektowany teren 4KPJ)

Prosba o zmiane przeznaczenia Teren 19R, Propt:}r;g:vzr;;grzz:zsrlzgziﬁme Jest
2 102.02.2024 A. K dziatki nr 106/3 (obreb Pierwoszow) 3WS, + - uwarur?kowar'l Kierunk6w
pod teren zabudowy mieszkaniowej 11KDW zagospodarowania przestrzennego
Prosba o wprowadzenie na terenach
wskazanych w zataczniku graficznym
do pisma, obejmujacych obszary od . . ,
28.02.2024 1R do 11R i 16 R, mozliwosci nz]:z?zllz:ﬁilge Siﬁeglzg;’;%;;gﬁgya
3 (mail) ALSEVA PRO |lokalizacji urzadzen odnawialnych Teren 1R — + i defa menta\(lzv'y ar'ealu rolneo oraz
29.02.2024 Sp.zo.o. zrodet energii takich jak farma 11R i 16R. gmentage g
. potozenie w OChK ,,Wzgobrza
(poczta) fotowoltaiczna, wraz z Trzebnickie”
towarzyszacymi instalacjami '
technicznymi o mocy zainstalowanej
powyzej 500 kW
ALSEVA PRO Whprowadzenie na terenach od 1EF | Teren od 1EF Projekt planu zaktada mozliwosé
Sp.70 0.1 M. K do 3EF zapisu umozliwiajacego do 3EF, w lokalizacji magazynow energii w
4 118.09.2024 (F:)'V ) 0' dr. bn .ch " [lokalizacj¢ magazynoéw energii, o tymdla + - formie infrastruktury technicznej
isme?ch)y mocy zainstalowanej powyzej 1000 | dziatki 203 i towarzyszacej farmie
P kw 204 fotowoltaicznej. Lokalizacja
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bateryjnych magazyndéw energii
bedzie mozliwa
Prosba o zachowanie dla dziatki Szerokos¢ pasow technologicznych
84/16 (obreb Pierwoszow) wynika z wniosku TAURON
dotychczas obowigzujacej szerokosci Dystrybucja S.A. z dnia
5 (29022024 P. K. pasow technologicznych (5 m) od Teren 22MN 29.09.2020r. i jest stata na catym
napowietrznej linii przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej elektroenergetycznej.
Prosba o dostosowanie na dzialce Lg;fairzeeﬁleeﬁ:}:fng;ic;janseta;%\;:q
6 87/8 (teren ZTMN) p_rzeblegu I|_n|| Teren 27 MN wynika ze stanu faktycznego. Plan
energetycznej zgodnie z obecnie . . ; A
S miejscowy nie ustala przebiegu linii
obowigzujacym MPZP , . .
$redniego napigcia.
16.09.2024 M.M. Zapisy §16 ust.1 pkt 4 lit. a tiret
Prosba o ustalenie dla dziatki 87/8 drugie oraz it. b tiret drugie
7 (teren 27MN) zapisu: wysokos§é Teren 27 MN uchwaly projektu planu
zabudowy 2 kondygnacje, max 10 m umozliwiajg realizacje zabudowy
' do 3 kondygnacji o wysokosci do
12 m.
Prosba o ustalenie funkcji nielesnej Zgodnie z ewidencjg gruntow
8 01.03.2024 JiAP (zabudowa mieszkaniowa) dla catosci| Teren 3ZL, dziakki sg czeSciowo zalesione. W
R R dziatek nr: 425/1, 425/2, 425/3, obregb 18MN pozostatej czesci sg mozliwe do
Pierwoszow zabudowy.
Prosze o ustalenie parametrow
zabudowy dla dziatek 89 i 90 (teren
fermy w Pierwoszowie) w
nastgpujacy sposob: wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,5,
powierzchnia zabudowy do 40%
W. W. S.ZI?H(I. buq()WlaneJ’ p(.)wwrz.chn?fi Projektowane parametry zabudowy
9 101.03.2024 (w imieniu: 1?, oglcznie czynna fie miiej fiz Teren 1RU ustalone zostaly w sposob
LiM.A) 30% dz1a1k_|_ budoyvlanej, liczba prawidlowy
kondygnacji nadziemnych dla
budynkow inwentarskich oraz
gospodarczych do 2 kondygnaciji,
wysoko$¢ budynkow inwentarskich
oraz gospodarczych do 12 m,
geometria dachow: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub
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10

wielospadowe o symetrycznych
katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 45 stopni, z
dopuszczeniem zastosowania dachu
ptaskiego.

11

Prosba o ustalenie dla dziatek nr 89 i
90 (teren 1RU) nieprzekraczalnych
linii zabudowy w odleglosci 6 m od
granicy dziatek sasiednich

12

Prosba o usuniecie dla dziatek nr 89 i
90 (teren 1RU) z ustalen planu
zakazu budowy nowych obiektéw
inwentarskich

13

Zarzut naruszenia art. 6 ust, 1 i 2 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym co do ustalen dla
terenu 1RU — poprzez
uniemozliwienie obejscia tego
przepisu i uksztaltowanie warunkow
zagospodarowania przestrzennego w
sposob niezgodny z konstytucyjng
zasadg rowno$ci wobec prawa (art. 32
konstytucji), ale takze z razacym
naruszeniem uzasadnionych
interesow wiascicieli nieruchomosci,
ktérych plan ten dotyczy

Zarzut naruszenia art. 14 ust. 4 i ust.
5 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym co
do ustalen dla terenu 1RU — poprzez
przystapienie do zmiany, a w
konsekwencji projektowanie zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
ktore nie znajduje uzasadnienia w
celach, jakim planowanie
przestrzenne ma stuzy¢

Linie zabudowy wyznaczone
zostaty prawidtowo

Projektowane ustalenie jest zasadne

Brak wskazanego naruszenia

Brak wskazanego naruszenia
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Zarzut naruszenia art. 2 i art. 7
Konstytucji do ustalen dla terenu
1RU - poprzez pominigcie w
uzasadnieniu uchwaty
merytorycznych argumentow

14 przemawiajacych za ustaleniem + - Brak wskazanego naruszenia
konkretnych, przyjetych przez Gming
Wisznia Mata zasad
zagospodarowania dziatek objetych
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IX/V11/71/24
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 23.10.2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) okresla si¢ nastgpujacy sposob
realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy — inwestycje beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze §rodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr IX/VII/71/24
Rady Gminy Wisznia Mata

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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