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UCHWALA NR XXV1/142/2025
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 14 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Szklary dzialki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 1 1940 oraz z2025r. poz 5271 680),
w zwigzku zart. 67 ust.3 pkt2 ipkt4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz w zwiazku z uchwalg nr XCIX/596/2024 Rady Miejskiej Zabkowic
Slaskich zdnia 15 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8,
300/11 i300/14, gmina Zabkowice Slaskie, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zabkowice Slaskie
zatwierdzonego uchwalg nr LXXVIII/492/2023 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 31 stycznia 2023 r.,
Rada Miejska Zabkowic Slaskich, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgdci obrgbu
geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 i 300/14, gmina Zabkowice Slaskie, zwang dalej
planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cia planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakacznik nr 2 nie stanowi ustalen planu miejscowego.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
miejscowego powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60%
powierzchni terenu; jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie,
nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach
w obrebie budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegétowych;

2) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujgce wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows), elektroenergetyke, gazownictwo,
cieplownictwo i telekomunikacje, jak tez urzadzenia retencjonowania i odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych, stanowigce sieci rozdzielcze zwigzane z obstuga terenow zabudowy gminy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitoéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace teren;
3) symbol i przeznaczenie terenu 1 UL-PP-PS;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

3. W planie miejscowym nie ustala si¢ terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktoérych
nalezy ustali¢:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
2) zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, terendow gorniczych,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy.
Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego
symbolem 1UL-PP-PS:

1) podstawowe: teren ustug rzemieslniczych lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
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2. W ramach okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ towarzyszace
obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dzialki wynikajace z przepiséw odrgbnych,
jak i z potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegolnosci:

1) urzadzenia budowlane;

2) sieci i przewody infrastruktury technicznej;

3) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatki budowlanej;
4) wewnetrzne dojazdy, drogi pozarowe i place;

5) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej
do 150 kW, wykorzystujace do wytwarzania energii wytacznie energi¢ promieniowania stonecznego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ taczng realizacje klas przeznaczen terenow.
4. W obszarze planu miejscowego wyklucza si¢ lokalizacj¢ biogazowni.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 5. 1. Obszar planu miejscowego, w granicach terenu 1UL-PP-PS, stanowi zaadaptowany teren
dziatalnosci gospodarczej, zwigzany z terenami poprzemystowymi i pogérmiczymi dawnej Huty Szklary wraz
z terenami infrastruktury komunikacyjne;j.

2. Brak elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajacych ochronie.

3. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego ielementdw zagospodarowania przestrzennego, okreslaja
ustalenia planu miejscowego w rozdziatach 2, 4, 6.

4. Obszar planu miejscowego jest obszarem rewitalizacji, zgodnie zuchwalg nr VIII/49/2024 Rady
Miejskiej Zabkowic Slaskich zdnia 23 sierpnia 2024 r. sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji na obszarze Gminy Zabkowice Slaskie.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 6. 1. Teren objety planem miejscowym nie podlega ochronie przed hatasem.

2. Ucigzliwo$ci wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci produkcyjnej i uslugowej nie mogg przekraczac¢
ustalonych przepisami prawa standardow jakos$ci srodowiska poza terenem 1UL-PP-PS;

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢
do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym.

4. Gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi. Na obszarze planu wyklucza
si¢ magazynowanie, sktadowanie i przetwarzanie odpadéw; dopuszcza si¢ wylacznie wstepne magazynowanie
(czasowe gromadzenie) odpadoéw, powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowe;.

5. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

6. Dziatke zagospodarowac¢ zielenig w nawigzaniu do elementow zagospodarowania dziatki budowlanej lub
uktadu zabudowy. Od strony drogi krajowej nr 8 wprowadzi¢ zielen izolacyjng wysoka i niska.

7. Na rysunku planu oznaczono granicg¢ udokumentowanego ztoza Szklary-Szklana Goéra RN 1179: ztoze
rudy niklu, podtyp kopaliny: ruda niklu krzemianowa.

8. Zasady zagospodarowania terenu w granicy zloza okres$laja ustalenia planu.
§ 7. 1. W obrgbie terenu 1UL-PP -PS wstepuje krajobraz kulturowy przemystowy.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu kulturowego przemystowego, okreslaja ustalenia planu miejscowego
w rozdziatach 2, 3, 5, 6.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych.

§ 8. 1. Ochronie podlegaja zabytki archeologiczne oraz odkryte wtoku prac budowlanych obiekty
lub przedmioty o cechach zabytkowych.

2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych iprowadzenie ratowniczych badan archeologicznych
oraz zgloszenia iprowadzenia prac ziemnych okreslaja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

3.Na obszarze planu nie wystepuja obszary iobiekty zabytkowe podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, jak tez obiekty ujete w wykazie zabytkow.
Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy dla terenu 1UL-PP -PS,
zawiera tabela:

Teren Przedmiot ustalen / dopuszczenia Wskazniki
i parametry
1UL-PP -PS | nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (minimalna — maksymalna) 0,05 -2,00
maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,40
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,15
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m
kat nachylenia potaci dachu stromego od 12° do 50°
minimalna liczba miejsc do parkowania wedtug wskaznika I m.p./5 oséb
zatrudnionych
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych 2 stanowiska
w karte parkingowa:
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, usytuowane w od 8 mdo 41l m
odlegtosci od linii rozgraniczajacych

2. Dla terenu 1UL-PP -PS ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia zawarte w ust. 1;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczenie nie dotyczy granicy dziatki
budowlanej pokrywajacej si¢ z linig rozgraniczajgcg terenu 1UL-PP-PS;

3) dach stromy lub plaski;

4) budynki  uksztaltowaé  architektonicznie  z zastosowaniem  budownictwa  tradycyjnego  lub
uprzemystowionego;

5) dopuszcza si¢ zabudowe wielobudynkowa;

6) miejsca do parkowania zrealizowa¢ w formie stanowisk postojowych (parkingéw) na terenie dziatki
budowlanej;

7) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ granice udokumentowanego ztoza RN 1179, podlegajacego
ochronie;

8) budowle i urzadzenia przemystowe oraz instalacje oze lokalizowa¢ wylacznie w obszarze wyznaczonym
liniami zabudowy, z zastrzezeniem 14.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow.

§ 10. 1. Na rysunku planu oznaczono granice udokumentowanego ztoza rudy niklu Szklary — Szklana Géra
RN 1179.
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2. Zasady zagospodarowania terenéw potozonych w granicach obszaru, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
uchwala i rysunek planu miejscowego.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. Powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?.

2. Powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt2, nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m?.

3. Szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

4. Szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt4, nie moze by¢ mniejsza
niz 50 m.
5. Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 12. 1. Powigzania obszaru planu miejscowego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ poprzez zjazd od drogi
krajowej nr 8.

2. Zjazd, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dostosowa¢ do wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych drog publicznych.

3. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ budowy nowego wiaczenia ruchu do drogi krajowej nr 8, poza zjazdem,
o ktérym mowa w ust. 1.

4. Wewngetrzne dojazdy, drogi pozarowe i place uksztaltowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektow,
urzadzen i instalacji, niezbednych dla prawidtlowego funkcjonowania sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty i trwala adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
1 dystrybucyjnych sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, niekolidujgcych z zainwestowaniem przesadzonym
niniejszym planem miejscowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Odlegtosci obiektow, urzadzen i przewodow (podziemnych i napowietrznych) infrastruktury technicznej
od zabudowy, w tym od elementdéw drogi, okreslajg przepisy odrgbne.
4. Ustala si¢ og6lne zasady obshugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego planem
miejscowym:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie $ciekow do istniejgcych sieci kanalizacyjnych lub w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celoéw gospodarczych;

4) dostawa energii elektrycznej zistniejacych sieci 1iurzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) ogrzewanie obiektéw indywidualne na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych i w planie;
zasady lokalizowania na dzialkach budowlanych miejsc wstgpnego magazynowania (czasowego
gromadzenia) odpadow statych, powstalych w wyniku dzialalno$ci gospodarczej i uslugowej na terenie
1UL-PP-PS, okreslajg przepisy odrebne.
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§ 14. 1. Nalezy zachowaé lokalizacj¢ istniejacej linii oraz stacji energetycznej; wzdluz linii
elektroenergetycznej SN 20 kV, oznaczonej na rysunku planu, uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci
14 m, tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach.

2. W pasie technologicznym linii elektroenergetycznym obowigzuje zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej powyzej 3 m, jak tez zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwatosci iprawidtowej eksploatacji
linii.

3. Zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do linii 20 kV.

4. Dla robo6t budowlanych prowadzonych w odlegtosci 10 m od skrajnych przewodow linii 20 kV,
obowiazuja przepisy odrebne.

5. Wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej okreslona w rozdziale 6, nie dotyczy elementéw
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych z zachowaniem
dotychczasowych wysokosci ich czgsci budowlanych.

7. Przylaczenie do sieci urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii reguluja przepisy
odrebne.

Rozdzial 11.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/142/2025

Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 14 sierpnia 2025 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/142/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 14 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. 1130, 19701 1940 oraz z 2025 r. poz 5271 680) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756 oraz z 2025 .
poz. 39 i 1079) Rada Miejska w Zabkowicach Slaskich rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
geodezyjnego Szklary dziatki nr 300/4, 300/5, 300/8, 300/11 1300/14, gmina Zabkowice Slaskie,
nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/142/2025
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 14 sierpnia 2025 r.
Zalacznik3.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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