DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 1 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3657

UCHWALA NR XIX/102/2025
RADY GMINY KROSNICE

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dzialki o nr ewid. 417, 418 i cze$¢ dzialki
o nr ewid. 427 obreb Bukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku zuchwata nr VIII/38/2024 Rady Gminy Kro$nice z dnia
6 listopada 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, obejmujacego swoimi granicami dziatki onr ewid. 17,
418 1 czgs¢ dziatki onr ewid. 427 obrgb Bukowice, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XXX/197/05 Rady Gminy Kro$nice
z dnia 23 listopada 2005 r., zmieniona uchwatami: nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r. i nr LVIII/378/2022
z dnia 29 wrze$nia 2022 r.), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
obejmujacy swoimi granicami dziatki onr ewid. 417, 418 i czg$¢ dziatki o nr ewid. 427 obrgb Bukowice,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono w czgséci graficznej planu, stanowiacej zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu sporzadzona na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. 1. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogo6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony w czesci graficznej planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesuni¢ciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; wramach przeznaczenia terenu mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony w czesci graficznej
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

8) uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia zabudowy
lub czegsci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez
przeznaczenie terenu; w ramach przeznaczenia uzupehiajacego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w cze¢sci graficznej planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) okreslenie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;
6) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

7) strefa zieleni nadwodnej w otoczeniu cieku wodnego.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu - w przypadku
lokalizacji stawow rybnych i zbiornikow wodnych, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 pkt 21 § 9 ust. 1 pkt 2 lit. a:

1) taczna powierzchnia lustra wody nie moze przekraczac¢ 0,3 ha;

2) gtebokos¢ nie moze przekraczac 3 m.
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§ 6. Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej,
linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem znajduje si¢ zadanie umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego K141 ,, Kompleksowy projekt adaptacji lasow
i le$nictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych”.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie zodnawialnych zrodet energii — o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;;
2) zaopatrzenie w wodg:

a) przylaczami wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody,
¢) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) odprowadzanie $cieckow bytowych i komunalnych:

a) do systemu sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do oczyszczalni $ciekow oraz zgodnie z przepisami
odrebnym,

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych;
4) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j,
przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony
lub do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadoéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w oparciu o odnawialne zrodta energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

7) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych na gaz ptynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

8) ustala si¢ nastgpujgce warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 8. 1. Ustala sie teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony w czesci graficznej planu symbolem RN,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) uzupehniajace - akwakultura i obstuga rybactwa, rozumiana jako stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace
wylacznie dla potrzeb rolnictwa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — maksymalna wysoko$¢ budowli 9 m.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wyznacza si¢ strefe zieleni nadwodnej w otoczeniu cieku wodnego — obszar obowigzkowo
zagospodarowany zielenig nadbrzezna, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) co najmniej 90% obszaru nalezy zagospodarowac zielenig nadbrzezna,
b) nalezy stosowaé gatunki rodzime,
¢) obowigzuje zachowanie dost¢pu do cieku wodnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpozarowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nasadzen zadrzewien $srdédpolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenu z uktadem zewnetrznym przez przylegla droge gminng (dziatka nr 419);
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

4. Okresla si¢ wysokos§¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone w czgsci graficznej planu symbolami 1-2RZM,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa;
2) uzupelniajace:

a) na terenie 1RZM - akwakultura i obstuga rybactwa, rozumiana jako stawy rybne i zbiorniki wodne
stuzace wylacznie dla potrzeb rolnictwa,

b) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat, hal namiotowych;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem w czgéci graficznej planu;

4) nastepujace czeSci budynkdéw moga pomniejsza¢ odleglosci liczone od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych o nie wigcej
niz 1,5 m,
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b) balkony, tarasy i wykusze o nie wigcej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,6 m;

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spelnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dzialan ratowniczych;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
1 poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30°+45° dla dachéw dwuspadowych oraz 25°+45° dla dachow
wielospadowych,

c) dla budynkéw gospodarczych igarazowych o wysokosci do 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 20°-459,

d) w dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innym
materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub czarnym; dopuszcza si¢ stosowanie
pokrycia dachem solarnym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynosi 0,25;
9) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi: 0,5-0,02;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0,6 na terenie 1RZM,

b) 0,4 na terenie 2RZM.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sig¢ chow 1 hodowlg zwierzat do obsady 10 DJP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) obowiazuje zachowanie dostepu do cieku wodnego na terenie WS, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ powigzanie terenow z uktadem zewnetrznym:
a) terenu 1RZM przez przylegla droge gminng (dziatka nr 419),
b) terenu 2RZM przez przylegla droge powiatowa nr 1450 D;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe w gospodarstwie agroturystycznym,;

3) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;
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4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 7.

5. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony w czgsci graficznej planu
symbolem WS, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe $rodladowe, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupetniajace — infrastruktura techniczna, w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow: maksymalna wysoko$¢ budowli — 4 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 7.

4. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczacy Rady Gminy Kro$nice:
Piotr Morawek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XI1X/102/2025 Rady Gminy Kro$nice z dnia 27 sierpnia 2025 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3657

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/102/2025
Rady Gminy Kro$nice
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153), Rada Gminy Kros$nice rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/102/2025
Rady Gminy Kro$nice

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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