DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3763

UCHWALA NR XX1/123/2025
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Mecinka na lata 2025-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mecinka
na lata 2025 — 20307, ktory stanowi zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/123/2025
Rady Gminy Mecinka
z dnia 30 czerwca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MECINKA NA LATA 2025-2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne oraz cele programu

§ 1. 1. Gmina Megcinka na zasadach okre§lonych w ustawie zdnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725)
zapewnia lokale mieszkalne bedace przedmiotem najmu, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe rodzin
o niskich dochodach 1iznajdujacych sie¢ wtrudnej sytuacji zyciowej. Zadania te, gmina wykonuje
wykorzystujac mieszkaniowy zasob Gminy Mecinka. Ilekro¢ w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2025-2030 mowa o mieszkaniowym zasobie Gminy Mecinka, nalezy
przez to rozumie¢ lokale mieszkalne sluzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzin o niskich
dochodach, stanowiace wlasno$s¢ Gminy Mecinka.

§ 2. Glowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mecinka na lata 2025-2030
sg nastepujace:

1. Pomoc osobom oraz rodzinom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

2. Utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym oraz systematyczna poprawa stanu technicznego lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale bedace wiasnoscia Gminy Mgcinka potozone
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ oraz wspotwlasnos¢ Gminy.

2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Mecinka obejmuje 19 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
844,83 m?, w tym 11 to lokale komunalne, a 8 lokale socjalne.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Megcinka na dzien 18.06.2025 r. - budynki, w ktoérych
znajduja sie lokale komunalne:

Miejscowo$é Liczba lokali Pow. uz. w m? lokali komunalnych
Mecinka 5 267,48
Sichow 1 36,77
Chelmiec 2 81,00
Piotrowice 2 134,80
Kondratow 1 48,00
Razem: 11 568,05

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Mecinka na dzien 18.06.2025 r. - budynki, w ktorych
znajdujg si¢ lokale socjalne:

Miegjscowosé Liczba lokali Pow. uz. w m? lokali socjalnych
Mecinka 7 260,34
Stup 1 16,44
Razem: 8 276,78

3. Podstawowym zadaniem Gminy w latach 2025-2030 bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz jego sukcesywna poprawa.

4. Sprzedaz lokali na rzecz najemcoéw spowoduje zmniejszenie istniejgcego zasobu mieszkaniowego

w latach 2025-2030.
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5. W latach 2025-2030 prognozuje si¢ sprzedaz 5 lokali komunalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy

Mgcinka.

Tabela nr 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:

Liczba lokali Stan techniczny budynkow
mieszkalnych dobry % $redni % zty %
19 15 78,95 3 15,79 1 5,26

Przy zachowaniu klasyfikacji:

Stan dobry - budynki wymagajace biezacej konserwacji,

Stan $redni - budynki w ktérych wymagane sg remonty dachu, elewacji,

Stan zly - budynki, w ktéorych wymagane sg remonty elementow konstrukcyjnych.

Tabela nr 4. Stan wyposazenia technicznego lokali stanowiacych zas6b gminy:

L.p. Wyposazenie techniczne lokali Liczba mieszkan %
1. | Instalacja wodociggowa 19 100
2. | Instalacja kanalizacyjna 18 94,7
3. | Instalacja CO zbiorcza 0 0
4. | Instalacja CO etazowa 18 94,7
5. | Instalacja elektryczna 19 100
6. | Instalacja gazowa 0 0

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 4. 1. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancoéw gminy mozna oszacowac na podstawie ilo§ci wnioskow
od os6b ubiegajacych si¢ o przydziat lokali na przestrzeni ostatnich lat. llos¢ wnioskow $rednio wynosi 5
na rok.

2. Podstawowym celem Gminy Megcinka jest dazenie do zapewniania mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych.

3. Gmina bedzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje sukcesywnie w miare posiadanych
srodkéw finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy w kolejnosci zaleznej od stopnia pilnosci
tych prac.

4. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Mecinka, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajacego migdzy innymi
z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. 22025 r. poz. 418) atakze z opinii i wizji lokalnych. W$rdéd potrzeb remontowych
priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie:

1) naprawy pokry¢ dachowych, wymiany rur spustowych, naprawy kominéw;
2) malowanie klatek schodowych;

3) odnowienie i naprawe elewacji budynkow;

4) remontow instalacji wewnetrznych (wod-kan, elektrycznej);

5) naprawe lub czgéciowa wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;.

Tabela nr 5. Plan remontéw i modernizacji w poszczegdlnych latach:

Pow ZaKres remontow Szacunkowy
Lp. Adres lokalu 2 owy koszt prac
[m?] do wykonania
[tys. Z1]
1 Chelmiec 47 36,00
2 Chelmiec 47 45,00 remont dachu 20.000
3 Kondratow 49 48,00 | e e
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4 Mecinka 72 L e
5 Mecinka 74 43,00 instalacja elektryczna 10.000
6 Mecinka 110 52,75 instalacja elektryczna,

C.0O, wymiana stolarki 80.000
okiennej i podtogowej
7 Mecinka 110 C/1 40,77 | mmeeeeeem | memmeeeee
8 Mecinka 110 C/2 3791 | e e
9 Mecinka 110 C/3 63,51 | e e
10 Megcinka 110 C/4 41,45 remont instalacji
elektrycznej, C.O. 10.000
malowanie $cian
11 Mecinka 110 C/5 31,8 | e e
12 Mecinka 110 C/7 18,73 | e s
13 Mecinka 110 C/8 4526 | 0 mmeemeeee | e
14 Mecinka 110 C/9 N e
15 Mecinka 110 C/10 28,12 | e e
16 Piotrowice 86 51,20 | e | e
17 Piotrowice 121 83,60 | e e
18 Sichow 46 36,77 | = emmeeeees
19 Stup 55 1644 | e e
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§ 5. 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mecinka odbywa si¢ na
zasadach okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145 ze zm.), ustawg z dnia 24 czerwca 1994 r., o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) oraz na
podstawie uchwaly nr XL/316/98 zdnia 27.04.1998 r., w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Mecinka.

2. Zgodnie z wymienionymi uchwatami, lokale mieszkalne sprzedawane sa najemca z zastosowaniem
bonifikat okreslonych w tych uchwatach.

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich nabyciu
przystuguje najemcom lokali, zktéorymi umowy najmu zawarte zostaly na czas niecoznaczony — sprzedaz
nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

4. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach:
2025 - 1 lokal,
2026 - 1 lokal,
2027 - 1 lokal,
2028 - 1 lokal,
2029 - 1 lokal,
2030 - 1 lokal.

5. llo§¢ sprzedawanych lokali moze ulec zmianie w zalezno$ci od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Mecinka za 1 m?> powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy Mgcinka w drodze zarzadzenia, na podstawie postanowien
niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu i moze by¢ podwyzszana
nie czgsciej niz raz w roku.
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2. W celu poprawy efektywnos$ci gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina Mecinka bedzie dazy¢
do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej w zakresie utrzymania budynkow i lokali.

3. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke podstawowa:
1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) za wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewana lub ogrzewania etazowego z kottem (10%
stawki bazowe;j),

b) za wyposazenie lokalu w gaz przewodowy (10% stawki bazowej),
¢) za wyposazenie lokalu w pomieszczenie tazienki i WC (10% stawki bazowej);
2) czynniki obnizajace stawke bazowa:
a) za lokale z pomieszczeniem kuchni bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego (10% stawki bazowej),
b) brak tazienki, WC lub C.O. (10% stawki bazowej),
¢) stan techniczny budynku (10% stawki bazowej),
d) usytuowanie mieszkania w budynku (parter, poddasze, 10% stawki bazowe;j).

4. Czynniki obnizajace wysokos$¢ bazowa stawki czynszu tgcznie nie powinny przekracza 40% zmniejszen
stawki bazowe;j.

5. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa
lokalu.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ w wysokosci 100% czynszu, jaki
gmina mogtaby otrzymac¢ z tytutu najmu lokalu poprzez zawarcie stosownej umowy.

7. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Mecinka.

8. Czynsz za najem lokalu uiszczany jest przez najemce z gory do 10-tego kazdego miesigca na wskazany
przez gming rachunek bankowy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Mecinka, ktory petni w imieniu i na rzecz Gminy
funkcje wtascicielska dla zasobu.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Mecinka definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich
decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki finansowe;j,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wilasciwej eksploatacji nieruchomosci, atakze podejmowanie
dziatan zmierzajacych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

3. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczego6lnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jego przeznaczeniem,

- prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, naliczaniem
i pobieraniem czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem lokali, prowadzeniem windykacji naleznosci
z tytulu najmu,

- remonty, konserwacj¢ i modernizacje¢ lokali mieszkalnych,
- sprawowanie nadzoru technicznego budynkow i lokali.

4. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.
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Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2025-2030

§ 8. 1. W latach 2025-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ si¢ bedzie z nastepujacych
zrodet:
1) budzet Gminy Mecinka - jako zrodto podstawowe;
2) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe;
3) wplywy ze sprzedazy budynkow i lokali komunalnych.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. 1. Planuje sie, ze wydatki na cele mieszkaniowe beda ksztalttowac si¢ na podstawie wartosci
szacunkowych przedstawionych w ponizszej tabeli oraz beda uzaleznione od czynnikéw zewngtrznych m.in.
takich jak sytuacja gospodarcza gminy.

Tabela nr 6. Planowanie wydatkow na cele mieszkaniowe.

L.p. Zakres 2025 2026 2027 2028 2029 2030

1. | Planowane koszty 30.000 31.500 33.075 34.729 36.465 38.288
biezacej eksploatacji

2. | Planowane koszty
remontow 20.000 80.000 20.000 | memmemem | mmememeem | e
i modernizacji

Razem 50.000 111.500 53.075 34.729 36.465 38.288

2. Na koszty biezacej eksploatacji sktadaja si¢ m.in.:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow,

b) koszty utrzymania terenéw zielonych,

¢) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,

e) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow, lokali i instalacji.

3. Priorytetowym celem planowanych remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom iich
rodzinom.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Prowadzone remonty budynkow lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym programie
prowadzone beda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada zasobu lokali zamiennych
przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz lokali (wymiana stolarki okiennej,
drzwiowej, remont piecOw czy instalacji) nie wymagaja opuszczenia lokali przez rodziny.

2. Planowana sprzedaz lokali to jedno z dziatan, ktore wplynie korzystnie na pozyskanie S$rodkow
na remonty zasobow.

3. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy najemca ma mozliwo$¢
odpracowania zalegtosci czynszowych w jednostkach organizacyjnych Gminy.
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4. W przypadku zadluzen Gmina proponowa¢ bedzie lokale mniejsze umozliwiajac najemcom ich
utrzymanie bez zadtuzania si¢. W zwiazku z brakiem zasobu lokali zamiennych dziatanie to wymaga¢ bedzie
zgody najemcow lokali zamienianych.
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