DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3942

UCHWALA NR XXV/115/2025
RADY MIEJSKIEJ W BARDZIE

z dnia 18 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przylek (etap 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku zuchwalg nr L/363/2023 zdnia 28 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przylek,
po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przytek
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bardo” (przyjetego Uchwala Rady Miejskiej w Bardzie nr XI11/103/2019 z dnia 19 grudnia 2019 r.), Rada
Miejska w Bardzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Przylek (etap 1), zwana dalej
»planem miejscowym”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 34,15 ha, potozony w obrebie Przylek, ktorego
granice okreslone zostaly na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, bedacy integralna czes$cig uchwaty i stanowigcy zatacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
budynkow, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wiecej niz 1,5 m takich
elementéw budynkéw jak: balkon, ocieplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objgtego planem;

4) rysunek planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu miejscowego;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktéry sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate.

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowigzujace
ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow.

2. Rysunek planu miejscowego zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;
2) strefa ochronna obszaru kolejowego.

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu miejscowego sg informacyjnymi
oznaczeniami planu miejscowego.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug lub produkcji, dla terenéw: 1U-P, 2U-P, 3U-P;
2) teren drogi lokalnej, dla terenu 1KDL;
3) teren drogi dojazdowej, dla terenu 1KDD.

§ 6. Plan nie okresla:

1) granic i1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i1 obiektow;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzglgdu na brak takich terendw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terendow, dla ktorych jest potrzeba okre§lania tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ obowigzek lokalizacji
zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi i okreslonymi na rysunku planu
miejscowego.

§ 8. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspoétczesnej: nalezy uwzglgdnia¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie ochrony i opieki nad zabytkami.
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2. Wszelkie przedmioty, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepisow odrebnych.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny: 1KDL, 1KDD, ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow
ustugowych.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy;

2) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu wbudowanego i garazu
podziemnego;

3)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt1, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrebnych uwzglednia sie:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziag, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%;

2) strefe ochronng obszaru kolejowego.

2. Dla obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%, obowigzuja nastgpujace ograniczenia:

1) zakaz podpiwniczania budynkow;

2) obowigzek wyniesienia poziomu parterOw budynkéw ponad poziom wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;

3) obowiazek zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi;

4) dla wszystkich obiektow i urzadzen dopuszczonych do realizacji zgodnie z ustaleniami planu miejscowego:

a) obowigzek stosowania technologii i materialow budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci i odpornych
na dziatanie wody,

b) obowiazek zabezpieczenia przed powodzig (np. poprzez stosowanie materiatdw odpornych na dziatanie,
wody, montaz uniemozliwiajagcych porwanie/uszkodzenie przez wezbrane wody powodziowe);

5) dla instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcja energii, pozyskiwanej z odnawialnych zrodet
energii, wykorzystujacych do wytwarzania energii energi¢ promieniowania stonecznego:

a) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rz¢dnej przewyzszajacej poziom wod powodziowych
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

b) nakazu stosowania azurowych stelazy z zabezpieczeniem konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi
z uwzglednieniem odpowiedniego posadowienia izabezpieczenia stelazy (profili), na ktoérych beda
montowane panele fotowoltaiczne, przed uszkodzeniem na skutek obciazen dodatkowych (wyjatkowych)
dzialajacych na obiekty w czasie powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi,

c¢) nakazu realizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem instalacji z zastosowaniem
rozwigzan technicznych umozliwiajacych ich usunigcie lub zabezpieczenie przed skutkami powodzi,

d) zakazu stosowania transformatoréw olejowych.
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3. Dla strefy ochronnej dla obszaru kolejowego obowigzuja ograniczenia dotyczace usytuowanie budowli,
budynkow, drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywania robdt ziemnych, sposobu
urzadzania iutrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu transportu kolejowego i linii kolejowych.

§ 13. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ nie mniejsza niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.
2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng.
3. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:
a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDL, 1KDD,

b) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem miejscowym z dréog: 1KDL, 1KDD, drog przylegtych
do obszaru objetego planem miejscowym, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 10 m oraz obshlugi
komunikacyjnej z wydzielonych drog wewngetrznych;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, ze  nie koliduje
z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu lub jest zwigzana zuzytkowaniem terenu, aw
szczegolnosci realizacja przytaczenia do sieci,

b) powigzanie z zewngtrznym ukladem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem, pod warunkiem, ze nie kolidujg zzagospodarowaniem i przeznaczeniem
terenu,

¢) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) odprowadzanie §ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjna lub do zbiornika bezodptywowego, lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje deszczowa,

g) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i1roztopowych w obrebie wilasnej dzialki,
w szczegoblnosci retencji wod, np. w formie zbiornikow retencyjnych,

h) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub indywidualnych zZrédet ciepta, w tym odnawialnych
zrodet energii cieplnej,

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

j) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej lub indywidualnych Zrédet energii,
w tym odnawialnych zrddel energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

k) gromadzenie i wyw6z odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) dla budowli infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy do 30 m.
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§ 15. W planie obowiazuja stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Dla terenow: 1U-P, 2U-P, 3U-P, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, c,

b) teren produkcji, w tym produkcji energii ze zroédet odnawialnych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren obstugi komunikacji,

c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren elektrowni wiatrowych w formie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepisow ustawy
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,

¢) teren ustug w formie ustug wymagajacych ochrony akustycznej zaliczonych do poszczegdlnych kategorii
wymienianych w art. 113 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.
22024 1. poz.54ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. 22014 r. poz. 112).

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 20 m,
b) dla budowli do 40 m;
2) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 45°, w tym dachy ptaskie;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 90%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 5%.

3. W czeSci potozonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, obowigzuja ograniczenia, o ktorych mowa w § 12 ust. 2.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 17. 1. Dla terenu 1KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
§ 18. 1. Dla terenu: 1KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Bardo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Bardzie:
Damian Bienko
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OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/115/2025
Rady Miejskiej w Bardzie
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Bardzie zarzadza, co nastgpuje:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace
w szczegolnosci na: budowie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie infrastruktury technicznej, zostang
przeprowadzone w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji inwestycji, wymienionych w pkt 1;

3) inwestycje, wymienione w pkt 1, beda finansowane z budzetu miasta, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkoéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/115/2025
Rady Miejskiej w Bardzie
z dnia 18 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne
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