DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 30 wrzesnia 2025 r.

Poz. 3972

UCHWALA NR XVII.108.2025
RADY GMINY UDANIN

z dnia 23 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego pod planowana elektrowni¢ sloneczna
wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca i magazynami energii zlokalizowana w obrebie Udanin
na dz. nr 1 cz., 40, 324/1 dr cz., 312/40

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z wnioskiem inwestora ztozonym w dniu
14 listopada 2024 r. za posrednictwem Wojta Gminy Udanin, Rada Gminy Udanin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny pod planowana elektrowni¢ sloneczna wraz
z niezbedna infrastruktura towarzyszacg i magazynami energii zlokalizowang w obrebie Udanin na dz. nr 1 cz.,
40, 324/1 drcz., 320/40 obejmujacy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiacy
zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 bedacy integralng czgscia graficzng projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) zalacznik nr 2: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr4: dane przestrzenne tworzone dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zapisane w postaci elektroniczne;.

3. Zalaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - ze wzgledu na brak takich
terenOw, obszarow, obiektow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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3) terenéw gorniczych, obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw, obiektow i krajobrazéw priorytetowych;

4) sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie odleglosci w metrach;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych - "OW".
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrebnionych terendw pod planowang elektrowni¢ stoneczng wraz z niezbedng
infrastruktura towarzyszaca i magazynami energii zlokalizowana w obrebie Udanin na dz. nr 1 cz., 40,
324/1 dr cz., 312/40;

2) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym;

3) terenie elektrowni stonecznej (farmy fotowoltaicznej) — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony
pod lokalizacje urzadzen i obiektow produkcji energii elektrycznej z instalacji ogniw fotowoltaicznych
o mocy powyzej S00kW wraz z niezbednymi technologicznymi urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi
(magazynow energii, kontenerow magazynowych, stacji GPO);

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi,
sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne
przewody, wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzgdzenia monitoringu;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

6) uzupeliajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach uchwaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
usytuowanie podstawowej bryty budynku lub obiektu budowlanego;

8) panelu fotowoltaicznym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze sobg ogniw
fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa stawy wraz z aktami
wykonawczym.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzadzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.
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3. Ustala si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
omocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granice¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na S$rodowisko tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren elektrowni stonecznej oznaczonej
symbolami 1PEF, 2 PEF.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym pod planowang elektrowni¢ stoneczng
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca i magazynami energii zlokalizowana w obrgbie Udanin na dz.
nr 1 cz., 40, 324/1 dr cz., 312/40 w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia opfaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 6. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla infrastruktury technicznej i infrastruktury drogowej nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenow, dotyczace:

a) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
b) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
¢) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej najwyzszego punktu
nie moze by¢ wigkszy niz 10 m - o ile ustalenia dla terend6w nie stanowig inacze;j.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy panelami fotowoltaicznymi oraz kubaturowymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z wylaczeniem podziemnej inaziemnej infrastruktury technicznej oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakazuje si¢ takie ksztalttowanie nowej zabudowy, aby uwzgledniata walory krajobrazowe terenu, w tym
ustalone strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

b) nakazuje sie stosowanie powtok antyrefleksyjnych na panelach fotowoltaicznych;
3) w zakresie komunikacji:

a) zagospodarowanie terenow w sposob nie zakldcajacy dostepu komunikacyjnego do terendw rolniczych
i le$nych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kat potozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 60°
do 90¢;

2) powierzchnia dziatki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;
4) dla terenow infrastruktury technicznej obowigzuje:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 5 m;

5) dopuszcza si¢ uzyskiwanie w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci dzialek o innych parametrach
niz okreslone w pkt 4a wytacznie pod drogi, dojazdy, ciagi piesze i/lub rowerowe.
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2. Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu zostaty okreslone w Rozdziale 3 uchwaty.

§ 10. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody.

2. Dla przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego, nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

2) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére
nalezy rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami;

3) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja oraz przed zaleganiem
wod opadowych, wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie np. do nawodnienia terenow biologicznie czynnych, trawnikéw itp.;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez przepuszczalne podloze, tak aby nie tworzyly sig¢
zastoiska wodne.

3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkdéw, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

4. Zabrania si¢ jakichkolwiek prac powodujacych:
1) zmiang stanu wod gruntowych;
2) zmiang przebiegu istniejagcych rowoéw melioracyjnych i innych ciekow wodnych;

3) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ istniejace systemy melioracji poprzez zapewnienie
ich ciaglo$ci, powigzan zewngtrznych i przepustowosci;

4) dla obszarow zmeliorowanych zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do przydroznych rowow
i urzadzen melioracji wodnych;

5) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejaca siecig drenarska, w szczego6lnosci urzadzeniami
melioracji wodnej, nakazuje si¢ przebudowe elementdw sieci w sposodb zapewniajacy wilasciwe
funkcjonowanie systemu drenazy na terenach sasiednich, przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

5. Nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu wzdluz drog publicznych idréog wewnetrznych.
Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w miejscach kolidowania z projektowang infrastrukturg m.in. przy
zjazdach z drog.

6. Dla obiektow infrastruktury technicznej w zakresie ksztaltowania si¢ dachdéw iich geometrii dopuszcza
si¢ dachy ptlaskie.

7. Dla terenow utwardzonych ustala si¢ odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8. Natezenie pola elektromagnetycznego od elementow elektrowni stonecznej, takich jak: inwertery,
kontenerowe stacje transformatorowe, rozdzielnie, magazyny energii, linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecia poza terenami jej lokalizacji nie moze przekroczy¢ dopuszczalnych poziomow  pol
elektromagnetycznych w srodowisku naturalnym ustalonych przepisami odrgbnymi.

9.Na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym na podstawie faktycznego
zagospodarowania, nie stwierdza si¢ wystepowania terenow prawnie chronionych przed hatasem.

10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 1PEF, 2PEF gdzie dopuszcza si¢ realizacje urzadzen OZE
o mocy przekraczajacej 500 kW na powierzchni terenu powyzej 2 ha, ustala si¢ zakwalifikowanie planowane;j
inwestycji do przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

11. W granicach obszaru objetego planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Energi¢ dla celow technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow
proekologicznych, spelniajacych wymogi przepiséw antysmogowych.

13. Dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych w granicach obszaru planu nie moze powodowac
ucigzliwosci dla zdrowia ludnosci, a jej ewentualne oddziatywanie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny.

14. Czeg$¢ terenu objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie dz. nr 312/40
obreb Udanin jest potozona w strefie oddzialywania turbiny wiatrowej obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w obszarze objetym planem wystepuja obszary i obiekty objete ochrong prawna ze wzgledu na przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych - "OW".
2) nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;.

2. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w strefie obserwacji
archeologicznej ,,OW” (granica strefy jest tozsama z obszarem ujetym w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych).

3. Ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,,OW” (granica strefy jest
tozsama z obszarem ujgtym w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych) — wymaga si¢
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wykazy zawierajace obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, wojewoddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow oraz ewidencji irejestru stanowisk archeologicznych podlegaja sukcesywnym uzupetnieniom
i weryfikacji a ich aktualizacja nie powoduje koniecznosci zmian ustalen planu.

5. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych, w zwiazku ze zmiana zagospodarowania, projektowanymi
pracami ziemnymi oraz budowg obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow ustalenia szczegétowe

§ 13. 1. Tereny oroéznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania wydzielone zostaly
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Wydzielone tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania opisane zostaty
symbolami literowymi i cyfrowymi.

§ 14. 1. W planie wyznaczono tereny o nastgpujacym przeznaczeniu: tereny elektrowni stonecznej - tereny
farmy fotowoltaicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF, 2PEF:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - teren elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej) — teren rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii — wolnostojacych, na konstrukcjach
metalowych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500 kW
na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klasy IVa, IVb, PsV i N wraz z ich strefami ochronnymi;
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2) uzupetniajace przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna, wewnetrzne drogi dojazdowe, place
manewrowe, parkingi i miejsca postojowe, obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem elektrowni
stonecznej (falowniki-inwertery, stacje transformatorowe, magazyny energii, obiekty zaplecza socjalnego
i technicznego), stacja energetyczna GPO, ogrodzenie, zielen urzagdzona towarzyszaca.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci wskazanej i zwymiarowanej na rysunku planu, przy czym
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy rowniez ograniczenia terenu dla budowli - usytuowania paneli
fotowoltaicznych:

a) dla terenu oznaczonego 1PEF i 2PEF nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi gminnej wynosi 4,0 m,

b) dla terenu oznaczonego 1PEF i 2PEF nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej wynosi
4,0 m,

¢) dla terenu oznaczonego 1PEF nieprzekraczalna linia zabudowy od obszaru kolejowego wynosi 10,0 m,

d) dla terenu oznaczonego 2PEF nieprzekraczalna linia zabudowy uwzglednia zasi¢g promienia skrzydta
elektrowni wiatrowej i wynosi 100,0 m.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,001, maksimum 0,7,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw — dachy ptaskie,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: — dla paneli fotowoltaicznych wraz ze stelazem — 6,0 m, — dla
pozostatych obiektow budowlanych zwigzanych z elektrownig stoneczng — 10,0 m, dla masztu
odgromowego stacji GPO wynosi 20,0 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) w ramach uzupetniajacego przeznaczenia terenu dopuszczenie lokalizacji magazyndéw energii, stacji
elektroenergetycznej GPO, stacji transformatorowych, rozdzielni §redniego i wysokiego napiecia oraz
inngj infrastruktury towarzyszacej,

b) w ramach uzupehiajagcego przeznaczenia terenu dopuszczenie lokalizacji zabudowy kontenerowe;j
zaplecza socjalno-technicznego dla potrzeb obstugi elektrowni stoneczne;,

c) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych - zabudowy kontenerowej zaplecza
socjalno-technicznego: ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego obiektu do 40 m?.

5. Ustala si¢ minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) na terenach lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel - teren elektrowni
stonecznej (fotowoltaicznej) nalezy zorganizowa¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych, w tym przynajmniej 1 dla samochodow powyzej 3,5 t;

2) na terenie elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej) nie przewiduje si¢ organizacji miejsc parkingowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR ustalono — podstawowe przeznaczenie
terenu - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j:
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1) uzupehiajace przeznaczenie terenu — komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak w stanie istniejgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) nie ustala si¢ wskaznikow zabudowy.
2. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla projektowanej komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem klasy
przeznaczenia terenu 1KR:

a) drogi dojazdu wewngtrznego — drogi dojazdu rolniczego,
b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ utwardzenia terenu,
¢) dopuszcza si¢ zielen przydrozna.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu miejscowego planu zagospodarowania z istniejacych
przylegtych drog publicznych, drég wewngtrznych oraz drog usytuowanych poza obszarem opracowania.

§ 17. 1. Dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngtrznych, o szerokosci pasa drogowego, nie mniejszej
niz 3 m.
2. W przypadku wydzielania nieprzelotowych dréog wewnetrznych obowigzuje realizacja placéw

do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

§ 18. 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ nastgpujace sposoby
realizacji parkingéw, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji jak wskazano w § 15
ust. 5.

2. W pasach drég wewngtrznych nie ustala si¢ mozliwosci lokalizowania miejsc do parkowania, w tym
w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 19. Plan adaptuje istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich przebudowy
i rozbudowy.

§ 20. 1. Tereny planowanej elektrowni stonecznej (fotowoltaicznej) nie wymagaja ustalen z zakresu:
1) zaopatrzenia w wodg;
2) odprowadzenia $ciekéw komunalnych;
3) usuwania i utylizacji odpadéw komunalnych;
4) dostawy gazu;
5) zaopatrzenia w ciepto;
6) obstugi telekomunikacyjne;j.
2. Na terenach farmy fotowoltaicznej w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) dostawg energii elektrycznej przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych wysokiego, sredniego oraz niskiego
napigcia wylacznie jako podziemne lub kontenerowe.

3. Linie kablowe telekomunikacji oraz elektroenergetyczne dopuszcza si¢ jako podziemne lub wbudowane.
4. Odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow wytworzonych na obszarze planu obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych i innych aktach prawa miejscowego.

6. W zakresie lokalizacji sieci i linii elektroenergetycznych obowigzuja nastgpujace zasady:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych, wedhug
przepisow odrebnych;

2) lokalizacja obiektéw budowlanych w sasiedztwie czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywac sig
zgodnie z warunkami okre§lanymi wnormach EN 50341, PN/E-05100-1 oraz PN/E-05125-tj.
przy zachowaniu odpowiednich odleglosci:

a) od linii napowietrznej SN 20 kV — pas 14,0 m (po 7,0 m od osi linii),
b) od linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas 6,0 m (po 3,0 m od osi linii),
¢) od linii kablowej SN 20 kV — pas 3,0 m (po 1,5 m od osi linii),

d) od linii kablowej nN 0,4 kV —pas 1,5 m (po 0,75 m od osi linii);

3) rezerwuje si¢ teren pod lokalizacje stacji transformatorowej SN/nN, stacji GPO, magazynow energii,
konteneréw magazynowych oraz sieci zasilajacych w miejscu nie oznaczonym na rysunku — zaleznie
od powstatych potrzeb;

4) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci oraz zmiany ich przebiegu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegltosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza sig
odlegtosci lokalizacji poszczegolnych instalacji fotowoltaicznych od osi  projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

a) od linii napowietrznych SN 20 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,
b) od linii napowietrznych nN 0,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron linii,
¢) od linii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron linii.

7. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych
sadzenia ro$linnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.

Rozdzial 5.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 21. W granicach obszaru objetego planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu z zastrzezeniem art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Udanin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Udanin:
Janusz Strzelecki
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII.108.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego pod planowana elektrownie sloneczna wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca
i magazynami energii zlokalizowana w obre¢bie Udanin na dz. nr 1 cz., 40, 324/1 dr cz., 312/40

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego pod planowang elektrowni¢ stoneczng wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszacg i magazynami energii zlokalizowang zintegrowanego planu inwestycyjnego pod
planowana elektrowni¢ stoneczna wraz zniezbedng infrastrukturg towarzyszaca i magazynami energii
zlokalizowang w obrgbie Udanin na dz. nr 1 cz., 40, 324/1 dr cz., 312/40 byl przedmiotem konsultacji
spotecznych w dniach od 14 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r.

Formy konsultacji spotecznych ograniczono do zbierania uwag. w trakcie trwania konsultacji
spotecznych w dniach od 14 lutego 2025 r. do 7 marca 2025 r. nie wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII.108.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwiazku z uchwaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego pod planowang elektrownie¢ sloneczng
wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca i magazynami energii zlokalizowana w obrebie Udanin na
dz. nr 1 cz., 40, 324/1 dr cz., 312/40 po stronie gminy nie wystapia zadne zobowigzania zwiazane z realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy. Wszelkie zobowigzania
w zakresie zadan publicznych zawiera umowa urbanistyczna.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVII.108.2025
Rady Gminy Udanin
z dnia 23 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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