DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 6 pazdziernika 2025 r.
Poz. 4051

UCHWALA NR XVI/121/25
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i cze¢$ci dziatki nr 478
obrebu Smolna, w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 527) oraz
w zwigzku zuchwata nr LXV/487/23 Rady Gminy Olesnica zdnia 29 wrzesnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 297/115, 522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2 iczeséci dzialki nr 478 obrebu Smolna, w gminie Olesnica,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olesnica uchwalonego uchwata Rady Gminy Olesnica nr XLVII/221/10 z dnia
30 marca 2010 roku wraz ze zmianami przyjetymi uchwala Rady Gminy Olesnica nr III/15/15 z dnia
29 stycznia 2015 roku, uchwala Rady Gminy Olesnica nr XXXII1/223/17 z dnia 29 czerwca 2017 roku,
uchwala Rady Gminy Olesnica nr XL/281/18 z dnia 2 lutego 2018 roku, uchwata Rady Gminy Olesnica
nr LXXII1/540/24 z dnia 27 marca, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115,
522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obrgbu Smolna, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki od nr 1 do 4 - rysunki planu — skala 1: 1000;
2) zalacznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j;
3) zatacznik nr 6 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa § 1
niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym od nr 1 do nr 4 do uchwaty Rady Gminy w Oles$nicy;
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3) przepisach szczegdlnych lub odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie
wigcej niz 2,0 m i na dlugo$ci nie wigkszej niz % szerokosci elewacji frontowe;;

8) uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnos$ci gospodarczej pod warunkiem
nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym;

10) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ jako wiaty, pergole i inne obiekty ogrodowe.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegblnymi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

5) strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi tozsama ze strefg B ochrony konserwatorskiej;

6) strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym
w ewidencji zabytkow archeologicznych;

7) linia sieci elektroenergetycznej §redniego napigcia;

8) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania, w obrebie ktdérego obowigzujg ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

9) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 322 - ,,Zbiornik Olesnica”.

2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

3) granice 1isposobOéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Okresla sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym wolnostojacej i blizniaczej), oznaczony symbolem
MN;

2) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, zawierajace obiekty kubaturowe jak i terenowe
wraz niezbedng infrastruktura techniczna, komunikacjg, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone
symbolem US- UK;

3) teren ustug sportu irekreacji i, zawierajace obiekty kubaturowe jak iterenowe wraz niezbedna
infrastruktura techniczna, komunikacja, parkingami, zapleczem socjalnym, oznaczone symbolem US.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana poprzez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terendow w obrebie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

c¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw zabudowy, warunkow
ochrony §rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, obejmujgce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) urzadzenia towarzyszace budynki gospodarcze 1 garaze oraz wiaty, pergole i1 inne obiekty ogrodowe;
3) zakazuje si¢ w obszarze obj¢tym ustaleniami planu:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

b) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do terenéw rowdéw melioracyjnych, w odleglosci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu,

c¢) hodowli zwierzat migsozernych, futerkowych.
§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) w granicach opracowania planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzig¢ dotyczacych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drég;

2) uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania;

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;
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4) wprowadza si¢ wymoOg utrzymania poziomu halasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrgbnymi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem US-UK oraz US, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) w granicach obszaru opracowania niniejszego planu okresla si¢ zakaz realizacji biogazowni.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego:

1. Okresla si¢ strefe ochrony uktadéw ruralistycznych tozsama ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
dla ktorej okresla si¢ nastgpujace wymogi:

1) nalezy zachowac historyczny uktadu przestrzennego, (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje¢ historycznej zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placoéw ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowg 1izielen; wprowadzi¢ linie zabudowy, odpowiadajace lokalizacji obiektow
historycznych;

2) nalezy konserwowac zachowane elementy ukladu przestrzennego, poszczegélne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac;

3) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktdre stanowig rozszerzenie lub uzupeilnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu;

4) nowa zabudowa nie moze przekracza¢ skala zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej; winna
by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy
architektonicznej iuzytych materialow; obowigzujg nastgpujgce parametry ksztaltowania zabudowy:
budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysokos¢ do 9 m z kondygnacja goérng w poddaszu; bryta na planie
prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek, badz garaz); dach stromy, dwuspadowy,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien zawiera¢ si¢ w przedziale: 35-45°; budynki
murowane, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ tu jaskrawag kolorystyke); pokrycie dachu: dachdéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym; wyklucza si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia portykow,
przypor badz innych elementow nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz
gospodarczej, powstatej przed 1945 r.;

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych,
stosowania betonowych przgset ogrodzen.

2. Okresla si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng
z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow archeologicznych, w obrgbie ktorej dla inwestycji zwigzanych
z pracami ziemnymi wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odregbnymi, w zakresie okreslonym przez organ konserwatorski, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. W granicy opracowania planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne. Jednakze istnieje mozliwos¢
odkrycia nowych stanowisk archeologicznych - zaséb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazuja ustalenia jak dla rozpoznanych t.j. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych z godnie z przepisami szczegolnymi.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Calo$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 322 ,Zbiornik Olesnica”,
dla ktérego obowigzuja wlasciwe przepisy odrebne.

2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem przebiega linia sieci elektroenergetycznej $Sredniego
napigcia wraz z pasem technologicznym ograniczonego zagospodarowania o szer. 14 m (liczony po 7 m od osi
sieci w obie strony), w granicach ktérego obowigzuja nastepujace ograniczenia w uzytkowaniu terenow:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
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2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wigkszej niz 3 m;
3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.
§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych: teren uslug sportu
i rekreacji lub teren ushug kultury i rozrywki, oznaczony na rysunku planu symbolem US- UK;

2) ustala si¢ nastepujace wymagania ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1: okresla
si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow nowych nasadzen szpaleréw drzew, pasow zieleni izolacyjne;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjnej:

1. Dla obshugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ dojazd zzewngtrznego uktadu
komunikacyjnego stycznego do granicy planu oraz z terenu drogi dojazdowej KDD oraz z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej KR.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wlasciwej ilosci 1 sposobu realizacji miejsc
do parkowania, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce do parkowania na mieszkanie;

2) 2 miejsca do parkowania przeznaczone na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug sportu
i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wyltacznie
kablowe).

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacych linii elektroenergetycznych.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych elementow infrastruktury.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej; rozdzielcza sie¢
wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy, w liniach
rozgraniczajagcych drég zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na terenach nieprzewidzianych pod
zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze

wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza
sie zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejacg lub projektowang siecia niskiego napigcia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 4051

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno-kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczna  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych okreslonych na rysunkach planu lub
z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci w przypadku kolizji z projektowana zabudowa
oraz w rejonach intensywne;j istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy, w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz takze poza pasem
drogowym,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ obsluge ipozyskiwanie energii z indywidualnych, odnawialnych zrédel pozyskiwania
energii o mocy do 500 kW;

7)w zakresie gospodarki odpadami— stale odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadoéw: komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia
1 usuwania nieczystosci, innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

8) w zakresie telekomunikacji - obsluga poprzez istniejgce i projektowane sieci telekomunikacyjne w liniach
rozgraniczajacych, takze radiowo;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ obstuge zindywidualnych, odnawialnych Zrodet
pozyskiwania energii o mocy do 500k W zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dzialek powstatych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 20 m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US- UK, US =22 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:
- zabudowa jednorodzinna wolnostojgca = 800 m?,
- zabudowa blizniacza = 600 m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem US — UK, US = 1000 m2.
3. Minimalny kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatlek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi publiczne,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna, nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 30;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;
5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub plaski w kolorze ceglastym; czerwonym matowym, grafitowym;
6) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu: do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) komunikacja drogowa wewnetrzna o szer. min. 6 m,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna, nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;

3) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy [%]: 60;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy; dopuszcza si¢ wielospadowe; w kolorze ceglastym,
czerwony matowy, grafitowy i brgzowy;

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°;
7) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US - UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub teren kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) inne ustugi publiczne,
b) zielen urzadzona,

¢) urzadzenia towarzyszace.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna, nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 60;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
6) geometria dachu: dach stromy, dwuspadowy, dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym;
7) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°;
8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding".
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej lub blizniaczej);
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) komunikacja drogowa wewng¢trzna o szer. min. 6 m,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia towarzyszace.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna, nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy [%]: 60;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 9;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek [m?]: 800; dla bliZzniaczej 600;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy; dopuszcza si¢ wielospadowe; w kolorze ceglastym,
czerwony matowy, grafitowy i brazowy;

7) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35 do 45°;
8) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub przy granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy na nastgpujgcych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0;
2) geometria dachu: dach jedno lub dwuspadowy;
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°;
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Okresla si¢ teren oznaczony symbolem 1KDD, dla ktoérego ustala si¢ nastepujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) infrastruktura techniczna,

b) $ciezka rowerowa,

¢) zielen urzadzona.

3. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu nr 4 jako poszerzenie.

§ 19. 1. Okresla si¢ tereny oznaczony symbolem 1KR, 2KR, dla ktérych ustala si¢ nastepujace wymogi:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) $ciezka rowerowa,

¢) zielen urzadzona.

2. Szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkami planu nr 1 i nr 3.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4: Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wladcicieli nieruchomosci 1 uzytkownikow,
w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktoérym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace

1. MN, RZM 20%.
2. US, US - UK, KDD, KR 0,1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Oles$nica.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Grzegorz Szymanski
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XV1/121/25
Rady Gminy Oles$nica
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 527 ze zm.) Rada Gminy w Olesnicy rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115,
522/1, 523/3, 110/1, 556/1, 556/2 i czesci dziatki nr 478 obreb Smolna, inwestycjami stanowigcymi zadanie
wlasne gminy bedzie: korekta uktadu komunikacyjnego w zakresie gminnych drog publicznych oraz realizacja
innych celow publicznych okreslonych w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych

uchwalenia zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 297/115, 522/1, 523/3,
110/1, 556/1, 556/2 i czgsci dziatki nr 478 obrgb Smolna.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Olesnica, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Ole$nica.
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Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr XVI1/121/25
Rady Gminy Oles$nica
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik6.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone.
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