DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 pazdziernika 2025 r.
Poz. 4189

UCHWALA NR XIX.114.2025
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 wrzesnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni
slonecznej w obrebach geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechéw, gmina Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2, art. 67 ust. 3 pkt2 lit. a
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwalg nr VI1.41.2024 Rady
Gminy Zagrodno z dnia 2 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrgbach geodezyjnych Jadwisin,
Modlikowice 1 Wojciechow, gmina Zagrodno, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza lokalizacjg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagrodno przyjetego uchwatg nr I11.12.2008 Rady Gminy Zagrodno z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy
Zagrodno uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrgbach
geodezyjnych Jadwisin, Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno, dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni okoto 67,79 ha, przedstawione w czgsci graficznej
planu miejscowego, zwanej dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu oraz w czesci
graficznej planu miejscowego, bedacej zatagcznikiem do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) czes¢ graficzna w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) czgs¢ graficzna w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagrodno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4;

5) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 5.
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§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) PEF — teren elektrowni stonecznej,
b) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

5) granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru (zatacznik nr 1);
6) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV (zatacznik nr 2);
7) linie wymiarowe.
2. Wyznacza si¢ na rysunku planu teren chroniony ustaleniami planu — granice strefy ochrony
archeologicznej dla stanowiska archeologicznego (zalacznik nr 1).
3. Okresla si¢ na rysunku planu granicg terenu podlegajacego ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow
— granice administracyjng gminy (zatacznik nr 2).
4. Okresla si¢ na rysunku planu element planu o charakterze informacyjnym — napowietrzng linig
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV (zatgcznik nr 2).

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa
jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie terenu — rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub przewazajace
na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo dopuszczone na terenie wyznaczonym
planem jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej niz 49% udziatu
w powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie zwyznaczonymi w czeSci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zlokalizowanymi w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacych
terenow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obicktach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

3) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN lokalizowanie sieci
uzbrojenia terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych
ciekow naturalnych.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrone archeologiczng dla stanowiska archeologicznego nr 76-77/17
w ramach strefy ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego, oznaczonej graficznie na rysunku
planu.
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2. Ochrona archeologiczna, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje nakaz ochrony poprzez:
1) zakaz zalesiania;

2) podejmowanie dzialan inwestycyjnych zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania
w zasiegu strefy ochrony archeologicznej dla stanowiska archeologicznego przy zachowaniu warunkoéw
okreslonych w przepisach odrgbnych tj. w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

§ 8. 1. W zakresie szczegblowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granicy dzialek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

2. Nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 9. 1. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru, oznaczong graficznie na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wechodzi funkcja mieszkalna;

2) strefe ochronng od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, oznaczong
graficznie na rysunku planu, w granicach ktorej obowigzuje nakaz utrzymania zieleni niskie;.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszarow objetych planem poprzez:
a) przylegle do obszaréw objetych planem drogi publiczne,
b) dziatki sgsiednie przylegle do drég publicznych;
2) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na dwie osoby zatrudnione;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatki budowlanej,
na ktorej obiekty sg usytuowane;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w dowolnej formie.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PEF i RN o ile jest
to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen
lub kierunkami podziatéw wilasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego dla danego
terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wode
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.).

3. W zakresie odprowadzania §ciekow:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tj. Dz. U. 22024 r.
poz. 399 ze zm.);

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
1 projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.
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§ 12. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PEF - 6PEF, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
terenu — teren elektrowni stoneczne;.

2. Dla terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) teren parkingu;
4) teren elektroenergetyki;
5) teren zieleni urzadzone;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie magazynow energii, innych urzadzen
iinstalacji towarzyszacych miedzy innymi produkcji, magazynowaniu iprzesytowi energii, budynkow
technicznych oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej i innych elementéw zwigzanych z obstuga
elektrowni stonecznej.

4.Dla terendw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 6 m,
b) budowle — 6 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 2.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1RN - 4RN, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenu
— teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy,
za wyjatkiem podziemnych sieci uzbrojenia terenu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Bartosz Kunecki
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XI1X.114.2025
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Stwierdza sie, ze w okresie trwania konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji elektrowni stonecznej w obrebach geodezyjnych Jadwisin,
Modlikowice i Wojciechow, gmina Zagrodno tj. od dnia 21 maja 2025r. do dnia 17 czerwca 2025r.,
nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu planu miejscowego.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XI1X.114.2025
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagrodno o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy. Tym samym brak
jest podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, o ktbrym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr XI1X.114.2025
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik5.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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