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UCHWALA NR XX/155/25
RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulicy Mlynskiej w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym do dnia 23 wrze$nia 2023 r., w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz uchwaty Rady Miejskiej w Olawie
nr XLV/277/21 z dnia 30 grudnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Miynskiej w Olawie, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otawa, Rada
Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy teren
w rejonie ulicy Mtynskiej w Otawie, zawarty w granicach okre§lonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 2.

3. Zbidr danych przestrzennych stanowi zatacznik nr 3.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreSlona odleglos¢ w tekScie planu wyznaczajgca
dopuszczalne zblizenie §ciany budynkoéw z wylaczeniem ich czesci podziemnych;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia w jakiej nalezy sytuowac $ciane¢ budynku uwzgledniajac mozliwos¢
przekroczenia linii o nie wigcej niz 1,5 m elementami budynku, z wyjatkiem historycznej zabudowy
zespolu koszarowego wpisanego do rejestru zabytkow wraz z aneksami w istniejagcym obecnie obrysie,
atakze dla zabudowy w historycznym ukladzie urbanistycznym ibudynkéw w ewidencji zabytkow
od strony ul. Bolestawa Chrobrego iul. Mtynskiej, gdzie nie dopuszcza si¢ mozliwosci przekraczania
obowigzujacej linii zabudowy elementami budynku, ajedynie dla okapu igzymsu zmniejsza si¢
dopuszczalng wartos¢ przekroczenia linii zabudowy do 0,5 m; w kazdym z przypadkow obowigzujaca linia
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zabudowy jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla rozbudowy istniejacych budynkéow oraz
budowy budynkow towarzyszacych z wytaczeniem ich czgsci podziemnych;

4) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem nr 1;

S)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) strefa ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytkdéw archeologicznych;
7) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
8) obszar wpisany do rejestru zabytkow;
9) obszarowe stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikajg z przepisow odrebnych.
§ 5. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby takich ustalen;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia, a w przypadku krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolno$laskiego, a takze braku stosownych wskazan zawartych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego;

4) sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw ze wzgledu
na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny zespot koszarowy z zachowanym uktadem przestrzennym i zespotem budowlanym wpisany
do rejestru zabytkow,

b) publiczne tereny zieleni urzadzone;j;
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2) ochrony 1irewaloryzacji wymagaja obiekty, zespoly iobszary ujete w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

2) ochrone istniejacych skwerdéw, zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciggom
komunikacyjnym;

3) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreSlonych w przepisach
odrebnych:

a)dla terenow oznaczonych symbolem MW iMW-ZP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW-U i MW-U-ZP jak dla terené6w mieszkaniowo-ushugowych,
c) dla terenow oznaczonych symbolami UH-US i1 US-ZP jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
ustala sig:

1) ochronie podlega historyczny zespot koszarowy przy ul. Mtynskiej - Bolestawa Chrobrego w Otawie
z zachowanym uktadem przestrzennym i zespotem budowlanym, wpisany do rejestru zabytkow decyzja
nr A/4001/679/W z dnia 02.04.1993 roku;

2) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu, o ktorym mowa w pkt 1,
i przy jego poszczegodlnych elementach nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi
ochrony zabytkows;

3) na terenie o ktérym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ kubaturowych miejsc na pojemniki/zbiorniki
do gromadzenia odpadéw statych w wyznaczonym miejscu za pomoca linii zabudowy, lub podziemnych
miejsc na zbiorniki do gromadzenia odpadow statych, wymaga si¢ opracowanie architektoniczne elewacji
wiat do gromadzenia odpadow statych (wg wytycznych konserwatorskich dopuszczalne materiaty,
kolorystyka);

4)na terenie o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuje wymog uzgodnienia formy, kolorystyki i materiatow
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

5)na terenie objetym opracowaniem planu, zgodnie zrysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,A” Scislej
ochrony konserwatorskiej, rownoznacznej ze strefa ochrony dla zabytkow archeologicznych, dla ktorej
wprowadza si¢ priorytet wymogow konserwatorskich oraz zakaz dzialan inwestycyjnych nie zwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacjg zabytkowego terenu i zespolu, zatem obowigzujg nastepujgce
wymogi:

a) obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z dziatalnos$ci
inwestycyjnej,

b) wymog utrzymania dotychczasowego wartosciowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji
i konserwacji budynkow dawnego zespotu koszarowego, elementéw historycznego uktadu
przestrzennego dawnych koszar, manezu i terenu zielonego,

¢) obowigzuje wymodg utrzymania istniejacych skrajni budynkéw przynaleznych do zespolu, o ktorym
mowa w pkt 1, wprowadzajac zakaz nadbudowy irozbudowy budynkow przynaleznych do zespotu
koszarowego,

d) wymog stosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych, wprowadzajac wymdg pokrycia dla dachow
stromych z dachowki w kolorze ceglastym matowym z wyjatkiem obiektow zabytkowych posiadajacych
historycznie inne pokrycie; dla elewacji obiektow historycznych wykonczonych tynkiem - kolorystyki
odtwarzajacej kolorystyke oryginalna,
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e)nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie, nowe nawierzchnie projektowa¢ w nawigzaniu
do historycznych,

f) nalezy zachowaé istniejacy uklad ikompozycje wartoSciowej zieleni, obowigzuja dziatania
rewaloryzacyjne,

g) budynki ibudowle historycznego zespolu koszarowego, o ktorym mowa w pkt 1, podda¢ renowacji
1 konserwacji z dostosowaniem obecne;j i projektowanej funkcji do wartosci danego obiektu,

h) zakaz wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie historyczny zespot,

i) zakaz lokalizacji dominant, w tym konstrukcji wiezowych, masztow zwigzanych np. z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

j) nalezy utrzymac historyczne podziaty i sposéb uzytkowania gruntow,

k) wprowadza si¢ zakaz nadbudowy, wymodg zachowania formy dachu i opracowania architektonicznego
elewacji dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow;

6) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem nr A/4001/679/W zdnia 02.04.1993 r.,
obowiazujg przepisy odrgbne;

7)dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow nalezy wprowadzi¢ wymog realizacji infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci telekomunikacyjnej, jako podziemnej lub wbudowanej w budynki;

8) na terenie objetym opracowaniem planu, zgodnie z rysunkiem planu, wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej, ktora stanowi teren historycznego uktadu urbanistycznego miasta, ujgtego w gminnej
ewidencji zabytkow, jak wskazano na rysunku planu; dla strefy tej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) wymog stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, wprowadzajac wymog pokrycia dla dachow
stromych z dachowki w kolorze ceglastym matowym z wyjatkiem obiektow zabytkowych posiadajacych
historycznie inne pokrycie; dla elewacji obiektow historycznych wykonczonych tynkiem - kolorystyki
odtwarzajacej kolorystyke oryginalna,

b) nalezy zachowa¢ historyczne nawierzchnie, nowe nawierzchnie projektowaé w nawigzaniu
do historycznych,

c)nalezy zachowaé istniejacy uktad ikompozycje wartoSciowej zieleni, obowigzuja dziatania
rewaloryzacyjne,

d) zakaz lokalizacji dominant, w tym konstrukcji wiezowych, masztow zwigzanych np. z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji,

e) wprowadza si¢ zakaz nadbudowy, wymoég zachowania formy dachu i opracowania architektonicznego
elewacji dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkdw;
9) na calym obszarze opracowania znajduje si¢ cze$¢ obszarowego stanowiska archeologicznego nr 1/4/83-31
AZP ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

10) ponadto istnieje mozliwo$¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zas6b ich ewidencji i rejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowiazujg ustalenia jak dla
rozpoznanych, tj. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) na catym terenie objetym opracowaniem planu wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

12) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektéw budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4191

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matej architektury oraz
urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane znimi budowle, pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen § 8 pkt 5.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MW-ZP, MW-U, MW-U-ZP:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 10 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°
do 90°,

d) w/w ustalenia nie dotyczg obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérych winny obowigzywac
przepisy odrebne;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UH-US:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 15 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°,

d) w/w ustalenia nie dotyczg obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktérych winny obowigzywac
przepisy odrebne;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US-ZP:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°,

d) w/w ustalenia nie dotyczg obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktdérych winny obowigzywaé
przepisy odregbne;
4) dla pozostatych terenow:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°,

d) w/w ustalenia nie dotyczg obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktdérych winny obowigzywaé
przepisy odrgbne.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

l)na terenach oznaczonych symbolami MW-ZP, MW-U-ZP, US-ZP mozliwo$¢ lokalizacji wiat
do gromadzenia odpadéw stalych, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢bnymi, z zastrzezeniem § 8
1 ustalen szczegdtowych dla terenow MW-U-ZP i US-ZP;

2)na terenach oznaczonych symbolami KDL, KR, KR-KO =zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem
obiektow obiekty matej architektury oraz urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi
budowle, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi i z zastrzezeniem ustalen § 8, a na terenie KR-
KO dodatkowo z wyjatkiem garazy, z zastrzezeniem ustalen § 8;

3) na terenie oznaczonym symbolem KOR zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow
obiekty matej architektury oraz urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle,
pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odrebnymi i z zastrzezeniem ustalen § 8. Jednoczesnie dopuszcza
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si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych nie zwigzanych z gruntem, nie ingerujacych w elewacje
budynkow, jako elementow czasowego - sezonowego zagospodarowania.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu;
3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) budowe sieci wodociggowej w sposdb zapewniajacy ciggltos¢ dostawy wody do odbiorcéw oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

4) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych ustala si¢: odprowadzenie $Sciekow
komunalnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecia kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wbudowane lub wolnostojace,

c) w odniesieniu do lokalizacji nowych stacji transformatorowych na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow dopuszcza si¢ nowe stacje transformatorowe wytacznie jako wbudowane w budynki;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci co, lub indywidualne zrddta ciepta,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy realizowaé poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej, zuwzglednieniem ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) z istniejacej sieci telekomunikacyjne;j,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa;
10) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzujg zasady okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terendéw w wysokosci 25%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren infrastruktury techniczne;.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,6 do 3,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiekcie figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow wysoko$¢ obiektu, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § 8,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych moze wynosi¢ 0 stanowiska
na jedno mieszkanie oraz O stanowiska na kazde rozpoczete 40 m> p. u. ushug, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrgbnych;

2) obowiazujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejagcego budynku, jak na rysunku planu.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-ZP ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug, z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 1,5,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 75% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m,

e) przy nowych inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudows, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi
do miejscowej tradycji architektoniczno-budowlanej; po realizacji, rozbudowie, przebudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycje zistniejaca czg¢scig, a wysokosScig 1 gabarytami nie moze
przewyzsza¢ idominowa¢ nad zabudowg historyczng zlokalizowana w sasiedztwie, zgodnie
z ustaleniami § &,

f) dachy ptaskie,
g) zakaz lokowania pojedynczych garazy oraz zespotow garazy,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? p. u. ushug, w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacych z terenem przylegtej drogi powiatowej,
jak na rysunku planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 2,1,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiekcie figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow wysokos¢ obiektu, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § §,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych moze wynosi¢ 0 stanowiska
na jedno mieszkanie oraz O stanowiska na kazde rozpoczete 40 m?> p. u. ustug, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) obowiazujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejgcego budynku, jak na rysunku planu.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 2,0,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 9 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiekcie figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow wysokos$¢ obiektu, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § §,

f) nalezy zachowac historyczne przejscia w parterze,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych moze wynosi¢ 0 stanowiska
na jedno mieszkanie oraz O stanowiska na kazde rozpoczete 40 m? p. u. ustug, wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg wilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych;

2) obowigzujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejgcego budynku, jak na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U-ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lub ustug, lub zieleni urzagdzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren parkingu,
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d) teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ushug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach od 0,1 do 3,0,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 18 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow wysokos¢ obiektow, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § 8,

f) dopuszcza sig realizacj¢ kubaturowych miejsc na pojemniki/zbiorniki do gromadzenia odpadow statych
W wyznaczonym miejscu za pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy, dla ktoérych wymaga si¢
opracowanie architektoniczne elewacji wedlug wytycznych konserwatorskich (dopuszczalne materiaty,
kolorystyka),

g) nalezy zachowac historyczne przejscia w parterze,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? p. u. ushug, w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepiséw odrgbnych;

2) obowigzujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejacych budynkoéow, jak na rysunku planu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren parkingu,
¢) teren infrastruktury technicznej,
d) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczane: tere ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,6 do 2,5,
b) powierzchnie zabudowy na dziatkach nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna poszczegédlnych dziatek powinna zajmowa¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 13 m,

e) przy wszelkich dzialaniach inwestycyjnych, w tym zwigzanych z modernizacja, rozbudowsa, przebudowsg
obiektow istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly iuzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektoniczno-budowlanej; po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjna kompozycje zistniejaca czgscig, a wysoko$cia igabarytami nie moze
przewyzsza¢ i dominowa¢ nad zabudowa historyczng zlokalizowang w sasiedztwie,

f) dachy mansardowe, kryte dachowka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym matowym,
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g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowisko na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow
odr¢bnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenem przyleglej drogi wojewodzkiej,
jak na rysunku planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) teren ushug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,1 do 2,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw wysoko$¢ obiektéw, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § 8,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych moze wynosi¢ 0 stanowisko
na 1 miejsce pracy lub 0 stanowiska na 40 m? p. u. ustlug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) obowigzujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejacego budynku, jak na rysunku planu.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-US ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) teren ustug handlu, lub ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug rzemieslniczych,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren ustugi kultury i rozrywki,
d) teren infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach od 0,2 do 2,5,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 100% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) w obiektach figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw wysoko$¢ obiektéw, forma i pokrycie dachu,
zgodnie z ustaleniami § §,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych moze wynosi¢ 0 stanowiska
na 1 miejsce pracy lub 0 stanowiska na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;
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2) obowiazujace linie zabudowy po obrysie kubatury istniejgcego budynku, jak na rysunku planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) teren uslug sportu i rekreacji, lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

¢) teren parkingu,

d) teren infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz urzadzenia lub sieci
infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i z
zastrzezeniem ustalen § 8,

b) dopuszcza si¢ realizacje wytgcznie podziemnych miejsc na zbiorniki do gromadzenia odpadow statych,
¢) nalezy zachowac i odtwarzac¢ zielen wysoka,
d) co najmniej 20% terenu nalezy przeznaczy¢ na komponowang zielen wysoka.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
teren drogi lokalne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami witadania, jak na rysunku planu od 12 m
do 17 m;

2) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzong.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na skrzyzowaniach narozne $ciecia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzgdzona.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR-KO wustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren obshugi podréznych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, wtym obiektow tymczasowych, réwniez o charakterze
ustugowym, z wyjatkiem garazy, obiektow matej architektury oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem § 11 ust. 2,

2) wysoko$¢ garazy nie moze przekraczac¢ 3 m;
3) garaze powinny stanowi¢ powtarzalny segment.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
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1) teren placu lub rynku (dawny manez);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji parkingdéw,
b) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,
¢) nakaz utrzymania istniejacych nawierzchni.

§27. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE i2IE wustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie: tereny elektroenergetyki.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia, iz w przypadku zapewnienia zasilania
w energie elektryczng w sposob niewymagajacy realizacji stacji transformatorowej, teren niewykorzystany
dla lokalizacji stacji transformatorowej nalezy wtaczy¢ do terendw bezposrednio przylegtych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Otawie:
Krzysztof Mazurek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W REJONIE

ULICY MLYNSKIEJ W OLAWIE

Zatgcznik nr 1
do uchwaty nr XX/155/25
Rady Miejskiej w Ofawie
z dnia 25 wrzesnia 2025 roku

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
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STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE] ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

HISTORYCZNY UKEAD URBANISTYCZNY MIASTA UJETY W EWIDENCII ZABYTKOW ROWNOZNACZNY Z ZASIEGIEM
STREFY "B" OCHRONY KONSERWATORSKIE]
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biii:

WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
OBIEKTY FIGURUJACE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEJ LUB UStUG

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNEJ LUB UStUG LUB ZIELENI URZADZONE]
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE] LUB ZIELENI URZADZONE]
TEREN USLUG

TEREN USLUG HANDLU LUB UStUG SPORTU I REKREACII

TEREN USLUG SPORTU I REKREACII LUB ZIELENI URZADZONE]

TEREN DROGI LOKALNEJ

TEREN KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZNE]

TEREN KOMUNIKACII DROGOWE] WEWNETRZNEJ LUB OBSLUGI KOMUNIKACII
TEREN PLACU LUB RYNKU

TEREN ELEKTROENERGETYKI

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OtAWA

CS2000/18
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OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTHOW

.......

GRANICA OBSZARU WPISANEGO DO REJESTRU ZABY THOW

CGRANICA STREFY "A" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE)
ROWNOZNAGZNA Z OBSZAREM WPISANYM DO REJESTRU ZABYTKOW

GRANICA STREFY "B" OGHRONY KONSERWATORSKIE)
SZLAK TURYSTYCZNY DROGA SW. JAKUBA - "VIA REGIA®

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX/155/25
Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 25 wrzeénia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/155/25
Rady Miejskiej w Olawie
z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zdan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie

ulicy Mtlynskiej w Otawie nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce zadania
wlasne gminy.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/155/25
Rady Miejskiej w Otawie

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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